MESTNA OBCINA NOVA GORICA

1{GO-SLO-EU

MESTNI SVET
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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17- ZUreP-2) in
19. ¢lena Statuta Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, 13/12, 18/17 in 18/19) je

Mestni svet Mestne obline Nova Gorica na seji dne sprejel
naslednji
SKLEP
1.

obe k.o. Kromberk, ki se po dolocilih Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne
obCine Nova Gorica — izvedbeni del (Uradni list RS, §t. 13/18 — uradno preciS¢eno
besedilo, 30/18 in 31/20, v nadaljevanju: OPN) nahajata v enoti urejanja prostora (v
nadaljevanju: EUP) KR-25/02 z namensko rabo SSe — stanovanjske povrSine, prosto
stojeca individualna gradnja.

2.

Na obmocju lokacijske preveritve iz 1. toCke tega sklepa se, za namen izvedbe investicije
- izgradnje stanovanjskih objektov, dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolo¢enih v 5. stolpcu vrstice za EUP KR-25/02 v preglednici
podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev 108. ¢lena OPN tako, da se besedilo v celoti
po novem glasi:

»Znotraj zavarovanih obmodij narave NS Kromberk hrasti stanovanjska gradnja ni
mozna. Stanovanjska gradnja je mozna samo v primeru predhodne podzemne izvedbe
Kromberk. Po potrebi se zagotavlja protihrupne ukrepe.

Znotraj koridorja 110 kV je mozno graditi le objekte, ki jih dovoljuje podrocna
zakonodaja.«

3.
Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je ID 1961.
4.

Ta sklep zacne veljati takoj in se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3500-14/2020 dr. Klemen Miklavi¢
Nova Gorica, ZUPAN
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5000 NOVA GORICA
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Stevilka: 3500-14/2020-19
Nova Gorica, 3. decembra 2020

OBRAZLOZITEV
1. PRAVNI TEMELJ

Pravna temelja za sprejem predloga Sklepa o lokacijski preveritvi za obmocje enote

urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) KR-25/02 (v nadaljevanju: predlog sklepa) sta:

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2), ki
doloca:

- v drugi alineji 127. ¢lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega
nacCrtovanja, s katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopusc€a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
kot so doloCeni v tem aktu;

- v 129. ¢lenu, ki dolo€a da ob¢ina lahko dopusti individualno odstopanje od izvedbenih
pogojev med drugim zaradi fizi€ne lastnosti zemljis€a, neprimerne parcelne strukture,
pozidanosti ali rabe sosednjih zemljiS¢ in drugih omejujocih okolis¢in v zvezi z lokacijo,
na katere investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroske na strani investitorja ali obcCine;

- v 131. &lenu, ki ureja postopek lokacijske preveritve, da obcinski svet lokacijsko
preveritev potrdi ali zavrne ter da sklep o lokacijski preveritvi vsebuje navedbo
zemljiS¢a, na katerega se lokacijska preveritev nanasa, ter prostorske izvedbene
pogoje v primeru lokacijske preveritve iz druge alineje 127. &lena ZUreP-2;

- Statut Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, &t. 13/12, 18/17 in 18/19), ki v 19.
¢lenu doloCa, da Mestni svet Mestne obc&ine Nova Gorica sprejema odloke in druge
akte Mestne obcine Nova Gorica.

ZUreP-2 opredeljuje lokacijsko preveritev kot instrument prostorskega nacrtovanja, ki
omogoCa manjSa odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloceni v
prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v prvi alineji drugega odstavka 129. €lena doloca,
da lahko obcdina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od
izvedbenih pogojev zaradi fizi€ne lastnosti zemljiS¢a, neprimerne parcelne strukture,
pozidanosti ali rabe sosednjih zemljiS¢ in drugih omejujoCih okolid€in v zvezi z lokacijo, na
katere investitor ne more vplivati in onemogoc&ajo izvedbo investicije, ali pa terjajo
nesorazmerne stroSke na strani investitorja ali obCine.

S sklepom o lokacijski preveritvi se investitorju dovoli individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev za namen izvedbe njegove gradbene namere brez
spremembe obcinskega prostorskega nacrta.

Na podlagi 133. &lena ZUreP-2 sklep o lokacijski preveritvi predstavlja obvezno podlago
za izdajo predodloCbe ali gradbenega dovoljenja in preneha veljati, Ce investitor na vlozi
popolne vlioge za pridobitev predodlocbe ali gradbenega dovoljenja v dveh letih od izdaje
sklepa o lokacijski preveritvi, ali s potekom veljavnosti na njegovi podlagi izdane
predodlocbe ali gradbenega dovoljenja.

2. RAZLOGI IN CILJIl, ZARADI KATERIH JE AKT POTREBEN, TER OCENA
STANJA
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2.1. POSTOPEK LOKACIJSKE PREVERITVE

Postopek lokacijske preveritve poteka po dolo¢bah 127. do 133. &lena ZUreP-2 ob
upostevanju dolo€il Zakona o sploSnem upravnem postopku (Uradni list RS, §t. 24/06 —
uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS1, 126/07, 65/08, 8/10 in 82/13).

Izvede se na pobudo investitorja, ki mora pobudi priloziti elaborat lokacijske preveritve (v
nadaljevanju: elaborat), s katerim se ob upoStevanju namena lokacijske preveritve
utemelji skladnost pobude z dologili ZUreP-2. Elaborat izdela oseba, ki izpolnjuje pogoje
za pooblas&enega prostorskega nacrtovalca po zakonu, ki ureja arhitekturno in inzenirsko
dejavnost. Obcina oz. obc&inski urbanist preveri skladnost elaborata z dolo¢bami ZUreP-2.
Obéina pripravijen elaborat lokacijske preveritve posreduje Ministrstvu za okolje in
prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja v preveritev in potrditev ustreznosti
pripravlienega gradiva ter ob enem zaprosi ministrstvo za dodelitev identifikacijske
Stevilke, pod katero se ta akt vodi ves €as priprave in pod katero se objavi, ko je sprejet.
Za namen preveritve skladnosti elaborata obCina pozove nosilce urejanja prostora, da ji
predlozijo mnenja o ustreznosti elaborata z njihovega delovnega podroc¢ja. Obcina
elaborat tudi javno razgrne za 15 dni. Lastnike sosednjih zemlji§€ se o javni razgrnitvi
posebej obvesti. Po zakljuCeni javni razgrnitvi in sprejemu staliS¢ do pripomb (Ce so
podane) se gradivo posreduje v obravnavo na obcinski svet s predlogom, da se
lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi vsebuje
navedbo zemljiS¢a, na katerega se lokacijska preveritev nanaSa, v primeru lokacijske
preveritve za dopustno individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so
doloceni v tem aktu tudi prostorske izvedbene pogoje.

Sklep se objavi v uradnem glasilu ob¢ine in evidentira v prostorskem informacijskem
sistemu.

Glede vsebin, ki so z njim doloCene, je sklep obvezna podlaga za izdajo predodlocbe ali
gradbenega dovoljenja in izvedbo posegov v prostor, za katere gradbeno dovoljenje ni
potrebno.

Obcina kot obvezen mnenjedajalec v postopku predodlocbe ali gradbenega dovoljenja v
skladu s predpisi, ki urejajo graditev, v mnenju preveri tudi skladnost nameravane gradnje
s sklepom o lokacijski preveritvi.

Lastniki stavbnih zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 1211/20 in 1211/21 obe k.o. Kromberk
so podali pobudo za lokacijsko preveritev z namenom preveritve individualnega
odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) v zvezi z izvedbo
investicije gradnje dveh prostostojecih stanovanjskih enodruzinskih objektov.

Na podlagi pobude je bil izdelan Elaborat lokacijske preveritve za del EUP KR-25/02, ki
ga je avgusta 2020 izdelalo podijetje Mediterana d.o.o., Pittonijeva 6, 3610 Izola s Stevilko
projekta 22/20 (v nadaljevanju: elaborat LP).

Mestna obcina Nova Gorica je v skladu s €etrtim odstavkom 131. &lena ZUreP-2:

- preverila skladnost elaborata LP z dolobami ZUreP-2 in obcinskimi prostorskimi akti
in ugotovila njegovo skladnost z dolo¢bami ZUreP-2 in obc&inskimi prostorskimi akti,

- dne 9. 9. 2020 in 13. 10. 2020 pozvala nosilce urejanja prostora, da predlozijo
mnenja z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata LP.

Ministrstvo za okolje in prostor, Direktorat za prostor, graditev in stanovanja je elaborat
LP preverilo in potrdilo njegovo ustreznost ter dodelilo identifikacijsko Stevilko
prostorskega akta ID 1961.

Mestna obc&ina Nova Gorica je elaborat LP skupaj s pobudo javno razgrnila za 15 dni, in
sicer v ¢asu od 6. 11. 2020 do vkljuéno 20. 11. 2020 na spletni strani Mestne obcine
Nova Gorica www.nova-gorica.si. O javni razgrnitvi je skladno z ZUreP-2 obvestila tudi
lastnike sosednjih zemljiS¢ in jim posedovala javno razgrnjeno gradivo v tiskani obliki.
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V €asu javne razgrnitve elaborata LP in pobude je bila prejeta pripomba KS Kromberk —
Loke do katere je bilo s strani strokovne sluzbe podano stalisCe, ki je del tega gradiva za
obravnavo na Mestnem svetu.

Postopek lokacijske preveritve vodi Natasa lpavec, univ. dipl. inz. arh., ki v skladu z
ZUreP-2 izpolnjuje pogoje za opravljanje nalog obcinskega urbanista.

2.2.  NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev se nanasa na obmodje, ki skladno z doloc€ili Odloka o obcinskem
prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 13/18 — uradno
precCis¢eno besedilo, 30/18, 31/20; v nadaljevanju: OPN MONG) obsega del EUP NG-
KR/02 s podrobnejSo namensko rabo SSe — prosto stoje€a individualna stanovanjska

1211/21 obe k.o. Kromberk.

Podrobni prostorski izvedbeni pogoji za EUP KR-25/02 v 108. ¢lenu OPN MONG
doloCajo, da je stanovanjska gradnja mozna samo v primeru predhodne podzemne
izvedbe daljnovoda.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za namen izpolnitve gradbene namere
gradnje dveh prostostojeCih stanovanjskih enodruzinskih objektov na zemljiS¢ih s
parcelnimi §t. 1211/20 in 1211/21 obe k.o. Kromberk dopusti individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev OPN MONG, in sicer na nacin da se dopolnijo PIP za
EUP KR-25/02 v preglednici 108. ¢lena OPN MONG, ki omogocajo gradnjo zgoraj
omenjenih objektov pred podzemno izvedbo daljnovoda.

2.3. OPIS PREDLAGANEGA INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga dopolnitev PIP za EUP KR-25/02 v preglednici v 108.
Clenu OPN MONG.

Obmocdje KR-25/02 se nahaja v obmoc&ju zazidljivih povrSin z namensko rabo S-obmocja
stanovanj in s podrobno namensko rabo SSe stanovanjske povrSine — prosto stojeCa
individualna gradnja. Obmocje je namenjeno gradnji. Osnovna dejavnost je namenjena
bivanju s spremljajoCimi dejavnostmi, ki sluzijo tem obmocjem.

S predlaganim individualnim odstopanjem od PIP, ki so doloCeni v prostorskem aktu se
bo dosegel gradbeni namen izvedbenega prostorskega akta, ki na obmocju predvideva
gradnjo individualnih stanovanjskih stavb.

V 108. ¢lenu OPN MONG so podani podrobni PIP za EUP KR25/02, kjer je doloCeno, da
je stanovanjska gradnja mozna samo v primeru predhodne podzemne izvedbe
daljnovoda, kar onemogoCa doseganje gradbenega namena izvedbenega prostorskega
akta saj to dolocilo zahteva nesorazmerni delez na strani investitorja in hkrati onemogoca
kakrsno koli gradnjo, saj je na obmocju dovoljena le gradnja individualnih stanovanjskih
stavb.

Na podlagi mnenj upravljalca daljnovoda DV 110kV Gorica-Ajdovscina, ELES d.o.o.,
Hajdrihova ulica 2, 1000 Ljubljana, Stevilka S20-018/597/kb z datumom 19. 5. 2020 in
S20-029/597/kb z datumom 7. 7 .2020 je razvidno, da je gradnja mozna in da ne posega
v varovalni pas omenjenega daljnovoda.
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V elaboratu LP obravnavano obmocje se nahaja izven 15 m varovalnega pasu
elektroenergetskega voda nazivne napetosti 35kV in 110kV, kljub pozidavi obravnavanih
zemlji8¢ bo morebitni kasnejsi vkop elektroenergetskih vodov $e vedno omogocen.

Na podlagi ugotovljenega se predlaga, da se tekst v 4. stolpcu vrstice za EUP KR-25/02
v preglednici podrobnih prostorskih izvedbenih pogojev 108. ¢lena OPN dopolni tako
tako, da se besedilo v celoti po novem glasi: »Znotraj zavarovanih obmodij narave NS
Kromberk hrasti stanovanjska gradnja ni mozna. Stanovanjska gradnja je mozna samo v
primeru predhodne podzemne izvedbe daljnovoda, razen na zemljiS¢ih s parcelnimi
Stevilkami 1211/20 in 1211/21 obe k.o. Kromberk. Po potrebi se zagotavlja protihrupne
ukrepe. Znotraj koridorja 110 kV je mozno graditi le objekte, ki jih dovoljuje podro¢na
zakonodaja.«

2.4. 1ZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Na podlagi prvega odstavka 129. Clena ZUreP-2 lahko obclina z izvedbo lokacijske
preveritve dopusti individualno odstopanje od posameznega prostorskega izvedbenega
pogoja v primeru, da investicijska namera gradnja dveh prostostojecih individualnih
stanovanjskih stavb na zeml;jis¢ih s parcelnimi §t. 1211/01 in 1211/02 obe k.o. Kromberk
zaradi objektivnih okoli&¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju.

Predmetna lokacijska preveritev se predlaga zaradi obstoja objektivne okolis¢ine
opredeljene s prvo alinejo drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2, ki kot objektivne
okolis¢ine navaja fizitne lastnosti zemljis¢a, neprimerne parcelne strukture, pozidanosti
ali rabe sosednjih zemljiS€ in druge omejitvene okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in onemogocajo izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmeren
stroSke na strani investitorja ali obCine.

Na podlagi prve alineje drugega odstavka 129. ¢lena ZUreP-2 je pobuda za lokacijsko
preveritev podana zaradi omejujoCe okolis€ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne
more vplivati in terjajo nesorazmerni delez na strani investitorja.

V podrobni PIP OPN MONG za EUP KR-25/02 dolo¢ajo, da je stanovanjska gradnja
mozna samo v primeru predhodne podzemne izvedbe daljnovoda. 1z obstojeCega stanja
na obmoc&ju EUP KR-25/02 je razvidno, da je obmocje pretezno ze pozidano z
individualno stanovanjsko gradnjo in da je na celotnem obmodju, izven varovalnega pasu
daljnovoda, prostora le e za priblizno 10 novih individualnih stanovanjskih stavb. To
prinasa investitorjem nesorazmerne stroSke glede na vrsto in velikost nameravane
investicije. Prva tako posamezni investitorji ne morejo vplivati na izvedbo podzemnega
voda in kot posamezniki tudi ne morejo zahtevati in podati pobudno za tako vrsto gradnje
in postopka, ki je v pristojnosti upravljalca in lastnika javne gospodarske infrastrukture.

Predlagano individualno odstopanje izpolnjuje tudi vse naslednje pogoje, ki jih doloCa

Cetrti odstavek 129. ¢lena ZUreP-2:

- da ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

- da se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem uposStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa
ne bo spremenila naCrtovanega videza obmocja, poslabSala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzroc€ila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- da ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS€ in

- da ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.
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Mestna obc&ina Nova Gorica je v postopku lokacijske preveritve preverila, ali so izpolnjeni
pogoji iz prve alineje drugega odstavka 129. &lena in pogoji iz Cetrtega odstavka 129.
Clena ZUreP-2 ter ugotavlja, da so izpolnjeni vsi pogoji za dopustitev individualnega
odstopanja.

2.5. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Mestna obc&ina Nova Gorica je k podaji mnenja na elaborat LP pozvala naslednje nosilce

urejanja prostora:

- Vodovodi in kanalizacija Nova Gorica d.d., Cesta 25. junija 1b, 5000 Nova Gorica,

- Elektro Primorska d.d., Erjav€eva ulica 22, 5000 Nova Gorica,

- Javno podjetje KENOG d.o.0., Sedejeva ulica 7, 5000 Nova Gorica,

- Mestna obcina Nova Gorica, Oddelek za okolje in prostor, Trg Edvarda Kardelja 1,
5000 Nova Gorica.

Ostali nosilci niso bili pozvani k izdaji mnenja, saj so ga podali Zze v fazi priprave OPN
MONG in jih spremembe oz. obmocje lokacijske preveritve niti ne tangira.

Vsi pozvani nosilci urejanja prostora so v mesecu septembru in mesecu oktobru 2020
podali pozitivno mnenje z njihovega delovnega podrocja o ustreznosti elaborata LP.

3. SODELOVANJE JAVNOSTI

Mestna obc&ina Nova Gorica je v €asu javne razgrnitve elaborata LP in pobude v ¢asu od
6. 11. 2020 do vkljuéno 20. 11. 2020 prejela pripombo KS Kromberk — Loke na javno
razgrnjeno gradivo. KS Kromberk — Loke opozarja na Stevilne pritoZbe stanovalcev ob
ulici Vinka Vodopivca, ki imajo zgradbe pod nivojem cestiS€a, v zvezi z zamakanjem
meteorne vode. KS Kromberk — Loke Zzeli vnaprej opozoriti projektante, da v danem
primeru na parcelah §t. 1211/20 in 1211/21 obe k.o. Kromberk dosledno upostevajo
navedeno problematiko pri projektiranju meteornih in fekalnih voda. Mestna obc¢ina Nova
Gorica je do pobude zavzela staliS€e in sicer, da se pobudo smiselno uposteva in z
opozorilom in priporoCilom KS Kromberk - Loke seznani lastnike stavbnih zemljiS¢.
Pripomba na samo vsebino v elaboratu LP obdelane spremembe nima vpliva.

4. OCENA FINANCNIH IN DRUGIH POSLEDIC SKLEPA
Neposrednih finan¢nih posledic za proracun Mestne ob&ine Nova Gorica ni.

Mestnemu svetu Mestne obéine Nova Gorica predlagamo, da predlagani sklep
obravnava in sprejme.

dr. Klemen Miklavi¢
ZUPAN
Pripravila:
Natasa Ipavec, univ. dipl. inz. arh.
obdinski urbanist
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