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Uvod

Izhodis¢ne usmeritve za izdelavo OPPN Trnovo zahod, TR-02/01, za potrebe stanovanjske
gradnje, izhajajo iz Sklepa o zacetku priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta
Trnovo zahod, §t. 3505-2/2013-2 ( Uradni list RS §t. 44/2013), ki ga na podlagi 57. ¢lena
Zakona o prostorskem nacrtovanju ( ZPNacrt Uradni list RS, §t. 33/07 s spremembami) in 28.
¢lena Mestne obc¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 13/2012) sprejel zupan Mestne ob¢ine
Nova Gorica, dnel19.03.2013.

Glede na to, da na obmocju naselja Trnovo ni ve¢jih povrSin stavbnih zemljis¢ za
stanovanjsko gradnjo, je Mestna ob¢ina Nova Gorica, zupan Matej Arcon, sprejela sklep, dne
19. marec 2013, o zacetku priprav Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Trnovo
zahod, za gradnjo individualnih stanovanjskih his$ s spremljajo¢o oskrbno dejavnostjo.

1. Opis prostorske ureditve
1.1. Meja obmoc¢ja
Obmocje predvideno za pozidavo se nahaja na zahodni strani naselja Trnovo v kompleksu
novejSe stanovanjske pozidave in meri cca. 1.77 ha.
Obmocje je na juzni strani omejeno z regionalno cesto R3-608, odsek 1067 Grgar-Lokve, na
severni in zahodni strani z gozdno cesto, na vzhodni strani z obstojecimi stanovanjskimi
hiSami.
Meja obmocja poteka po naslednjih parcelah:

— juzna meja: regionalna cesta Nova Gorica — Lokve, parcela §t. 1046/1 k.o. Trnovo,

— zahodna in severna meja: gozdna cesta, parcela §t. 1046/2 k.o. Trnovo,

— vzhodna meja: parcela st. 165/9, 163/20 in 163/131 k.o. Trnovo,

1.2. Program pozidave
— individualne stanovanjske hise, 11 objektov,
— objekt spremljajoc¢ih dejavnosti s stanovanjem, 1 objekt,
— parkirna mesta,
— ekoloski otok,
— prometna ureditev dovozne ceste s priklju¢kom na regionalno cesto,
— gospodarska javna infrastruktura.

2. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

2.1. Umescéanje objektov in povrSin

koncept zasnove pogojuje program pozidave, prostorske danosti zemljis€a in varovalni pas
regionalne ceste. Sirina zemljis¢a, med cestama, za pozidavo je 40-50m. Velikost parcel je
cca. 850-1100m>.

Objekti so locirani na robu dovozne ceste, v maksimalnem moznem odmiku od regionalne
ceste.

Objekt spremljajoCih dejavnosti je umeScen v vstopnem predelu na obmocje z ustreznimi
parkirnimi povrSinami.

Obmocje pozidave je slicno tipoloskemu vzorcu novejse pozidave zahodnega dela vasi.

2.2. Vpliv in povezave prostorske ureditve s sosednjimi obmocji

Predvidena pozidava se navezuje na obstojeo pozidavo vzhodnega dela naselja Trnovo:

— dovozna cesta novega naselja se v podaljsku navezuje s pe$ potjo na obmocje obstojecih
his,

— regionalna cesta poteka skozi naselje Trnovo in povezuje starejSo in novejSo pozidavo.
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Med gradnjo se mora zagotoviti obvozne poti za dostop v gozd. Po izgradnji dovozne ceste se
ne smejo poslabsati spravilne razmere v okoliskih gozdovih.

2.3. Resitve nacrtovanih objektov in povrsin

Individualne stanovanjske hise K,P+1 so umescene na zgornjem robu podolgovate parcele
vzporedno z dovozno cesto, v medsebojnih razmikih cca. 6 m-10 m. Lica objektov je
orientirano na juzno stran, dovozi do v objektov so na severni strani. Visinske kote pritlicja so
prilagojene kotam dovozne ceste.

2.4. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

Osnovni tlorisi individualnih stanovanjskih hi§ so maksimalno za en objekt 10 m x 13 m,
ostale hiSe 13m x 13 m. Odstopanja od maksimalnih dimenzij so doloene v poglavju
Velikost dopustnih odstopanj. Kletna etaza je pri objektih, ki so ob vrtacah ali pri vec¢jem
nagibu terena. Objekt mora bit krit s streho, oblikovano tako, da povzema oziroma nadgrajuje
znacilnosti lokalne tipike. Kritina mora biti po obliki in teksturi kor¢na ali podobna kor¢ni.
Strehe objektov praviloma s slemenom po vzdolzni osi (vzhod-zahod)

Objekt s spremljajo¢imi dejavnostmi je podobno oblikovan kot stanovanjske hise, volumen
pa Clenjen po principu adicije stavbnih mas.

Izdaja gradbenega dovoljenja za gradnjo posameznega objekta v obmoc¢ju OPPN je mozna
Sele, ko so dokon¢no izvedeni vsi komunalni prikljucki in posegi v obmocju cestnega sveta in
cestnega telesa drzavne ceste.

Secnja dreves naj se izvede izven razmnozevalnega obdobja varovanih vrst ptic, to je med 1.
avgustom in 1. marcem.

Pri projektiranju in gradnji objektov in gospodarske javne infrastrukture je obvezno
upostevati dolocila in pogoje iz; Geolosko-geotehni¢nega in hidrogeoloskega elaborata,
izdelal Geoinzeniringd.o.o., Ljubljana, november 2013.

2.5. Zunanja ureditev

Zunanjo ureditev posameznih parcel bo potrebno nacrtovati v fazi izdelave PGD za gradnjo
in infrastrukturo na podlagi podrobnejSega posnetka terena z vsemi znacilnostmi (vrtace,
kamniti skladi, vegetacije. Borova drevesa, viSinske kote pritli¢ja objektov). Za premostitev
viSinskih razlik terena so predvideni kamniti zidovi. Na parcelah so ob objektih predvidi
zelenjavne vrtove, obcestni pas se zatravi.

Parkirna mesta:

- enostanovanjske stavbe — 3PM / stanovanje,

- trgovske stavbe do 100 m? — 1PM / 30 m? BEP ne manj kot 2PM,

- gostiln, restavracije, to¢ilnice, bar — 1PM / 4sedeze + 1PM/m pulta, ne manj kot SPM.

3. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljucevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

3.1. Prometna ureditev
Obmocje se prometno navezuje na regionalno cesto R3-608, odsek 1067 Grgar-Lokve.

Po podatkih iz publikacije Promet 2011 znasa letna prometna obremenitev na obravnavanem
odseku (PLDP) 1324 vozil.

Za potrebe obravnavanega obmocja se predvidi ureditev obstojecega prikljucka javne poti na
regionalno cesto (v km 11.070) , ki se nahaja na severozahodnem predelu obmog¢ja.

Cestno komunikacijo znotraj kompleksa se prilagodi urbanisti¢ni zasnovi pozidave.

Glavna dovozna cesta se predvidi v $irini 5,50 m z enostranskim peShodnikom Sirine 1,50 m.
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Na glavno dovozno cesto se navezujeta poleg dovozov do posameznih parcel navezuje Se par-
kiri§¢e na zahodnem predelu ( 5 PM) in krajSa dovozna cesta na vzhodnem delu cone.

Z ureditvijo novega zazidalnega kompleksa se obmocje naselja Trnovo razsiri, zato se
predlaga prestavitev prometnega znaka na regionalni cesti, ki oznacuje zacetek naselja.

Ta se trenutno nahaja v km 11,350 oziroma jugovzhodno od obravnavanega kompleksa.
Predlaga se prestavitev v km 11,040 oziroma pred priklju¢ek novega kompleksa. S predlaga-
no prestavitvijo se v obmocje naselja Trnovo umesti tudi obstojeci stanovanjski predel, ki se
nahaja juzno od obravnavanega kompleksa.

3.1.1. Prometna obremenitev

Na obravnavanem obmocju je glede na skupno stanovanjsko povrsino, ki znasa cca 3160 m2
pricakovati sledece celodnevno Stevilo obojesmernih potovanj:

Pd= 74 oseba-potovanj/1000 m2 x 3160 m2 = 234 oseba-potovanj/dan

Koni¢na potovanja ocenjujemo v visini 15% celodnevnih potovanj kar znaSa 35 oseba-po-
tovanj/ h

Upostevajoc povprecno zasedenost vozil ( 1,4 osebe/vozilo) znaSa obojesmerna obremenitev
na cestnem prikljucku cca 25 vozil/h.

Glede na sorazmerno nizko obremenitev na prikljuc¢ku, ocenjujemo da na regionalni cesti ni
potrebno urejanje pasu za leve zavijalce.

3.2. Odvajanje in ¢iS¢enje komunalnih odpadnih voda

Celovit sistem za odvajanje komunalne odpadne vode na Trnovem S§e ni urejen. Za obmocje
OPPN se predvidi izgradnja locenega kanalizacijskega omrezja in male Cistilne naprave, ki se
locira v najnizje lezeCem severozahodnem predelu. PreciScena voda se odvede v meteorni
kanalizacijski sitem.

Fekalni kanal obmocja poteka od vzhodnega predela in sicer severno od predvidenih objektov
v cestnem telesu ter se nato pred zadnjim predvidenim objektom pozidave usmeri proti
javnem parkiri$€u na severozahodu. Na tem delu je predvidena vgradnja skupne male Cistilne
naprave bioloskega tipa (SBR, MBBR, ali podobno). Kapaciteta naprave bo predvidoma 50
PE.

Predvidena poselitev znasa cca 3,5 stanovalca na posamezen objekt oziroma 5 stanovalcev v
objektu st. 1, ki je nekoliko vecji od ostalih.

Skupna obremenitev komunalne odpadne vode z obravnavanega obmocja bo znaSala cca 44
PE.

Kakovost precis¢ene vode, ki se bo izpuscala v meteorni kanalizacijski sistem mora biti
skladna s uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Ur.L.LRS. §t.: 64/2012), uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadne vode iz
komunalnih ¢istilnih naprav (Ur.l.RS. §t.: 45/2007, 63/2009, in 105/2010) in uredbo o emisiji
snovi pri odvajanju odpadnih vod iz malih komunalnih €istilnih naprav (Ur.1.RS. §t.: 98/2007
in 30/2010).

3.3. Odvodnja in meteorna kanalizacija
Odvodnja meteornih voda v najve¢ji meri ohranja obstojeci sistem odvodnje na
obravnavanem obmocju. To je zelo zakraselo kar kaze odsotnost obstojec¢ih povrSinskih
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odvodnikov. Prakti¢no vse povrSinske vode se sedaj ovajajo v lokalne depresije in vrtace, kjer
nato poniknejo.

Skupno bo na predviden sistem meteorne odvodnje pripadalo cca 6,7 ha izredno zakraselih
prispevnih povrsin. Od tega je delno pozidanih in utrjenih povrsin cca 1 ha, iz katerih se bo
generiral pretezni del meteornih voda.

Trenutno se meteorni odtok koncentrira v obstojecih vrtacah in tam ponika, povrsinskih
odvodnikov na obravnavanem obmocju in okolici ni. Obstojeci sistem odvodnje se v najvec;ji
meri ohranja tako, da se predvidi tri lo¢ene meteorne kanale in se jih usmeri na obmocja, kjer
se Se sedaj vode iz prispevnih povrsin ponikajo (vrtace). Skladno s priporocili geoloSko —
geotehni¢inega porocila (5t.:9617 Geoinzeniring d.o0.0.) se predvidi sanacija vrtac z izvedbo
ustrezne za$cite proti izpiranju in za stabilizacijo. V tako sanirane vrtace se predvidi posredno
ponikanje preko lokalnih ponikovalnic. Vsi meteorni kanalizacijski sistemi bodo pred
vtokom v ponikovalnice dodatno zavarovani z izvedbo ustreznih lovilcev ogljikovodikov z
bypassom, ki bo zagotavljal ¢iS¢enje skladno s veljavnim ob¢inskim odlokom (Ur.l.RS. §t.:
7/84) in navodili podanimi v geolosko — geotehni¢inem porocilu (5t.:9617 GeoinZeniring
d.o.0.)

3.4. Vodooskrba
Trnovo je v celoti opremljeno s sistemom javnega vodovodnega omrezja Lokve — Trnovo —

Cepovan. Za priklju¢itev objektov znotraj obmo&ja OPPN bo potrebno javno vodovodno
omrezje dograditi.

Navezave na obstojee omrezje se predvidi vzhodno in juzno od obravnavanega kompleksa..
Vzhodno od kompleksa poteka se nahaja obstojeci primarni vodovod preseka 125mm na
katerega se izvede navezava. Nov sekundarni vod precka regionalno cesto in se nato vzdolz
obstojece poti nadaljuje vse do glavne dovozne ceste.

Vodovod poteka vzdolz ceste vse do objekta §t.1.

nadaljuje preko regionalne ceste vse do navezave na obstojece vodovodno omrezje preseka
100 mm v stanovanjskem naselju juzno od obravnavanega kompleksa.

3.5. Elektroenergetske naprave
Severno od obstojece TP so predvidene povrsine za novogradnje objektov. Predvidena je
izgradnja 12 objektov in sicer :

- Ix poslovno stanovanjski objekt (objekt §t. 1)
- 11x stanovanjski objekt (objekt §t. 2-12)

3.5.1. NN - nizkonapetostno omrezZje

Glede na predvideno pozidavo, ter predvideni odjem moci naj se obmocje prikljuci na
obstojeco TP Trnovo zaga. Zaradi predvidene povecave moci, katere pove€anje se ocenjuje na
45kW bo potrebno na obstojeci TP zamenjati obstojeci transformator z novim nazivne moci
160kVA. 1z obstojeCe TP se prav tako odstrani krmiljenje in meritve porabe elektri¢ne
energije javne razsvetljave, katerega se premesti v zato predvideno samostojno omaro
prizigalisca, ki se jo namesti ob sami TP.

Za prikljucitev porabnikov na elektricno omrezje bo zgrajen NN razvod v kabelski
kanalizaciji. Predvideno novo omreZzje bo kabelske izvedbe. Kablovodi bodo vlozeni v cevi
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kabelske kanalizacije z globino vkopa 80cm. Na prelomih in na cca 70m se locira kabelske
jaske ustreznih dimenzij. Merilna mesta porabljene energije bodo locirana na dostopnih
mestih pri uporabniku.

Za potrebe prikljucevanja objektov z zemeljskimi prikljucki je potrebno zagotoviti ustrezno
Stevilo kabelskih razdelilnih omaric.

Obstojeci drog SN daljnovoda je tangiran z potekom predvidene ceste zato se ga prestavi ob
cestiS¢e in sicer v ustreznem odmiku od njega.

3.5.2. JR - javna razsvetljava

Obmocje bo opremljeno z omrezjem javne razsvetljave. Dostopne ceste, pes poti in plocniki
bodo opremljeni z javno razsvetljavo. Svetilke bodo namescéene na kovinskih drogovih z
vi$ino, ki je praviloma enaka Sirini cestiSca pri enostranski razporeditvi svetilk. Svetilna telesa
bodo izbrana tako, da ne bodo povzroCala svetlobnega onesnazevanja. Dvostranska
razporeditev ni predvidena.

Napajalni kabli za JR bodo polozeni v kabelski kanalizaciji. Drogove je potrebno med seboj
povezati na ostale ozemljitve na obmoc¢ju. Krmiljenje javne razsvetljave in meritve porabe
elektri¢ne energije se bodo izvajale iz novega za to predvidenega prizigalisca. Na prizigalisce
bo potrebno navezati tudi obstojeco javno razsvetljavo na obmocju.

3.5.3. TK omrezje

Obravnavano obmocje se priklju¢i na TK omrezje. Za potrebe prikljucitve novih naroc¢nikov
na TK omrezje se na obravnavanem obmocju predvidi nov razvod kabelske kanalizacije, ki bo
usklajen s predvidenimi pozidavami na obmoc¢ju. Potek TK vodov naj bo predviden po javnih
povrsinah v koridorju skupaj z ostalimi vodi. Na prelomih in na ustreznih medsebojnih
razdaljah se predvidi kabelske jaske ustreznih dimenzij.

Obstojece prostozracne TK vode, ki potekajo ¢ez obmocje se prestavi v zgoraj omenjeno
kabelsko kanalizacijo. Kapaciteta kabelske kanalizacije more ustrezati Stevilu predvidenih,
kot tudi obstojecih prestavljenih TK vodov. Prav tako se v sklopu predvidene resitve predvidi
tudi prestavitev obstojeCega naro¢niSkega voda, ki poteka ¢ez obmocje. Prestavi se ga v zato
predvideno kabelsko kanalizacijo po kateri bo vod potekal zemeljsko do obstojecega
oporiSca, ki se nahaja juzno od obravnavanega obmocja.

3.5.4. Ogrevanje
Za ogrevanje objektov predlagamo obnovljive vire (biomasa, toplotna ¢rpalka,...), izjemoma
fosilna goriva.

4. Resitve za celostno ohranjanje kulturne dediS¢ine
Na obmocju ni enot kulturne dedis¢ine.

5. ReSitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja
narave

5.1. Varovanje okolja

V casu gradnje bodo potekala zemeljska dela, ki predstavljajo potencialno nevarnost za
okolje, zato je v tem Casu potrebno posebno pozornost posvetiti organizaciji gradbisca,
ravnanju z nevarnimi snovmi na gradbiS$cu ter ravnanju z odpadki. Ob upostevanju vseh
ukrepov za zas$€ito tal, spoStovanju zakonodaje ter ob ustreznem nadzoru.

V ¢casu gradbenih in zemeljskih del bodo prisotne povecane emisije prahu. Za zmanjSevanje
bo potrebno transportne poti vlaZiti, ter ceste redno Cistiti.

10
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Zaradi bodoce soseske in s tem povezanega motornega prometa na cestah, se obremenitev s
hrupom ne bo bistveno povecala.

Elektromagnetno sevanje in svetlobno onesnazevanje ne bo presegalo mejnih vrednosti.
Kanalizacija bo v lo¢enem sistemu z odtokom v CN z ponikanjem.

Meteorne vode z odtokom v ponikovalnice.

Oskrba pozarne vode je predvidena s hidranti preko vodovodnega omrezja.

Za ogrevanje objektov predlagamo obnovljive vire (biomasa, toplotna ¢rpalka,...), izjemoma
fosilna goriva.

Obmocje pozidave in SirSe obmocje je ekolosko pomembno obmocje (ID 51300).

6. Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, varstvo pred poZarom

Na obmoc¢ju pozidave ni erozivnosti, plazovitosti terena, poplavnosti, visoke podtalnice.
Obmocje urejanja ne lezi na ogrozenem obmocju.
Projektni pospesek tal znasa 0.17ag.

6.1. Varstvo pred pozarom

- odmiki med objekti in odmiki od parcelnih mej

Najmanjsi odmik predvidenih objektov od sosednjih parcelnih mej je 3.0 m, najmanjsi odmik
od sosednjega objekta je 6.0 m. Fasadne obloge objektov bodo iz tezko vnetljivih materjalov
razreda B po EN, ki bo preprecevala preskok ognja iz enega na drugi objekt. Vplivno obmocje
zaradi nastalega pozara v objektu sega ob izvedenih pasivnih in aktivnih ukrepov do najvec
3.0 m izven gabaritov objekta.

Glede na zadostno oddaljenost med obravnavanimi objekti in ob izvedbi ustreznih fasadnih
sistemov ni nevarnosti za prenos pozara med objekti.

- hidrantno omrezje

Za gasSenje pozarov na objektu je mozno zagotoviti vodo iz javnega vodovodnega razvoda. V
blizini predvidenih objektov so na ustreznih razdaljah nameS¢eni nadzemni hidranti v
oddaljenosti manj kot 80 m od objektov. Lokacija in s tem odmik hidranta od obravnavanih
objektov so razvidni iz grafik.

- dovozne poti

Dostop do objektov poteka iz glavne ceste skozi naselje na severno stran objektov. Dovozna
cesta ustreza zahtevam standarda SIST 14090. Sirina dostopnih poti kot tudi radiusi na
zavojih ustrezajo zahtevam standarda.

- delovne povrSine

Delovna povrSina za gasilska vozila je zagotovljena na ulici pred objekti. Po standardu je
zahtevana velikost delovne povrsine 7 m x 12 m, kar omogoca postavitev vozila ter uporabo
opreme. Predvidene povrSine morajo biti urejene za najmanj 10t osnega pritiska.

7. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

Izvajanje prostorske ureditve, gradnja gospodarske javne infrastrukture, grajenega javnega
dobra, stanovanjskih hi$ in objekta spremljajoc¢ih dejavnosti bo potekalo v razli¢nih etapah.

1. etapa: Pred izvajanjem posegov na obmocju je potrebno predhodno podrobno preiskati

vecji vrtaci. Vse vrtace je potrebno predhodno sanirati po zahtevanem postopku. Zagotoviti
ustrezno temeljenje za vse objekte.
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2. etapa: Izvedejo se vsi komunalni prikljucki z dovozno cesto, predvsem pa vsi posegi, ki
tangirajo obmocje cestnega sveta in cestnega telesa drzavne ceste.

3. etapa: gradnja posameznih objektov — his.

8. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in
tehnicnih resitev

- tlorisni gabariti objektov lahko odstopajo od maksimalnih do -15%. kota pritlicja lahko
odstopa £ 0.5 m,

- manjSa odstopanja od parcelnih mej so mozna, v kolikor niso v nasprotju s predvideno
ureditvijo,

- infrastrukturni in komunalni prikljucki

Tlorisni odmiki cestnih prikljuckov, pe$ hodnikov, parkirnih mest so dopustni + 0.5 m in
viSinskih + 0.3 m, s pogojem, da ti odmiki ne vplivajo na koto pritli¢ja objektov. Ostali
infrastrukturni prikljucki in naprave lahko odstopajo od predvidenih reSitev, v kolikor z
odstopanji ni onemogocena predvidena gradnja stavb in v nasprotju z javnimi interesi in v
skladu z pogoji soglasodajalcev in organizacij, ki jih odstopanja zadevajo.

9. Usmeritve za doloCitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti
podrobnega nacrta

Po prenehanju veljavnosti OPPN so dopustna investicijska vzdrzevalna dela na objektih in
napravah po dolo¢ilih OPPN.
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