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1z razgrnitve:
tekstualna predstavitev OPPN po funkcionalnih enotah - iz povzetka za javnost
Ocena stanja, razlogi in cilji, zakaj je akt potreben

Predel mesta med Vojkovo cesto, Krombersko cesto, Ulico 25. junija in Vodovodno potjo je
izjemno heterogen, pester in nepregleden tako v programskem pogledu, kakor tudi v
funkcionalnem, strukturnem in organizacijskem. Parcialno urejanje posegov v prostor je, ob
odsotnosti celovitega in sistemskega premisleka, privedio do stanja, ko so se prostorski
konflikti namnozili do komaj e znosne mere.

Obmodju se po zacetni programski transformagiji in intenzifikaciji obetajo $e novi pritiski.
Pasovi obstoje¢e individualne stanovanjske pozidave so ob tak&nem razvoju pod vse vecjim
pritiskom novih prostorskih obremenitev in novih prometnih tokov.

Ob vsem tem pa prostorska analiza odkriva izjemno lego obmocja. Obmocje OPPN Ronket
leZi na izpostavljeni lokaciji neposredno ob mestnem parku in v zahodnem delu oZjega
mestnega srediSCa Nove Gorice, na prometno izjemno izpostavljeni lokaciji ob sti¢i§cu
mestne obvoznice in vpadnice iz smeri Vipavske doline ter ob samem vstopu v 0Zje mestno
sredis¢e in v prehodnem prostoru Ravnikarjevega modernistiénega mestnega jedra na
zahodu in nastajajotega sodobnega mesta na zahodu.

Zaradi neposrednega stika z oZjim mestnim srediéem ter zaradi nepozidanih in urbano
degradiranih povrsin, skriva obmod&je v sebi velik, a kljub vsemu prostorsko omejen
potencial, ki se ga ne sme uniéiti z nepremisljenimi posegi, temveé ga je treba vsaj
zavarovati in dolgoroéno smiselno izkoristiti.

Prislo je do trenutka, ko je na obmogje nujno potrebno poseéi s sistemskimi urejevalnimi
ukrepi, ki bodo pripomogli k sanaciji razmer, koordinaciji posegov in uravnovesenju
prostorskih odnosov.

S sprejetiem OPPN bo prvenstveno omogo&eno varovanje prostorskih potencialov, vkljuéno
s kolesarskimi in pe$ koridorji na Vodovodni aleji in stari Kromberski cesti ter varovanje in
zgoscevanje zelenih povrsin. Omogo&ena bo preureditev konfliktnih predelov z opuscéenimi
objekti ter programi, ki v obmotju zaradi prostorskega razvoja niso veé primerni. V
severozahodnem delu obmoéja, na vrhu Ronketa in v obmoé&ju Komunale bodo omogocene
investicijske namere.

Poglavitne resitve

Obmocje OPPN je razdeljeno na enaindvajset podrobnejsih prostorskih enot in sicer:

- P1 — obmocja zakljuenih stanovanjskih prostostoje¢ih individualnih gradenj (P1/1,
P1/2 — preZiveta obmodja, ki se ohranjajo in, kjer so dopustni posegi z gradnjami novih
objektov in pripadajoéih ureditev na osnovi celovite resitve, P1/3, P1/4 — stabilna obmogja, ki
se ohranjajo),

- P2 — stabilno obmocje zakljutene kolektivne gradnje, ki se ohranja,

- P3, P4, P5, P6 — obmogja, namenjena gradnji stavb in pripadajoéim ureditvam,

- P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13 — obmogja, namenjena odprtim, preteZzno zelenim
povrsinam,

- C1, C2, C3, C4, C5, CB, C7, C8, C9 — obmogja, namenjena javnim prometnim
povrsinam.
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Razporeditev prostorskih enot

ZAZIDALNA ZASNOVA

Prostorska enota P1
Prostorska enota P1 predstavlia obmogja zaklju¢enih stanovanjskih prostostojecih

individualnih gradenj. Razdeliena je na preZiveta obmocja, kjer so dopustni posegi z
gradnjami novih objektov in pripadajogih ureditev na osnovi celovite resitve, pridobljene z
javnim arhitekturnim nate¢ajem (P1/1 in P1/2) ter stabilna obmocja, ki se ohranjajo (P1/3 in
P1/4). V prostorski enoti P1 se ohranjajo vse stavbe. Ohranjati je treba tudi vse zelene

povrsine.

Prostorska enota P2
V prostorski enoti P2 se ohranjajo vse stavbe. Ohranjati je treba tudi vse zelene povrsine.

Prostorska enota P3
V obmogju so predvidene vedje stavbne mase tipa vila blok z visino treh etaz. Struktura mora

biti drobljena in prilagojena drobni strukturi obstojecih individualnih hi$ na drugi strani ulice.
Med stavbami in ob Cesti 25. junija je potrebno urediti ¢&im vec zelenih povrsin. Ustvariti je
treba ambient mirnega in zelenega stanovanjskega okolja s pogledi na okolico.

Parkirne povrsine za uporabnike prostora so predvidene pod terenom. Dovoz je predviden iz
servisne ceste v prostorski enoti C3. e
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Zaradi nacrtovanih posegov na tem obmocju je predvidena odstranitev vseh obstojeéih
objektov.

ANy
Regulacijska karta

Prostorska enota P4

V obmodju je predvidena reprezentanéna gradnja niZjih gabaritov, potopliena v zelenje in s
programi, vezanimi na kulturo in druZabne prireditve. Geometrija stavb in zunanijih povrsin ter
smeri pozidave naj sledijo geometriji in smerem obstojeéih in predvidenih stavb na vrha
Ronketa oziroma smeri ulice Cesta 25. junija.

Vse parkirne povrsine za uporabnike prostora so predvidene pod terenom. Dovoz je
predviden iz Vodovodne ceste preko prikljutka nasproti uvoza v trgovski center.

Zaradi nacrtovanih posegov na tem obmogju je predvidena odstranitev vseh obstojecih
objektov.

Prostorska enota P5 _

V obmogju je predvidena struktura velikih, lahko tudi dvoranskih &tiri etaznih stavb, z globino
do 25 metrov in z viSino do 18 metrov. Stavbe morajo biti postavijene v smeri sever — jug
oziroma vzporedno z osjo Ceste 25. junija. Med objekti se uredijo ozelenjena dvoriséa. Med
objekti so mozZna tudi nadkritja pritliénih povrsin za javne programe.

V pritli¢ju objektov je predvidena delitev programov na tiste, ki so orientirani na alejno potezo
Vodovodne poti, na tiste, ki so v osrednjem delu obmoé&ja in proti Cesti 25. junija in na tiste,
ki so vezani na zaledne zelene povrsine. V vigjih etazah so predvidene poslovne storitve
oziroma dejavnost institutov in univerze, ki ne izkljuéuje javnega-pritligja. ———
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Parkirne povrsine za uporabnike prostora so predvidene pretezno pod terenom. Za potrebe
obiskovalcev sta predvideni dve parkiri§ci in sicer na severovzhodni strani prostorske enote z
dovozom iz Ceste 25. junija in v prostorski enoti P12 z dovozom iz Vodovodne ceste.

Zaradi naértovanih posegov na tem obmocju je predvidena odstranitev vseh obstojecin
objektov.

V &asu delovanja podjetja Komunala, so v prostorski enoti P5 dopustni programi in
dejavnosti podjetja.

Prostorska enota P6

V prostorski enoti P6 se naértovana gradnja gabaritno in geometrijsko prilagaja obstojecim
vedstanovanjskim blokom v prostorski enoti P2.

Stavba je zasnovana kot enoten podstavek, na kateremu je lahko ve¢ med seboj locenih
kubusov, ki so postavlijeni v smeri sosednjih obstojecih stanovanjskih blokov. Eno do
troetazni podstavek ima v pritli¢ju predviden javni program. V nadstropjih je lahko javni,
poljavni ali stanovanjski program.

Uvoz v podzemne garaZe je predviden preko klanéine, preko parkiris¢a povezane z Vojkovo
cesto.

Parkiris¢e se lahko nadomesti z vrtnimi ureditvami. Proti Vojkovi cesti je prostor namenjen
zasditnemu zelenju, mozna je organizacija povrsin za otro$ka igris¢a. Prostor ob promenadi
je smiselno opremiti z letnim vrtom lokalov v pritli¢ju.

Prostorska enota P7

Obmodje je namenjeno parkovnim povréinam. Ozeleniti ga je treba z visokoraslimi drevesi.
Sprememba namembnosti prostorske enote, njeno preoblikovanje in gradnja objektov so
dovoljeni na osnovi celovite resitve, pridobliene z javnim arhitekturnim natecajem.

Prostorska enota P8

Prostorska enota P8 je razdeljena na vzhodni in zahodni del. Vzhodni del je prvenstveno
namenjen reliefnemu preoblikovanju in varovalnemu zelenju s ciliem zascite atrijskih his.
Preko vzhodnega dela prostorske enote se uredi pedpot, ki povezuje prostorski enoti C4 in
C5. Zahodni del je namenjen otrodkemu igri§¢u, prehodu v parkovno prostorsko enoto P14 in
ozelenitvi z visoko vegetacijo.

Prostorska enota P9

Ostanek gozda med obstojedimi in na&rtovanimi stanovanjskimi bloki ter ozelenjeni reliefni
rob juzno od blokov se v celoti ohrani. V obmodju se obnovijo in na novo uredijo pespoti s
potrebno urbano opremo. Obnovi se pe$pot s stopniséem med Vojkovo cesto in Cesto 25.
junija. Na novo se uredi pe$pot v podalj$ku plo¢nika za pesce v prostorski enoti C2 proti jugu
in sicer tako, da se povzpne po pobogju nad oporne zidove nad Vojkovo cesto in se prikljuci
sti¢iséu pes in kolesarske poti v prostorski enoti C8 ter izteku Ceste 25. junija v prostorski
enoti C5. Prostor med Vojkovo cesto in obstoje¢imi stanovanjskimi bloki se zasadi z
zad&itnim zelenjem in po potrebi reliefno razgiba za potrebe protihrupne zascite. V prostorski
enoti je prepovedano kréenje oziroma sekanje visoke vegetacije.

Prostorska enota P10

Prostorska enota se ureja kot parkovno oblikovana povrsina z zelenico, grmovnicami in
visoko vegetacijo ter renaturirano vodno povrdino sedaj kanaliziranega potoka. Sicer kratka
poteza potoka ponuja specifiten pristop v oblikovanju z izpostavitvijo vodnega elementa, ki
bi prispeval h kvalitetnemu urbanemu ambientu ulice.

Preko obmodja je v podaljsku prostorske enote C9 speljan plo¢nik za pesce, vezan na Cesto
25. junija do ploénika za pesce v prostorski enoti C6.
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Prostorska enota P11

Introvertirana parkovno rekreacijska prostorska enota je namenjena uporabnikom obmodja
P5 in je oblikovana kot logitveno zelenje med prostorskima enotama P1 in P5. Povrdine je
potrebno ozeleniti z visoko vegetacijo in jih preko dvoriéé objektov znotraj P5 z zelenjem
povezati s promenado ob Vodovodni poti. Preko obmogja se v smeri vzhod — zahod uredi
pespot za povezavo posameznih objektov s parkiri§éema na robovih obmodja.

Prostorska enota P12

Prostorska enota je prvenstveno namenjena parkovni ureditvi kot nadaljevanju zelenega
prepleta med mestnim parkom in promenado Vodovodne poti. Namenjena je tudi ureditvi
povrsin za parkiranje za potrebe prostorske enote P5.

Del enote med parkirnimi povrSinami in zemlji$&i obstojedih stanovanjskih objektov je
namenjen zasaditvi z visoko vegetacijo kot varovalno zelenje.

Prostorska enota P13

Prostorska enota je namenjena ureditvi otroskega igri§¢a za sedanje in nove stanovalce
obmocja ter parkovnim ureditvam. Prostor predstavlja cezuro med stanovanjsko gradnjo in
obmocjem javnih programov v prostorski enoti P4.

Preko obmocja se uredi pe§ povezava med Cesto 25. junija in prostorsko enoto P14.

PROMET

Prometna ureditev obmoéja OPPN se navezuje na obstoje¢o prometno omrezje.

Povezava iz Vojkove ceste (prostorska enota C3) zagotavija dovoz do podzemnih garaz
objektov v prostorskih enotah P3 in P6, do parkiri§éa v prostorski enoti P6 ter do parkiris¢ in
garaz obstojecih veéstanovanjskih stavb (prostorska enota P2).

Povezava iz Kromberske ceste preko prostorskihn enot C1 in C4 zagotavlja dovoz do
obstojecih stanovanjskih stavb v prostorski enoti P1 (P1/1, P1/2 in P1/3).

S Ceste 25. junija se preko severnega uvoza (prostorska enota C6) dostopa do obstojeéin
stanovanjskih objektov na vrhu Ronketa (prostorska enota P1 — P1/4).

Povezava motornega prometa iz stare Kromberske ceste (prostorska enota C4) s Cesto 25.
junija (prostorska enota C5) ter z Vojkovo cesto (prostorska enota C3) je prekinjena.

S Ceste 25. junija se preko juZznega uvoza dostopa v obmocdje prostorske enote P5.

Z novimi ureditvami se iz Vodovodne poti, predvidi nov uvoz v obmocje prostorske enote
P12 in v prostorsko enoto P5.

Obstojeci enostanovanjski objekti v prostorski enoti P1 imajo urejeno parkiranje na lastnih
parcelah. Obstojeci ve€stanovanjski objekti v prostorski enoti P2 imajo urejeno parkiranje za
osebna vozila na Vojkovi cesti v prostorski enoti C3. Primanjkljaj parkirnih povrsin za
prostorsko enoto P2 se bo reSeval znotraj garaznih povrdin pod terenom v prostorskih
enotah P3 in P6.

Povrsine za mirujo¢i promet za nove objekte so zagotovljene v kletnih etazah objektov v
prostorskih enotah P3, P4, P5 in P6, v manj§i meri tudi na terenu v prostorskih enotah C5
(boCno parkiranje na severni strani ob prostorski enoti P3 za najve¢ 10 osebnih vozil za
stanovalce stanovanjskih obmogij v prostorskih enotah P1/3, P1/4 in P3), P5 (parkiri$¢e pred
uvozom v podzemno garazo), P6 (parkiri§ée pred stavbo za potrebe trgovine) in P12
(parkiriS¢e za potrebe prostorske enote PS5 preko katerega je urejen uvoz v podzemno
garazo v prostorski enoti P5). Dopuséa se povezava podzemnih garaZ v prostorskih enotah
P3 in P4. Na razpolago je $e javno parkiri8&e v prostorski enoti C6 (obstojece parkirisée).
Kljuéni povezavi pe$ in kolesarskega prometa med modernisti¢nim mestom na zahodu in
novo nastajajoCim urbanim obmoéjem na vzhodu sta preoblikovana stara Kromberéka cesta
kot promenada in prenovljena Vodovodna pot kot aleja. PeScu in kolesarju je primarno
namenjena tudi Cesta 25. junija na odseku vrh Ronketa.

Ostale pe$ in kolesarske smeri potekajo po obodnih cestah kot kolesarske steze in plo¢niki
za pesce, z izjemo juznega odseka Vojkove ceste, in so fiziéno lodene od vozisea.
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KOMUNALNA UREDITEV

Objekti v obmo&ju OPPN bodo prikljuéeni na naslednja javna omrezja: vodovodno,
kanalizacijsko, elektriéno in telekomunikacijsko omreZje. MoZna je prikljuCitev na plinovodno
in toplovodno omreZje. Javne povréine bodo razsvetljene s sistemom javne razsvetljave.

Za oskrbo naértovanih objektov s pitno, sanitarno in pozarno vodo se zgradi vodovodne
priklju¢ke na obstoje¢o oziroma nacrtovano vodovodno omreZzje.

Odpadne komunalne in padavinske vode iz obmocja OPPN se odvaja v obstojece
kanalizacijsko omrezje, ki ga potrebno rekonstruirati.

Za potrebe ogrevanja, tehnologije, kuhe in pripravo sanitarne tople vode je mozno objekte
priklju¢iti na sistem zemeljskega plina.

Za oskrbo z elektritno energijo je potrebna prestavitev oziroma razsiritev obstojece
transformatorske postaje in prestavitev SN kablov.

Objekti v obmogju OPPN se lahko prikljucijo na obstojeco kabelsko komunikacijsko omrezje.

OKOLJE
V obmod&ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij, obmocij pomembnih za biotsko
raznovrstnost ali vodovarstvenih obmocdij.

PREDVIDENE KAPACITETE

Dimenzije in kapacitete predvidenih novogradenj v obmo&ju OPPN Ronket so dolo¢ene z
najvedjimi oziroma najmanj§imi moZnimi gabariti stavb (viSine, etaznost nad terenom
oziroma gradbene meje stavb pod in nad terenom) ter z najvegjimi moznimi faktorji izrabe in
zazidanosti zemljiS¢€.

Obmocje OPPN Ronket meri 91.395 m2.
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