POBUDA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

1. VLAGATELJ oznaka pobude:

1zpolni obéina

Mestna obéina Nova Gorica

Ime in priimek / naziv pravne osebe:

Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Naslov / sedez (ulica in hidna 3tevilka, posta):

Elektronski naslov: Telefonska Stevilka

L2. NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE (ustrezno oznadi)

Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t 61/17: v nadaljevanju:
ZUreP-2) podajam pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za naslednji namen:

O A. Dologanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi (128. &len ZUreP-2)
X B. Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (129. élen ZUreP-2)
0 C. Omogocanje zatasne rabe prostora (130. ¢len ZUreP-2)

3. SEZNAM ZEMLJISC, NA KATERE SE LOKACIJSKA PREVERITEV NANASA

Parcelna Stevilka Ime katastrske obgine Lastnik zemljis¢a

Mestna obcina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,

485/15 2304 — Nova Gorica 5000 Nova Gorica
485/16 2304 - Nova Gorica Mestna obcina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,

5000 Nova Gorica
2304 — Nova Gorica Mestna ob¢ina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,

gt 5000 Nova Gorica
-497/2 2304 — Nova Gorica Mestna obéina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,

5000 Nova Gorica

2304 — Nova Gorica

499/7 - del Ni podatka (EZK 1400 - nepremi¢nina ni vpisana v ZK)

660/2 2304 —~ Nova Gorica Mestna obcina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,
5000 Nova Gorica

660/8 2304 — Nova Gorica Mestna obcina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,
5000 Nova Gorica

660/12 2304 — Nova Gorica Mestna ob¢ina Nova Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1,
5000 Nova Gorica

2304 — Nova Gorica Zavod za zdravstveno zavarovanje Slovenije, Obmoéna

660/24 enota Nova Gorica, Gradnikove brigade 1, 5000 Nova

Gorica

4.1 KRATEK OPIS ZELENEGA POSEGA

Investitor Zdravstveni dom Nova Gorica, Rejceva 4, Nova Gorica naértuje gradnjo IlI. faze Zdravstvenega
doma s pripadajocimi ureditvami na zemljiskih parcelah vedinoma v lasti naroénika Mestna obé&ina Nova
Gorica, Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica (zemljiske parcele §t. 497/2, 660/8, 660/2, 660/12,
485/16, 485/15, 485/27 ~ del, 660/24 (prej 660/15-del), 499/7-del vse k.o. 2304 Nova Gorica).

V skladu z dolo¢ili Obcinskega prostorskega naérta Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljevanju: OPN
MONG) je obmodije lokacijske preveritve opredelieno kot enota urejanja prostora (v _nadaljevanju: EUP) NG-




19/01. OPN MONG za EUP NG-19/01 predpisuje tudi podrobne prostorske izvedbene pogoje.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za namen izpolnitve njegove gradbene namere izgradnje
Zdravstvenega doma Nova Gorica — faza Il dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev OPN MONG, in sicer:

a) da se v grafiéni prilogi 2 OPN MONG besedilo »gradbena meja pritli¢je« zamenja z besedilom »gradbena
meja P+1«;

b) da se za potrebe funkcioniranja objekta omogoci izvedbo evakuacijskih stopnis¢, dvigal in prezraCevalnih
jagkov za potrebe podzemne garaze izven v grafiki dologenih gradbenih mej, ki veljajo za zahtevne in manj
zahtevne stavbe;

¢) da se omogogi vzpostavitev kolesarnice, ekoloskega otoka dostopov v podzemno garazo kot enotnega
nadstreska izven v grafiki dolo¢enih gradbenih mej, ki veljajo za zahtevne in manj zahtevne stavbe.

Predlagana odstopanja omogo&ajo izvedbo prvonagrajene natecajne reSitve Javnega, projektnega,
odprtega, anonimnega, enostopenjskega natetaja za izbiro najprimernejSe resitve in izbiro izdelovalca
projektne dokumentacije za Zdravstveni dom Nova Gorica ~ faza Il (v nadaljevanju: natecajna resitev), ki je
bil izveden leta 2017 (naroénik: Zdravstveni dom Nova Gorica v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in
prostor Slovenije in Mestno obc&ino Nova Gorica).

42 NAVEDBA ODSTOPANJ OD DOLOCB VELJAVNEGA PROSTORSKEGA AKTA

Ad a) popravek gradbene meje na P+1 v prilogi 2 OPN MONG

V OPN MONG je v podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojih za EUP NG-19/01 navedeno, da se obmocje
ureja na podlagi nategajne resitve. Opredeljena je tudi max etaznost P+3. V grafiéni prilogi 2 so na listu §t. 28
opredeljene gradbene meje za klet, pritli¢je in nadstropje v EUP NG-19/01. Gradbena meja je Crta, ki je
novozgrajeni oz. nacrtovani objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v
notranjost zemlji§¢a. Gradbena meja se lahko dolo¢a posebej za vsako etaZo objekta.

Predlog prvonagrajene nategajne resitve glede umestitve in gabaritov stavbnih mas je bil s strani NateCajne
komisije ocenjen kot tisti, ki dane pogoje prostora (tako EUP NG 19, kot sosednjih EUP), glede na
programske in funkcionalne potrebe najkvalitetneje izkori§¢a in zagotavlja optimaino izrabo prostora.
Natedajna resitev predvideva na severni strani obstoje¢ega objekta Zdravstvenega doma Nova Gorica — faza
| umestitev dveh novih stavbnih mas (vzhodni trakt etaZnosti P+3 in zahodni trakt etaznosti P+1), ki sta
pravokotno in vidinsko usklajeni na stavbni masi obstojetega objekta. V prilogi 2 opredeljene gradbene meje
ne dopusécajo izvedbe naértovane z nate¢ajno resitvijo.

Ad b) izvedba evakuacijskih stopni§¢, dvigal in prezradevalnih jaskov za potrebe podzemne garaze

lzvedba podzemne garaze s svojimi umestitvenimi, tehniénimi, funkcionalnimi in poZarnovarstvenimi
zahtevami vzpostavlja prostorske reditve (poZarnovarstveni izhodi, lokacija prezragevalnih jaskov), ki jih s
prostorsko izvedbenimi pogoji ni bilo mogoge vnaprej predvideti in kot take v skladu z dolocili OPN MONG
niso izvedljive.

Ad ¢) vzpostavitev kolesarnice, ekolokega otoka dostopov v podzemno garaZo kot enotnega nadstreska
lzvedba enotne nadstrednice (kolesarnica, ekolodki otok in komunikacijsko vozlis¢e za dostope do
podzemne garaZe) sledi zahtevam po zeleni potezi, ki se na obmogju vzpostavija v smeri sever jug,
prehodnosti obmoéja ter zagotavljanju &im manjega posega povoznih povrSin v obmocju. Prostorska
umestitev nadstre$nice zagotavlja optimaino zasnovo obmogja, kar je bilo ugotovijeno tudi s strani NateCajne
komisije, vendar kot taka na podlagi gradbenih mej opredeljenih v OPN MONG ni izvedljiva.

4.3 UTEMELJITEV PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE GLEDE NA 127.
— 133. ¢len ZUreP-2

Pravna podlaga za sprejem Lokacijske preveritve za EUP NG-19/01 je:

- 127., 129.,131.,132. in 133. &len Zakona o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-2), Uradni list RS
§t. 61/2017, ki dologajo namen, vsebino, postopek, strodke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve,

- Odlok o obginskem prostorskem naértu Mestne obgine Nova Gorica, Uradni list RS, &t. 13/18 (uradno

precisceno besedilo).

Objektivna okoli§éina, zaradi katere prediagani poseg — izgradnja Zdravstvenega doma Nova Gorica — faza
Il ne zadosti prostorskim izvedbenim pogojem V OPN MONG je medsebojna neskladnost prostorskih
izvedbenih pogojev, dologenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je ob¢ina $e ni uredila s spremembami in
dopolnitvami tega akta.

Posebni prostorski izvedbeni pogoji za EUP NG-19/01 dolocajo, da se obmogje ureja na podlagi natecaja.
Natecajna komisija je na svoji prvi seji podala pripombo na Nate¢ajno nalogo in sicer, da se v zahodnem
delu obmoégja gradbeno mejo - pritliGje vzpostavi kot gradbeno mejo P+1 in s tem omogoéi celostno




programsko in prostorsko umestitev predvidenega objekta, ki bi glede na obstojede stanje v EUP NG-19 in
sosednjih EUP zagotavljal prostorsko in morfolosko zaklju¢eno celoto. Pripomba je bila upostevana.

Predlog prvonagrajene natecajne resitve bil s strani NateGajne komisije ocenjen kot tisti, ki dane pogoje
prostora (tako EUP NG-19, kot sosednjih EUP), glede na programske in funkcionalne potrebe najkvalitetneje
izkorisCa in zagotavlja optimalno izrabo prostora tako z vidika umestitve in gabaritov stavbnih mas, izvedbe
podzemne garaze in enotne nadstre$nice (kolesarnica, ekologki otok in dostopi do podzemne garaze).
Predvidena izvedba nateCajne reSitve z vsemi navedenimi individualnimi odstopanji ni v nasprotju z
bistvenim namenom prostorsko izvedbenih pogojev, ki opredeljujejo stavbne mase, zelene povrsine,
prehodnost obmocja, podzemno parkiranje, izvoze.... in nenazadnje bistveno zahtevo, da se obmocje ureja
na podlagi natecaja.

Predlagana individualna odstopanja niso v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja Mestne
obcine Nova Gorica. Predlagana odstopanja ne spreminjajo namenske rabe prostora, niti ne spreminjajo
pogojev v drugih enotah urejanja prostora.

Predlagana odstopanja so v skladu s temeljnimi naceli prostorskega razvoja Mestne obCine Nova Gorica, ki
so med drugim zagotavljanje smotrne rabe prostora prav tako pa zagotavljajo izvedbo, potek zelene poteze
vzdolz zahodne strani obmolja, zagotavljajo pe$ in kolesarsko prehodnost obmogja, ter na obmocju
vzpostavljajo kolesarnice (skladno s cilji prostorskega razvoja obgine) in tako zagotavljajo in nadgrajujejo
celovito urbano prenovo Cankarjevega naselja. Predlagano odstopanje omogo&a izvedbo skladno s
prvonagrajeno natec¢ajno resitvijo.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1.alineje &etrtega odstavka 129.&lena ZureP-2.

Zdravstveni dom Nova Gorica bi s predlaganimi odstopanii lahko pri¢el in izvedel nameravano gradnjo v
potrebnem obsegu glede na povecane potrebe po programskih povrsinah ter zagotovil zunanjo ureditev
skladno s cilji prostorskega razvoja Mestne obéine Nova Gorica.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2.alineje etrtega odstavka 129.&lena ZureP-2.

Gradnja Zdravstvenega doma — faza Il ne bo spremenila naértovanega videza obmocja, saj je gradnja
Zdravstvenega doma skladna s PNRP, to je CDz — obmogje namenjeno dejavnosti zdravstva in socialnega
varstva. Nacrtovan videz obmocja je skladen s prvonagrajeno nategajno resitvijo.

Gradnja Zdravstvenega doma — faza Ill se bo izvedia skladno s podrobnej§o namensko rabo prostora. Ker
so sosednje EUP prostorsko in funkcionalno zakljucene celote se izvedbeni pogoji in moznosti za gradnjo ne
spremenijo niti za lastnike sosednjih zemljis¢ znotraj EUP NG-19, niti za lastnike sosednjih zemljigé znotraj
sosednjih  EUP. Nameravana gradnja je skladna s Projektno dokumentacija za Projekt prenove
Cankarjevega naselja, ki obravnava sosednji EUP: EUP NG-17, NG-20.

V sklopu Elaborata lokacijske preveritve je bil izdelan Elaborat osen&enja sosednjih objektov v EUP NG-17.
Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ne vpliva bistveno na bivalne in
delovne razmere sosednjih nepremicnin. Z vzpostavitvijo skupne nadstresnice za EKO otok in javnih povrsin
za parkiranje koles v severovzhodnem delu obmogja, se zagotovi minimalen poseg na predvidenem obmogju
in v kar najvecji meri ohranjajo zunanje parkovne in zelene povrsine ter zagotavljajo prostorsko in krajinsko
umestitev tako z vidika EUP NG -19, kakor tudi Projekta prenove Cankarjevega naselja.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2.in 3. alineje etrtega odstavka 129.¢lena ZureP-2.

Na obmocju lokacijske preveritve je opredelien varstveni reZim in sicer varstvo kulturne dediscine, vendar
predlagano odstopanje ni v nasprotju s pravnim rezimom, saj predvideni posegi ne spreminjajo pogojev s
tega podrogja.

Predlagano individuaino odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti, saj
na obmocju lokacijske preverite ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

5. PRILOGE

Elaborat lokacijske preveritve (obvezna priloga)

Naslov elaborata: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE NA OBMOCJU EUP NG-19/01
X |1 Datum izdelave elaborata: april 2019

lzdelovalec elaborata: Arhitekt Bostjan Hvala s.p., PreSernova 16, 5000 Nova Gorica
ZAPS ident. §t. izdelovalca: Vinko Torkar A - 0702

Pooblastilo pobudnika/investitorja, e pobudo vlaga njegov zastopnik oziroma pooblaséenec:
Pobudo za LP viaga Mestna obgina Nova Gorica




Veljavni upravni akti na zemljiséu (gradbena dovoljenja, uporabna dovoljenja, inSpekcijske

. li. odlocbe idr.):
O V. Soglasje lastnika/solastnika, ¢e pobudnik ni izkljuéni lastnik zemljis¢a
0 V. (O ENE cpuk 48 - sa8itaAb a0Bh0aaad0 000 J8aananEhasandbaaad ABRARAAN 0o SE0EA0aa0GdAA0:

Mestna ob&ina Nova Gorica je kot viagatelj pobude lokacijske preveritve skiadno s 1. ¢lenom
Odloka o odlogitvi nadomestila strodkov lokacijske preveritve v Mestni obgini Nova Gorica
oproscena placila nadomestila strodkov postoka.

Mestna obg&ina Nova Gorica lahko zahteva dopolnitev te pobude ali elaborata lokacijske preveritve
zaradi strokovnih ugotovitev Mestne obg&ine Nova Gorica ali zahtev nosilcev urejanja prostora, ki v
postopku podajo mnenje o ustreznosti elaborata.

Izjavljam, da sem sogasno s pobudo oddal oznagene priloge, in s podpisom potrjujem, da so navedeni podatki azurni in
resnicni.

PODPIS VLAGATELJA POBUDE:

dr. Klemen avi€, Zupan




