MESTNA OBCINA NOVA GORICA

(GO -SLO-EU

MESTNI SVET

TRG EDVARDA KARDELJA |
5000 NOVA GORICA

Neuradno preciS€eno besedilo Odloka o 1. fazi zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan
obsega:
— Odlok o 1. fazi zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan (Uradne objave, §t. 21/01),
— Obvezno razlago Odloka o lokacijskem nacrtu Obrtna cona Solkan (Uradni list
RS, §t. 33/09).

ODLOK
o 1. fazi zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan
(neuradno preciSéeno besedilo)

|. SPLOSNE DOLOCBE
1. €len
(1) S tem odlokom se sprejme 1. fazo zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan, ki ga je
investirala Mestna obc&ina Nova Gorica in izdelal Studio TORKAR d.o.0. s sodelavci: Bea
d.o.0. Nova Gorica in Geo biro d.o.o. Solkan pod Stevilko 326 — 1 — 99 v septembru 2001.
(2) Sestavni del 1. faze zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan je tudi Porocilo o vplivih
na okolje za 1. fazo obrtne cone Solkan, ki ga je izdelal Oikos d.o.0., Svetovanje za
okolje, DomZzale, marca 2000 pod Stevilko 273-001/01.

2. Clen
Sestavni del odloka je Tehni¢no poroCilo o 1. fazi zazidalnega nacrta Obrtna cona
Solkan. Tehni¢no porocilo je sestavljeno iz tekstualnega in grafi¢nega dela ter iz Porodila
o vplivih na okolje.
A) Tekstualni del
I. Povzetek usmeritev iz prostorskih sestavin dolgoroCnega in srednjero¢nega
plana Mestne obc&ine Nova Gorica
II. ReSsitve in prostorski pogoji za realizacijo naértovanih posegov v prostor:
1. Zazidalna situacija
1.1. Opis obstojeCega stanja in seznam lastnikov parcel na obmocdju
1.2. Razporeditev predvidenih objektov
1.2.1. Horizontalni gabariti
1.2.2. Vertikalni gabariti
1.2.3. Kapacitete
1.2.4. Tolerance
. Razporeditev, namembnost in ureditev nepozidanih povrsin
. Funkcionalne in oblikovne reSitve objektov
1.4.1. Funkcionalna zemljis¢a objektov in njihovo urejanje
1.5. Idejne reSitve komunalnih naprav z opisom zakoli€benih elementov
1.5.1. Prometna ureditev
1.5.2. Vodovodno in kanalizacijsko omrezje
1.5.3. Elektro omrezje
1.5.4. Plinsko omrezje
1.5.5. Telefonsko in kabelsko omrezje
1.6. Mnenja in soglasja
1.7. Ocena stroSkov za izvedbo 1. faze obrtne cone Solkan
1.8. Etapnost izvajanja 1. faze obrtne cone Solkan.
B) Grafi¢ni del
1. Lega obmocja v naselju v merilu 1:5.000
2. Katastrski nacrt z obodno parcelacijo v merilu 1:1.000
3. Geodetska situacija z obodno mejo obmocja v merilu 1:500
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. Zazidalna situacija v merilu 1:500
. ViSinska regulacija obmocja z zakolicbo objektov v merilu 1:500
. Prerezi obmo¢ja 1, 2, 3 v merilu 1:200
. Nacrti komunalnih naprav:
- Zbirni na¢rt komunalnih naprav v merilu 1:500,
- Karakteristi¢ni profil komunalnih naprav v merilu 1:100,
- Prometno tehni¢na situacija v merilu 1:500,
- Vodovod in kanalizacija v merilu 1:500,
- Situacija elektro omrezja v merilu 1:2.500,
- Elektro omrezje v merilu 1:500,
- Plinsko omrezje v merilu 1:500,
- Situacija telefonskega in kabelskega omrezja v merilu 1:2.500,
- Telefonsko in kabelsko omreZje v merilu 1:500.
8. Parcelacija v merilu 1:500
C) Porocilo o vplivih na okolje za 1. fazo Obrtne cone Solkan
Porocilo o vplivih na okolje za 1. fazo obrtne cone Solkan je izdelal Oikos d.o.0.,
Svetovanje za okolje, Domzale, marca 2000 pod Stevilko 273-001/01.

~NOoO Oovbh

ll. MEJE OBMOCJA
3. Clen

(1) Obmocje 1. faze zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan se nahaja v celoti v
katastrski obcini Solkan. Obmo¢je vkljuCuje parcele s§t. 1380, 1381/2, 1520/2, 1520/6,
1519/2, 2671 in dele parcel §t. 1518/2, 1517/2, 1517/3, 1515/1, 1514/2, 2265/3 v skupni
izmeri 22.827 m?. Meja obmogja poteka: na zahodu po drzavni meji oziroma robu parcel
§t.1518/2 in 1381/2, na severu po robu parcel §t. 138 in 2265/3, na vzhodu po robu parcel
§t. 1520/2 in 1519/2 oziroma ob zelezniski progi Nova Gorica — Jesenice, na jugu pa iz
vogala parcele &t. 1519/2 pravokotno za ZelezniSko progo do drzavne meje.

(2) Komunalni prikljucki, ki jih je potrebno na novo izvesti do cone potekajo po sledecih
parcelah: 2327/8, 1514/2, 1512/2, 2685/10, 2676, 2240/2, 2265/3, 1365/2, 1369/2,
1369/2, 1370/2, 1370/1, 2258/1, vse v k.o. Solkan.

ll. FUNKCIJE OBMOCJA S POGOJI ZA IZRABO IN KVALITETO GRADITVE
4. ¢len
(zazidalna zasnova)
(1) V obmogju je predvideno skupno 12.000 — 14.000 m? netto povrsin za obrtne
dejavnosti in 800 m? za enodruzinsko stanovanjsko gradnjo kombinirano s poslovno
dejavnostjo.
(2) Na celotnem zemljiS€u se zgradi:

A. Maksimalno 14 (Stirinajst) objektov viSine K+P+1 (gradbene parcele st. 1-16),
osnovnega tlorisnega modula 25.30 m x 12.30 m. Znotraj nizov je mozno
gradbene parcele oziroma objekte zdruzevati, iziemoma v celotnem nizu (parcele
st. 1+2+3, 4+5+6, 7+8+9, 10+11+12, 14+15+16). Mozno je gradbeno parcelo
razdeliti na polovico, tako da je najmanjSi mozen objekt tlorisnega modula 10.30
m x 12.30 m.

B. 4 (&tiri) stanovanjsko - poslovne hide viSine K+P+1 (gradbene parcele &t. 17-20),
osnovnega tlorisnega modula max. 12.00 m x 10.00 m.

C. Gradbena parcela &t. 12 je predvidena za morebitni gostinski lokal viSine K+P+1,
izkljuéno za potrebe cone.

(3) Vsi objekti so lahko podkleteni. Podkletitev je fakultativha, globina podkletitve je
odvisna od posameznih funkcij objektov.

(4) Etaznost vseh objektov je K+P+1 (max. viSina poslovnih objektov je 7.50 m ob kapi,
¢e so napusci klasi¢ni, ali pa 8.00 m, e so objekti izvedeni z atiko; max. viSina
stanovanjskih objektov je 6.00 m ob kapi).

5. ¢len
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(dejavnosti v obmocju)

V obmocju je dopusScena fleksibilnost pri velikosti objektov in moznem zdruzevanju parcel
znotraj posameznih nizov. Dejavnosti, ki so nesprejemljive oziroma priporocljive za
obravnavano obmodje so po Sifrah Standardne klasifikacije navedene pod posameznim
elementom okolja (zrak, voda, tla, hrup), v tabeli 1 Porocila o vplivih na okolje.
Dejavnosti, ki so v tabeli oznaene za nesprejemljive, se v coni ne smejo locirati. Za
dejavnosti, ki so oznaCene za manj sprejemljive, je v lokacijskem postopku potrebna
dodatna presoja vplivov na okolje.

6. Clen
(zunanja ureditev)
(1) Posamezne parcele so lahko ograjene z zi¢no ograjo viSine max 2.00 m.
(2) Okolico objektov, ki ne potrebujejo zunanjih funkcionalnih povrsin, je potrebno
maksimalno ozeleniti z avtohtonim drevjem in grmovnicami.

7.Clen
(viSinska regulacija obmocgja)
(1) Kota pritli¢ja objektov je praviloma viSja od prikljuCka na cestno omrezje. Kote pritlicja
objektov na gradbenih parcelah, ki se prikljuCujejo sekundarne ceste, so v intervalu od
92,70 m - 93,70 m nadmorske viSine.
(2) Kota pritlicja podkletenih objektov je zaradi lazje izvedbe dostopne klancine v klet
lahko vi§ja od dolo¢enih.

8. Clen
(oblikovanje objektov)

(1) Tipologija objektov je sestavni del Tehniénega porocila o 1.fazi zazidalnega nacrta
Obrtna cona Solkan.

(2) Strehe objektov so dvokapnice ali enokapnice v blagem naklonu z napus€em ali atiko.
Fasade so lahko klasiCne (zidane in ometane) ali pa iz prefabriciranih betonskih ali
kaksnih drugih elementov. Stirje poslovno-stanovanjski objekti so oblikovno podrejeni
tipicni stanovanjski pozidavi v okolici. Streha je lahko veckapna, krita z opecno kritino.

IV. POGOJI KOMUNALNEGA UREJANJA
9.¢len
(cestno omrezje)
(1) Cestno omrezje opredeljuje tudi mrezo ostalih komunalnih naprav, ki so v cesti
(kanalizacija in vodovod v medsebojnem min. odmiku 3.00 m) in ostalih, ki so v pasu ob
cesti (elektrika, plin, telefon, kabelska TV).
(2) Glavna cestna navezava za tovorni promet je na Cesto IX. korpusa po obstojeCem
prikljucku, cestni prikljuCek po Veliki poti pa bo namenjen prometu z osebnimi vozili in za
intervencijo.
(3) V obmocju poteka primarna cesta vzporedno z ZelezniSko progo. Pravokotno na
primarno cesto pa potekata dve sekundarni cesti, ki sta povezani v krozno zanko. Sirina
cest je 6.00 m tako, da je mozen promet s tezkimi tovornjaki.

10. ¢len
(mirujoCi promet in dostava, pe$ in kolesarski promet)

(1) MirujoCi promet je urejen z javnimi parkiris€i, dostopnimi neposredno iz sekundarnih
cest. Parkirna mesta so zasajena z avtohtonimi drevesi. Parkiranje je mozZno tudi v okviru
gradbenih parcel.
(2) Smer moznih dostopov do objektov je le nakazana, reSitve so odvisne od zasnove
posameznih objektov in njihove zunanje ureditve.
(3) V kompleksu je predviden enostranski plo¢nik za peSce Sirine 1.20 m in kolesarska
steza Sirine 2.00 m v pasu med Zeleznico in cesto.
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11. ¢len

(kanalizacija)
(1) V obmo¢ju bo izveden lo€en kanalizacijski sistem. Fekalna in meteorna kanalizacija
sta predvideni v trasi cestnega omrezja.
(2) Meteorne vode se odvajajo po sekundarnih kanalih v obmog¢ju in odvedejo v obstojedi
meteorni kanal, ki poteka od podvoza vzporedno z Zeleznisko progo proti Soci.
(3) Fekalne vode se odvedejo po sekundarnih kanalih v obratni smeri od meteornih do
predvidenega ¢rpaliS€a in po tlaénem vodu do obstojeCega revizijskega jaSka na Cesti IX
korpusa. Fekalno kanalizacijo se vodi s preCrpavanjem pod ZelezniSko progo in Cez
zemljisCe bivSe karavle do obstojeCe kanalizacije ob Cesti IX. korpusa.
(4) Odvodnja cestnega omrezja in zunanjih tlakovanih povrsin se omogoci preko cestnih
poziralnikov s peskolovi, ki se priklju€ijo na meteorne kanale.

12.¢len
(vodovod)
(1) Obmocdje bo navezano na obstojeCe vodovodno omrezje, in sicer po Veliki poti na
severu in po cestnem prikljucku na Cesto XI. korpusa na jugu. Vodovod poteka na
nasprotni strani od fekalne kanalizacije v odmiku 1.00 m od robnika ceste. Krizanja s
fekalnim kanalom se za$¢€iti z dodatno cevijo.
(2) Na trasi cevovoda so name$c€eni v razmaku 80.00 m nadzemni pozarni hidranti
preseka 80 mm, ki sluZijo zunanji pozarni za$¢iti obmocja. Minimalna dimenzija cevi za
oskrbo pozarnih hidrantov je presek 100 mm.

13. ¢len

(elektroenergetsko omrezje in javna razsvetljava)
(1) Za napajanje obmodja z elektricno energijo bo izvedena nova transformatorska
postaja (TP) v blizini hidrarne Solkanske industrije apna.
(2) Predvidena je postavitev enega podzemnega Al kabla in posebej enega kabla za
morebitno stanovanjsko pozidavo severno od cone. Trase elektri¢nih razvodov potekajo
po trasi cestnega omrezja in cestnih priklju¢kov posamezne gradbene parcele.
(3) Kabelski razvod bo koncepiran tako, da je moZna €asovna in prostorska neodvisnost
gradnje posameznih objektov. V €asu gradnje bo mozno namesto prikljuCkov objektov
izvesti priklju¢ke gradbi$énih omaric.
(4) Za celo obmocje je predvidena javna razsvetljava. Razvod podzemnega kabla za
potrebe javne razsvetljave je usklajen s potekom nizkonapetostnega omrezja. Omrezje
javne razsvetljave bo izvedeno istoCasno z elektroenergetskim omrezjem.

14. Clen
(plinovodno omrezje)
Obmocje bo navezano na distribucijsko plinovodno omrezje po Veliki poti. Ob izgradniji bo
treba pri preCkanju in vzporednem poteku z ostalimi podzemnimi komunalnimi napravami
upostevati vse predpisane odmike oziroma zas€itne ukrepe.

15. ¢len
(telekomunikacijsko omrezZje)
Telefonsko omrezje bo izvedeno v kabelski kanalizaciji. Obmocje bo navezano na
obstoje€o kabelsko kanalizacijo.

16. ¢len
(omrezje KTV)
Kabelsko omrezje (KTV) obmocja bo priklju¢eno na mestno KTV omrezje. Kabelsko
omreZje bo izvedeno v kabelski kanalizaciji.

17. ¢len
(ravnanje z odpadki)
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(1) Stiri stanovanjske hise imajo skupne 1100 | zabojnike za odpadke, ki so locirani na
odcepu k obstoje€im hiSam ob Veliki poti.

(2) Ostali objekti imajo lastne 1100 | zabojnike znotraj gradbenih parcel. Njihovo Stevilo in
namembnost je odvisna od posameznih dejavnosti in koliin odpadkov, ki jih proizvajajo.

V. RESITVE IN POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA

18. ¢len
Ukrepe za varovanje okolja dolo¢a PorocCilo o vplivih na okolje za 1. fazo obrtne cone
Solkan.

19.¢len

Intervencijski promet je omogoen do vseh objektov. V kompleksu je predvidena
izgradnja vodovodnega omrezja z namestitvijo ustreznega Stevila nadzemnih pozarnih
hidrantov.

VI. ETAPNOST IZVEDBE POSEGA IN TOLERANCE
20. ¢len
Komunalna oprema obmocja se v celoti izvede v enem posegu. Posamezni objekti ali nizi
objektov pa se gradijo lahko postopoma.

21. ¢len
(1) Dopustna toleranca usklajene viSinske regulacije celotnega obmodja (cestnega
omrezja in objektov) je +- 0.50 m.
(2) Dopustne tolerance pri gradnji vseh objektov so +- 10%, razen tam kjer je posebej
drugace doloceno.

VII. OBVEZNOSTI INVESTITORJA
22. ¢len
(1) Investitor je dolzan dokon&no komunalno opremiti celotno obmocje v skladu z
podanimi reSitvami (javne povrsine-ceste, peSpoti, skupne zelenice in utrjene povrsine)
predhodno ali isto€asno z izgradnjo objektov.
(2) Objekte za trg bo investitor zgradil najmanj do tretje gradbene faze.
(3) Zunanje ureditve na gradbenih parcelah niso obveznost investitorja.

VIII. KONCNE DOLOCBE
Odlok o 1. fazi zazidalnega nac¢rta Obrtna cona Solkan (Uradne objave, §t. 21/01)
vsebuje naslednje konéne dolocbe:

23. ¢len
1. faza zazidalnega nacrta Obrtna cona Solkan je na vpogled ob&anom, organizacijam in
skupnostim na Oddelku za okolje in prostor Mestne obc€ine Nova Gorica.

24 Clen
Nadzor nad izvajanjem 1. faze zazidalnega nacérta Obrtna cona Solkan opravlja
InSpektorat RS za okolje in prostor pri Ministrstvu za okolje in prostor.

25. Clen
Ta odlok zaCne veljati 15. dan (petnajsti dan) po objavi v Uradnih objavah.

Obvezna razlaga Odloka o lokacijskem naértu Obrtna cona Solkan (Uradni list RS,
§t. 33/09) vsebuje naslednje konéne doloébe:

2.
Obvezna razlaga je sestavni del odloka.
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3.
Obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji
dan po objavi.

Stevilka: 350-05-2/00
Nova Gorica, dne 1. maja 2009

ZUPAN
Mirko Brulc
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