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PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

1  OBRAZLOZITEV GRADIVA

1.1  Splosna obrazlozitev

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ je akt, ki na podrocju gradnje objektov uveljavlja pravila glede
sorazmernega placdila stroSkov komunalne opreme, katere mora Ob¢ini poravnati investitor v gradnjo
objekta — plac¢ati mora komunalni prispevek. Mestna obc¢ina Nova Gorica ima od 28.12.2012 v veljavi
nov prostorski izvedbeni akt, ki podrobneje dolo¢a usmeritve razvoja na obmocju obcine; Odlok o
Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljevanju OPN), ki je bil objavljen v
Uradnem listu RS, §t. 95/12. Iz tega razloga, je bilo treba obstojeCi Odlok o programu opremljanja
stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka v Mestni ob&ini Nova Gorica (Uradni
list RS, §t. 54/08) dopolniti ter uskladiti z dolo€ili novega prostorskega izvedbenega akta.

Obc¢ina lahko komunalni prispevek odmeri samo za tisto vrsto komunalne opreme (ceste, kanalizacija,
vodovod, daljinsko ogrevanje, javne povrSine in odpadki), za katero zavezancu za placilo
komunalnega prispevka zagotovi moznost priklju€itve in se investitor nanjo hkrati dejansko prikljucuje.

Obmodja, ki so predmet programa opremljanja, so vsa z veljavnim ob¢inskim prostorskim nacrtom
dolo€ena stavbna zemljiS¢a, ki so namenjena gradnji objektov in ostala obmocdja, na katerih stojijo ali
se lahko gradijo objekti in se zanje lahko odmeri komunalni prispevek.

Stroski prikazani v programu opremljanja se delijo na skupne in obradunske stroske. Skupni stroski za
obstojeCo komunalno opremo so po visini enaki stroSkom, ki bi nastali ob izgradnji nove komunalne
opreme, ki je po zmogljivostih in namenu primerljiva z obstoje€o. Pri doloditvi vrednosti posamezne
komunalne opreme so bili osnovni parametri vrednotenja vzpostavljeni na podlagi skupnega dogovora
in usklajevanja med Obg¢ino in upravljavcem na eni strani ter izvajalcem na drugi strani.

Obracéunski stroski so stroski, ki se financirajo s sredstvi, zbranimi s placili komunalnih prispevkov in
bremenijo doloéljive zavezance.

1.2 Doloé¢itev podlag za odmero komunalnega prispevka
Obcina ima moznost sama dolocit podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so:
- viSina komunalnega prispevka (navzgor omejena z dejansko vrednostjo komunalne opreme)

- razmerje med obremenitvijo parcele objekta in velikostjo/povrSino objekta (znotraj razmerja
70% / 30% — 30% / 70%)

- faktor dejavnosti za posamezne vrste objektov (navzdol omejen z vrednostjo 0,7, navzgor z
vrednostjo 1,3)

- Obdina ima moznost, da za objekte izobraZevanja, znanstveno-raziskovalno delo in zdravstvo
ter neprofitha stanovanja komunalnega prispevka ne odmeri, kar dolo¢i z odlokom. Hkrati ima
Obcina moznost delne ali celotne oprostitve komunalnega prispevka za vse vrste
nestanovanjskih objektov. Kateri so ti objekti, mora Obcina prav tako dolo€iti z odlokom, s tem
da mora viSino oproscenih sredstev nadomestiti sama na nacin, da na postavko prorauna —
prihodki iz komunalnih prispevkov sama nakaze znesek opros¢enih sredstev.

- Obcina lahko komunalni prispevek obracuna z obro¢nim placilom, kar pa mora izvesti na
nacin, da =zaSCiti proradunske prihodke pred morebinim nepladilom zapadlih terjatev
posameznih obrokov.
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PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

Za obmodja, ki Se niso komunalno opremlijena (obmocja neizvedenih OPPN-jev in preostala
komunalno neopremljena obmodja) je potrebno izvesti poseben program opremljanja.

1.3 Visina komunalnega prispevka

Obcina lahko viSino komunalnega prispevka, katera je predstavljena z osnutkom gradiva, zniza.
Zvisati je praviloma ne more, saj je znesek komunalnega prispevka dolo€en na podlagi vrednotenja
celotne komunalne opreme. ZviSanje je mogoCe ob ugotovitvi, da je vrednost obstoje¢e komunalne
opreme vi$ja od trenutno ocenjene.

Preden se obcina odloci znizati komunalni prispevek mora predvideti, da s tem obremeni obcinski
proracun, saj je treba razliko do skupnih stroSkov izgradnje komunalne opreme pokriti. Komunalni
prispevek je namenski dohodek, ki se lahko uporabi samo za gradnjo komunalne opreme. Ce se ta ne
zbere v zadostni koli€ini, se gradnja nove komunalne opreme oz. obnova dotrajane ne more izvesti
brez sredstev iz drugih finan€nih virov. Posledica premalo zbranih sredstev komunalnega prispevka
vpliva tudi na redno vzdrzevanje obstoje€e komunalne opreme, saj se s prenizkim komunalnim
prispevkom ne zagotavlja rednega vzdrzevanja. Iz tega razloga se sredstva za gradnjo nove
komunalne opreme porabljajo za teko€e vzdrzevanje, nove investicije pa brez drugih virov financiranja
niso mozne.
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PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

2 PRIMERJAVA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

2.1 Primerjava komunalnega prispevka med razliénimi faktorji dejavnosti, povr§ino parcele objekta in neto tlorisne povrsine
objekta ter vrsto komunalne opreme

Spodnje preglednice prikazujejo primerjavo komunalnega prispevka, med viSino komunalnega prispevka kot je bil uveljavljen z odlokom iz leta 2008, viSino
komunalnega prispevka uveljavljenim z odlokom iz leta 2008 na dana3nje stanje ter predlogom odloka, ki je v obravnavi.

Komunalni prispevek se je malenkost povisal, kar je posledica novih investicij v komunalno opremo (posledi¢no visja vrednost komunalne opreme).

Pojmi in kratice uporabljene v spodnjih tabelah

NTP: neto tlorisna povrSina objekta
GP: parcela objekta

Obstojeca odmera: Odlok o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in merilih za odmero komunalnega prispevka v Mestni ob¢ini Nova Gorica (Uradni list RS,
§t. 54/08)

Obstojeca revalorizirana odmera: Zneski so se revalorizirali na 1.1.2013

Predlog odloka: osnutek odloka, ki je v obravnavi

Razlika: razlika med obstojeco revalorizirano odmero in predlogom odloka

Komunalna oprema: predpostavljena komunalna oprema v naselju, ki se je uposteva v samem znesku komunalnega prispevka

ViSina komunalnega prispevka je izraCunana za vse tri primere viSine faktorja dejavnosti: 1,00, 1,3 ter 0,7
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2.1.1 Faktor dejavnosti: 1,0

Primer objekta so enostanovanjske stavbe (CC-SI: 1110).

PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

Obstojeca
primer naselja GP/ l;lTP obstoje¢a odmera revalorizirana predlog odloka razlika komunalna oprema
[m7] [€] odmera [€]
[€]
500/ 200 14.374 15.337 16.148 +5% o
ceste, kanalizacija, vodovod,
Nova Gorica 800 /150 16.138 17.218 18.504 +7% daljinsko ogrevanje, javne povrSine,
dpadki
1600 / 1500 80.709 86.115 88.762 +3% odpadk
500 / 200 10.251 10.938 11.671 +7%
E:’é{‘:\‘/gc’“”a 800 / 150 10.985 11.720 12.763 +9% ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki
1600 / 1500 60.209 64.241 67.244 +5%
500/ 200 8.272 8.826 9.262 +5%
Sempas .
Lokve 800/ 150 8.682 9.264 10.073 +9 % ceste, vodovod, odpadki
1600 / 1500 49.498 52.813 53.647 +2%
500 / 200 5.989 6.390 7.195 +13%
Eaezprf;’a” — del 800/ 150 6.187 6.601 7.839 +19% ceste, odpadki
1600 / 1500 36.342 38.776 41.606 +7%
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2.1.2 Faktor dejavnosti: 1,3

PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

Primer objekta so tri in ve€ enostanovanjske stavbe (CC-SI: 1122).

Obstojeca
primer naselja GP[r/nl;l]TP obstojecE:Z]odmera revgldor::zlr?na predlo[g€]odloka razlika komunalna oprema
[€]
500 / 200 16.796 17.921 18.735 +5% ceste,  kanalizaciis,  vodovod,
Nova Gorica 800/ 150 17.954 19.156 20.445 +7% daljinsko ogrevanje, javne povrSine,
1600 / 1500 98.872 105.494 108.170 +3% odpadki
500 / 200 12.163 12.978 13.757 +6%
E:’é{‘:\‘/gc’"”a 800 / 150 12.419 13.250 14.328 +8% ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki
1600 / 1500 74.548 79.541 82.887 +4%
) 500 / 200 9.878 10.540 10.937 +4%
fglf\‘/gas 800 / 150 9.887 10.549 11.329 +7% ceste, vodovod, odpadki
1600 / 1500 61.548 65.670 66.210 +1%
500 / 200 7.187 7.669 8.492 +11%
Eaezpr?;’a” — del 800/ 150 7.085 7.560 8.812 +17% ceste, odpadki
1600 / 1500 45.330 48.366 51.329 +6%
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Faktor dejavnosti: 0,7

Primer objekta so stavbe sploSnega pomena (CC-SI: 126)

PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

Obstojeca
primer naselja GP/ l;lTP obstoje¢a odmera revalorizirana predlog odloka razlika komunalna oprema
[m7] [€] odmera [€]
[€]
500/ 200 11.953 12.753 13.560 +6% o
ceste, kanalizacija, vodovod,
Nova Gorica 800 /150 14.321 15.280 16.564 +8 % daljinsko ogrevanje, javne povrSine,
dpadki
1600 / 1500 62.547 66.735 69.355 +4% odpadk
500 / 200 8.339 8.898 9.585 +8%
E:’é{‘:\‘/gc’“”a 800 / 150 9.551 10.190 11.199 +10 % ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki
1600 / 1500 45.869 48.941 51.600 +5%
500 / 200 6.665 7.111 7.587 +7%
Sempas .
Lokve 800/ 150 7.477 7.978 8.816 +11% ceste, vodovod, odpadki
1600 / 1500 37.448 39.956 41.084 +3%
500/ 200 4.790 5.111 5.899 +15%
Eaezprf;’a” — del 800/ 150 5.288 5.642 6.867 +22% ceste, odpadki
1600 / 1500 27.354 29.185 31.883 +9%

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.

7/11



<
~3

>
<

LOCUS

PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

2.2  Primerjava komunalnega prispevka pri razliénih razmerjih med merilom parcele objekta (Dp) in neto tlorisno povrsino (Dt)

Formula za izraCun komunalnega prispevka je sestavljena iz dveh delov, delez, ki pade na parcelo objekta ter delez, ki pade na neto tlorisno povrsino objekta.
S sedaj veljavnim odlokom, je imela ob¢ina dologeno razmerje med merilom parcele objekta in neto tlorisne povrsine objekta v razmerju Dp:Dt = 0,4:0,6.

Z razmerjem med merilom parcele objekta in neto tlorisno povrSino objekta, se lahko odlo€i kateri delez komunalnega prispevka bo bolj obremenjen; parcela
objekta ali neto tlorisna povrsina objekta.

Spodnja preglednica prikazuje primerjavo viSine komunalnega prispevka pri razli¢nih razmerjih ob predpostavljenih podatkih:

Faktor dejavnosti: 1,0

GP: 500 m?
NTP: 200 m*
Dp / Dt
primer naselja komunalna oprema
0,7/0,3 0,3/0,7 0,5/0,5 0,4/0,6 0,6/0,4
. ceste, kanalizacija, vodovod, daljinsko ogrevanje, javne
Nova Gorica 17.476 15.705 16.591 16.148 17.033 povrsine, odpadki
Nova Go_r_|ca . 13.665 13.193 13.429 13.311 13.547 ceste, kanalizacija, vodovod, javne povrsine, odpadki
(brez daljinskega ogrevanja)
E‘r’é?:vg"“”a 11.733 11.650 11.692 11.671 11.712 ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki
fswfs 9.228 9.273 9.251 9.262 9.239 ceste, vodovod, odpadki
Cepovan — del 7.190 7.197 7.194 7.195 7.192 ceste, odpadki
Lazna

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

2.3  Faktor dejavnosti

Obcina ima moznost dolocCitve faktorja dejavnosti za posamezne vrste objekta. Faktor dejavnosti se upoSteva samo v delu formule, ki obradunava komunalni

prispevek za neto tlorisno povrsino.

Spodnja preglednica prikazuje s predlogom odloka predpisane faktorje dejavnosti, ki so veljali ze do sedaj:

vrsta objekta

faktor dejavnosti

stavbe sploSnega druzbenega pomena — CC-SI: 126

stavbe za opravljanje verskih obredov, pokopaliske stavbe — CC-SI: 1272 0,70
kulturni spomeniki — CC-SI: 1273

ostale vrste stavb 1,00
tri in ve¢ stanovanjske stavbe - CC-SI:1122

gostinske stavbe CC-Sl:121

upravne in pisarniske stavbe CC-SI: 122

trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti CC-SI: 123 130

stavbe za promet in stavbe za izvajanje elektronskih komunikacij CC-SI: 124

druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje CC-SI: 1274

objekti kemi¢ne industrije CC-Sl: 2303

vojaski objekti CC-SI: 24201

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

2.4  Primerjava komunalnega prispevka s sosednjimi in drugimi ob€inami

Spodnja tabela prikazuje primerjavo komunalnega prispevka s sosednjimi in drugimi ob&inami za enostanovanjske ter upravne in pisarniske stavbe. Obcine so
razvréCene narascajoce glede na viSino komunalnega prispevka za tipi€no enostanovanjsko stavbo, tlorisa zunanjih dimenzij 11,00 m * 7,00 m, etaznosti klet,
pritli¢je in nadstropje (GP: 500 m? NTP: 200 m2).

komunalni prispevek

obéina Dp /Dt | enostanovanjske upravne in nest;nrg\?aen'ske komunalna oprema
stavbe pisarniSke stavbe !
stavbe
primerjava mest
Obgina Idrija - Idrija 0,5/0,5 5422 € 7.878 € 3.293 € g(e)\sltr‘;nkea”a“ZaC'J& vodovod, odpadki, javne
Obcina Sempeter-Vrtojba - Sempeter 0,3/0,7 9.155 € 10232 € 5.822 € ;ﬁ\sfr‘;nk:”a“zac”a' vodovod, odpadki, javne
Obcina Bovec - Bovec 0,7/0,3 9.461 € 9.328 € 6.553 € ceste, kanalizacija, vodovod, javne povrsine
Mestna obgina Novo mesto — Novo mesto 03107 11.089 € 13.202 € 7.385 € ;ﬁ\sfr‘g;nk:”a“zac”a' vodovod, odpadki, javne
Obgina Postojna — Postojna 0,3/0,7 11.635€ 14.076 € 7.070 € gg\sfr‘;nk:”a“zac”a' vodovod, odpadki, javne
Obgina Domzale — Domzale 0,3/0,7 14.871 € 17.776 € 9.420 € ;g\sltr‘;nk:nallzacua, vodovod, odpadki, javne
Mestna ob¢ina Nova Gorica — Nova Gorica 0,4/0,6 16.148 € 18.735 € 13.560 €* ceste, kz?nahzacua,_v_odovod, de}l_]msko
ogrevanje, odpadki, javne povrsine
Mestna obgina Ljubljana — Ljubljana 03/0,7 16.941 € 20.066 € 11.918 € ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne
povrsine, plin
Ob¢ina Kamnik — Kamnik 0,6/04 18.058 € 17.933 € 13.438 € ceste, kanalizacija, vodovod
- . . ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, daljinsko
Mestna obcina Kranj - Kranj 0,5/0,5 18.969 € 20.794 € 10.793 € ogrevanje, javne povrsine, plin
primerjava naselij
Obgina Cerklje na Gorenjskem - Cerklie na Gorenjskem | 0,6 /0,4 5.941 € 6.660 € 5.073€ ;Ef,tr‘;nk:”a“zac”a' vodovod, odpadki, javne
Mestna obé&ina Nova Gorica - Sempas 0,6/0,4 9.262 € 10.937 € 7.587 €* ceste, vodovod, odpadki
Obeina Lukovica — Lukovica 0,6/0,4 11.959 € 12.654 € 7.889 € gii‘r‘;n":”a“zac”a' vodovod, odpadki, javne
Obgina Dol pri Ljubljani — Dol pri Ljubljani 05/05 22029 € 26.149 € 13171 € ceste, kanalizacija, vodovod, odpadki, javne

povrSine, plin

LOCUS prostorske informacijske resitve d.o.o.
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Opombe:

- NTP — neto tlorisna povrSina objekta; GP — parcela objekta
- razmerje med merilom povrSine parcele objekta (Dp) in neto tlorisne povrSine (Dt)

- *pri MO Nova Gorica faktor 0,7 ustreza stavbam sploSnega druzbenega pomena

PROGRAM OPREMLJANJA — obrazlozitev gradiva

- komunalna oprema upoStevana pri izraCunu komunalnega prispevka, je dolo¢na glede na vrsto opreme, na katero se je mozno prikljuciti v

posameznem mestu 0z. naselju.

- faktorji dejavnosti so doloceni skladno s pravilnikom o merilih za odmero komunalnega prispevka. Vrednosti so povzete na podlagi veljavnih odlokov

primerjanih ob&in:

faktor dejavnosti
crosouaniske | dpiaeln Ly | nesancuanise
stavbe
Obcina Idrija — Idrija 0,80 1,00 0,70
Obcina Cerklje na Gorenjskem — Cerklje na Gorenjskem 1,00 1,50 0,70
Obgina Sempeter-Vrtojba — Sempeter 0,80 1,20 0,70
Ob¢ina Bovec — Bovec 1,00 1,30 1,00
Obcina Postojna — Postojna 0,70 1,30 0,70
Ob¢ina Lukovica — Lukovica 1,00 1,15 0,70
Mestna obc¢ina Nova Gorica - Nova Gorica 1,00 1,30 0,70
Ob¢ina Domzale — Domzale 0,70 1,00 0,70
Mestna ob¢ina Ljubljana — Ljubljana 1,00 1,30 0,70
Ob¢ina Kamnik — Kamnik 1,00 0,90 0,70
Ob¢ina Dol pri Ljubljani — Dol pri Ljubljani 1,00 1,30 0,70
Pripravil:  Uro$ KoSir, univ.dipl.inZ.geod.
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