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UVODNA POJASNILA

OSNOVNI PODATKI O SS MONG

Naziv:

Skrajsan naziv:

Naslov:

Ustanovitelj:

Spletni naslov:

E naslov sklada
Identifikacijska §t. za DDV:
Mati¢na Stevilka:
Pravnoorganizacijska oblika:

Sifra proracunskega uporabnika:
TRR rac¢uni pri Banki Slovenije:

Namensko premozenje:
Direktor in odgovorna oseba:

Nadzorni svet SS MONG:

Erika Lojk
Dusan Bizjak
Maja Erjavec?
Marko Mikulin
Ale§ Velikonja

STANOVANJSKI SKLLAD MESTNE OBCINE NOVA
GORICA

SS MONG'

Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Mestna ob¢ina Nova Gorica
http://www.stanovanjskisklad-ng.si/
stanovanjski.sklad@nova-gorica.si

SI124822868
5921279000

Javni sklad

97276

namenska sredstva:
sredstva za delo:
rezervni sklad:
18.634.781,11 €

mag. Tomica Dumancic

01284-6520972769
012846959448271
01284-6000000028
na31.12.2018

predsednica od 1. februarja 2018
podpredsednik od 1. februarja 2018
¢lanica od 1. februarja 2018
¢lan od 1. februarja 2018
¢lan od 1. februarja 2018

PODLAGE ZA DELOVANJE SS MONG

Stanovanjski sklad Mestne ob¢ine Nova Gorica (SS MONG) je bil ustanovljen septembra 2001,

kot neprofitna organizacija in je vpisan v register neprofitnih stanovanjskih organizacij kot

osrednja ob¢inska institucija za izvajanje stanovanjske politike na lokalni ravni. SS MONG

skrbi za izvajanje lokalnega oziroma obéinskega stanovanjskega programa; od financiranja

izgradnje stanovanj in stanovanjskih hi§, do spodbujanja prenove in vzdrzevanja stanovanj in

* Na podlagi 57. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, . 22/00 in 11. &lena Statuta Mestne obéine Nova
Gorica (Uradno glasilo, 3t. 6/95 in 5/96) je Mestni svet Mestne ob&ine Nova Gorica 26. septembra 2001 sprejel
sklep o ustanovitvi Stanovanjskega sklada Mestne obg¢ine Nova Gorica (Uradno glasilo: Mestne ob¢ine Nova
Gorica, ob&ine Sempeter — Vrtojba, §t. 21/2001, 4. oktober 2001).

? Clanica NS SS MONG Maja Erjavec je 6.12. 2018 podala odstopno izjavo na ¢lanstvo v NS SS MONG.



stanovanjskih hi§ na obmo¢ju MONG. Sklad je pravna oseba javnega prava, s pravicami,
obveznostmi in odgovornostmi, ki jih dolocajo Zakon o javnih skladih (Uradni list RS, &t.
77/08). Stanovanjski zakon (Uradni list RS, §t. 69/03 in 57/08), Statut Mestne ob¢ine Nova
Gorica (Uradne objave, §t. 6/02 in nasl.) in drugi predpisi.

Med poglavitne naloge SS MONG, ki izhajajo iz samega Odloka o ustanovitvi sklada sodijo
zlasti naslednje naloge:

e priprava in izvajanje stanovanjskega programa MONG;

e kontinuirano zagotavljanje sredstev za izgradnjo ali nakup stanovanj in stanovanjskih
his;

e poslovodenje, vzdrZevanje in gospodarjenje s stanovanji in drugimi nepremicninami, ki

predstavijajo namensko premoZenje javnega sklada;

izvajanje vseh postopkov za dodelitve in zamenjave stanovanj;

upravljanje s stvarnim premoZenjem, ki ga je na SS MONG prenesla ustanoviteljica;

pridobivanje ugodnih kreditov za investicije na stanovanjskem podrocju,

poslovanje z nepremicninami;

zagotavljanje kadrovskih in — tudi - trnih najemnih stanovanj;

transparentno uvajanje javho — zasebnega partnerstva na stanovanjskem podrocju in

opravijanje drugih z zakonodajo dolocenih nalog za izvajanje obcinskega

stanovanjskega programa.

PRIPRAVA LETNEGA POROCILA

SS MONG je oseba javnega prava, ki vodi vse poslovne knjige kot drugi posredni proracunski
uporabniki. v skladu z Zakonom o radunovodstvu, Zakon o javnih financah (ZJF) in z drugimi
radunovodskimi predpisi. ki jih izda minister pristojen za finance ter z veljavnimi
ra¢unovodskimi standardi.

Letno porotilo je sestavljeno iz poslovnega poroéila, ki vsebuje porocilo o realizaciji
finanénega nacrta in poro¢ilo o dosezenih ciljih ter rezultatih v letu 2018 ter ocene
gospodarnosti, u¢inkovitosti in uspesnosti in ra¢unovodskega poroéila, ki obsega bilanco
stanja, izkaz prihodkov in odhodkov ter pripadajoce preglede in pojasnila k izkazom.

Letno poro¢ilo je sestavljeno na podlagi naslednjih predpisov in navodil:

e Zakona o javnih financah;

e Navodila o pripravi zakljucnega racuna drZavnega in obcinskega proracuna ter
metodologije za pripravo porocila o doseZenih ciljih in rezultatih neposrednih in
posrednih uporabnikov proracuna;

Zakona o racunovodsivu;

e Pravilnika o sestavljanju leinih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge
osebe javnega prava:

e Pravilnika o razclenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega
prava ter

e Pravilnika o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge
pravne osebe javnega prava.



Inventurni elaborat in zapisnik inventurne komisije sta sestavni del ra¢unovodskega poro¢ila.
Pri sestavi ratunovodskih izkazov je upostevano nacelo denarnega toka. Vsi prejemki in izdatki
izhajajo iz javne sluzbe stanovanjskega sklada. Vrednosti v porocilu so izkazane v evrih brez
decimalk, zato obstaja verjetnost, da se vsi sestevki ne ujemajo oz. lahko prihaja do manjsih

odstopanj.

INVESTICIJSKA IN TEKOCA VZDRZEVANJA V LETU 2018

VZDRZEVANJA STANOVANJ

Na podro¢ju investicijskega in tekodega vzdrzevanja obstojecih stanovanjskih objektov smo v
letu 2018 izvedli posege v tiste stanovanjske objekte, ki so bili najbolj potrebni korenitega
posega in obnove. V nadem primeru gre za starejse objekte, pri katerih je potreben poseg, da bi
bili Se naprej uporabni. Z namenom spostovanja pozitivne zakonodaje smo izpeljali postopke
v skladu z zahtevami javnega naroé¢anja in tako zagotovili korektnost izvedbe postopkov.
Gre za obnove stanovanj, menjavo oken, menjavo vrat, obnovo kopalnic in drugih man;jsih —

vendar nujnih popravil v stanovanjih.

V spodnji tabeli so prikazane vrste posegov in lokacije, kjer smo izvajali tekoca vzdrZevanja:

Razna
Obnova | Menjava oken in vrat Menjava vrat Obnova kopalnic | manija
stanovanj _ ; popravila
ErjavEeva 45 | Kidriteva 34c Kidriceva 31 c Cankarjeva 84
Kidriceva 34b Kidri¢eva 34 a Gregor¢i¢eva 13a
Streliska 8 Kidri¢eva 34¢ Gradnikove brigade 27
Cankarjeva 13 Cankarjeva 56 Gradnikove brigade 29
Cankarjeva 52 Cankarjeva 52
Cankarjeva 56 Solkan, IX. korpus 61
Gregorc¢iceva 15a Kidri¢eva 34c
Cankarjeva 16 Cankarjeva 56
Solkan, IX. korpus 61 | Cankarjeva 52
Gregor¢iceva 15b Solkan, IX. korpus 61
Gregor¢iceva 13b
Ledine 101b
19.295,31 22.755,9 2.380 11.188,71 31.785,43

Za vse nastete posege (tekoce vzdrzevanje) smo porabili 68.110,04 €.



1z rezervnega sklada (RS) smo preko upravnikov stavb porabili 57.1 10,63 €. Med ve¢jimi
posegi je vsekakor obnova strehe na stanovanjskem objektu Grgar 39 - le ta nas je stala
32.759,37 € - brez DDV - saj je objekt v celoti v lasti SS MONG. Sredstva so bila porabljena
tudi za ko3nje, sanacije fasad, balkonov, garaznih vrat, izdelavo PGD za osem stanovanjski
objekt v Prvacini itn.

V poslovnem naértu za leto 2018 smo se trudili pridobiti potrebna sredstva za »celovito
energetsko sanacijo« stanovanjskega objekta na Streliski 14, ki je v vec kot 75 % lasti SS
MONG, kar je bil pogoj, da smo se lahko sploh prijavili na razpis. Gre za projekt »celostne
teritorialne naravnanosti« (CTN), kjer smo prijavili potrebo po 378.100,00 €, drzava pa nam
je namenila zgolj 60.000,00 €. Ustanoviteljica (Mestna ob¢ina Nova Gorica) nam ni bila
pripravljena nameniti manjkajocih sredstev in smo od projekta morali odstopitvi, saj z lastnimi
sredstvi nismo mogli realizirati zastavljene sanacije. Glede na novo vodstvo MONG upamo, da
se bo zastavljen cilj v letu 2019 vendarle realiziral, saj je MONG dolzna »porocati« o obnovi
15 stanovanja na degradiranem obmoc¢ju - omenjeni stanovanjski blok pa se nahaja na t.i.

degradiranem obmo¢ju!

NAKUP STANOVANJ

V letu 2018 smo uspeli kupiti eno — eno in pol sobno - stanovanje (48.28 m?) na naslovu
Streliska 10 in zanj placali 27.616.00 €. Naj ob tem navedemo, da smo se veckrat udelezili
javnih drazb: nikoli nismo bili uspesni ravno zaradi izrazito visokih cen za m?, kar pa za naSe
zmoznosti ni bilo sprejemljivo. Cene na trgu so izredno visoke: celo 1.850 €/m? je izhodii¢na
cena za javno drazbo za garsonjero na Tolminskih puntarjev 2 v Novi Gorici, prodajalec

garsonjere pa je Ministrstvo za izobraZevanje, znanost in Sport!

PRODAJA STANOVANJ IN KLETI

Na naslovu Vojkova cesta od 101 do 107, kjer je imel SS MONG 21 stanovanj - od tega je kar
18 taksnih, ki merijo ve¢ kot 110 m?, kar glede na normative (14. ¢len pravilnika)’ odgovarja
(8) osem &lanski druzini! Taksnih druzin pa ni vec! Po sklepu NS SS MONG smo v letu 2018
- na javni drazbi - prodali eno taksno stanovanje: stanovanje na naslovu Vojkova cesta 101 a za
135.000.00 €. Ravno tako smo v letu 2018 uspeli preseliti druzino iz podobnega stanovanja v
ustrezno (gre za tri¢lansko druzino) drugo stanovanje, ki bo v zacetki leta 2019 prodano na

javni drazbi.

3 pravilnik o dodeljevanju neprofitnih stanovan)



Na naslovu IX. korpus 98 in 100 v Solkanu je bilo v lasti SS MONG sedem kleti, ki so velike
od 4,92 m*do 15,22 m”. Po sklepu NS SS MONG smo tudi te kleti uspesno prodali — kupci so
podpisali pogodbo o nakupu posami¢nih kleti in sicer tako, da bodo poravnavali mesecno
obveznost do poplacila celotnega zneska. To pomeni, da bodo lastniki postali, ko bodo odplaali

Se zadnji mesec¢ni obrok; do takrat morajo placevati e meseéno najemnino za klet.

Glede na sedanjo situacijo nameravamo s stvarnim premozenjem SS MONG ravnati tako,
da prodajamo le vec kot 100 m” velika stanovanja na Vojkovi ulici v Novi Gorici (tak3nih je Se
15 stanovanj) vendarle pod pogojem, da sedanje najemniki preselimo v ustreznejsa (v
stanovanja, ki ustrezajo velikosti druzine)!. V nasprotnem primeru bo potrebno sedanjim
najemnikom zaracunati trzno najemnino za kvadraturo, ki presega predvidene normative, kar

predstavlja precejSen problem in konfliktnost!

GRADNJA STANOVANJ

V poslovnem nacrtu za leto 2018 smo zapisali, da bomo v Prvaéini zadeli graditi 8 stanovanj
za mlade druzine, ki so se po zaklju¢enem Studiju vrnile v Novo Gorico in potrebujejo
stanovanja. Tudi na tem podro¢ju se zaradi najrazli¢nejsih problemov (soglasja...) zacetek
gradnje prenese v leto 2019. Za izgradnjo teh stanovanj smo ze pridobili gradbeno dovoljenja
in bomo z javnim razpisom za izbiro izvajalca pohiteli v prvem tromese&ju 2019. Sredstva za
gradnjo teh 8 stanovanj za mlade pa SS MONG Ze ima — lastni prihodki in prihodki od prodaj
ze omenjenih stanovanj! Naj ob tem navedemo dejstvo, da smo morali pladati t.i. komunalni
prispevek v znesku 34.000,00 € in sicer na osnovi v letu 2014 spremenjenega »Qdloka o

progranui opremijanja stavbnih zemljisc in merilih za odmero komunalnega prispevika v Mestni obéini Nova

* Najemodajalci uporabljajo pri dodeljevanju neprofitnih stanovanj naslednje povriinske normative:

Povriina stanovanja brez oy ] .
% .. ; e Povriina stanovanja s pla¢ilom
Stevilo ¢lanov gospodinjstva | pla¢ila lastne udelezbe in R .

.. lastne udeleZbe in vari¢ine

variéine
1-¢lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?
2-¢lansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m* do 55 m?
3-¢lansko nad 45 m?> do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-¢lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-¢lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m* do 95 m?
6-¢lansko nad 75 m? do 85 m? nad 75 m” do 105 m?

(2)Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in gornjega razreda povecajo za 6 m2,



Gorica iz leta 2014 v katerem je v 17. dlenu pisalo: »Komunalni prispevek na obmocju Mestne

ob¢ine Nova Gorica se ne placa za gradnjo gospodarske javne infrastrukture«.

V prejinjem odloku iz leta 2008 pa je decidirano pisalo: »Komunalni prispevek na obmocju
Mestne obéine Nova Gorica se ne placa za gradnjo neprofitnih stanovanj ter stavb z
oskrbovanimi stanovanji, katerih investitor je Stanovanjski sklad Mesine obcine Nova Goricac.
Vsekakor upamo, da bo Mestni svet MONG omenjeni odlok ponovno spremenil, saj je
vendarle znano dejstvo, da neprofitna najemnina ne pokriva niti amortizacije in je
povsem neumestno, da se ne uposteva praksa, ki je v vsakodnevni uporabi v vseh drugih

obdinah v Sloveniji.

7a izgradnjo omenjenih osem stanovanj imamo na razpolago lastna sredstva, ki smo jih
pridobili iz rednega poslovanja in s prodajo stanovanja na Vojkovi ulici. V skladu z dolo¢ili
Zakona o javnem narodanju (Uradni list RS, $t. 91/2015) pripravljamo javno povabilo
zainteresiranim ponudnikom, da nam dajo ponudbe za »gradnjo osmih stanovan; objekta v
Prvadini«. Zagotovo se bomo prizadevali in vztrajali na zastavljenih ciljih ter da bomo - ne
glede na trenutna dogajanja na trgu — vendarle pridobili oziroma izbrali izvajalca, ki bo
uposteval nade zahteve, kar bomo nadzirali s kompetentnim in odgovornim nadzornikom same

izvedbe gradnje osmih stanovanj v Prvacini!

Grgar; ne glede na vse zaplete glede gradnje 22 stanovanj v Grgarju nismo obupali. Trenutno
se ponovno nakazuje moznost gradnje v povezavi s Stanovanjskim skladom Republike
Slovenije (SSRS), ki bi financiral polovico in za drugo polovico nam namenil kredit. Pred
zatetkom bi morali pridobiti gradbeno dovoljenje (vsa soglasja za pridobitev gradbenega
dovoljenje so dosegljiva v 6 mesecih!) in smo v zadnjih dneh leta 2018 pridobili
zainteresiranega izvajalca, ki je pripravljen pristopiti k pripravi vse potrebne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, kar je temeljni pogoj za prijavo na razpis »Program
sofinanciranja, zagotavljanja javnih najemnih stanovanj v letih 2016 do 2020« ki doloca

ceno do 1.380.00 €/m2 in najve¢ 7.500,00 za parkirno mesto — seveda, brez DDV!

»Pismo o nameri« smo podpisali 29. januarja 2019 in upamo, da se bodo sopodpisniki (RELS
d.o.o., Bravnicarjeva ulica 13, 1000 Ljubljana, maticna stevilka 3336964000, ki ga zastopa
direktor Djemal Damailovski) potrudili in izpolnili vse zakonske obveznosti in pripravili
potrebno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja do 30. julija 2019. Vsekakor si
7elimo — skupaj s SSRS - se v letu 2019 zaleti izgradnjo prepotrebnih 22 stanovanj za

zainteresirane ob&ane MONG.



OSKRBOVANA STANOVANJA
SS MONG razpolaga z devetimi oskrbovanimi stanovanji, ki so v lasti S MONG. Ob teh je
na razpolago e 19 stanovanj, ki so v lasti NSPIZ. Potrebe po oskrbovanih stanovanjih pa so

izredno visoke, kar je razvidno iz spodnje tabele:

OSKRBOVANA STANOVANIJA - PRIJAVLIENI 2018

Nova Gorica S R ATEAL A EE LI LI LI ERLEIAIA A0S )
Kanal (IS
Sempeter |(LDIIITTD

Maribor

Rente

Kranj
Brda
Miren
Koper
Podbrdo
Ljubljana
Trst
Trbovlje
Tolmin
Store
Celje
Ajdovitina
Lesce
Jesenice

Grosuplje

° deggguegge aaggg gé

[y
o

20 30 40 50 60

V letu 2018 smo od ustanoviteljice MONG pridobili zemljis¢e ob Kornu (parcelna §t.1303 v
izmeri 2582 m?) ter od lastnikov - zamejcev odkupili zemljis¢e (parcelna §t. 1311/2 v izmeri
1274 m®). Tako razpolagamo z zemljis¢em velikosti 3856 m?. kjer nameravamo skupaj z
Nepremi¢ninskim skladom pokojninskega in invalidskega zavarovanja (NSPIZ) graditi vsaj 40
oskrbovanih stanovanj. Aktivnosti v smislu pridobitve idejnega projekta potekajo in upamo,
da bomo v letu 2019 vsekakor pridobili gradbeno dovoljenje in z javnim razpisom po nacelih
JN pridobili ustreznega izvajalca del. Glede financiranja izgradnje se dogovarjamo, da bi od
NSPIZ — seveda s soglasjem ustanoviteljice — pridobili ugoden kredit za delez, ki do v rokah
SS MONG.

AKTUALNA PROBLEMATIKA

Na zadnjem razpisu za dodeljevanje stanovanj v neprofitni najem (2016) se je prijavilo 154
prosilcev. Do konca leta 2018 smo uspeli dodeliti stanovanja 48 upravit¢encem (33,3 %), ki so

se po razpisu uvrstili na prednostno listo. To pomeni, da so potrebe po stanovanjih izrazito



visoke in SS MONG nima realnih moznosti ustrezno pomagati vsem zainteresiranim prosilcem

za stanovanje.

USPESNOST RESEVANJA
UVRSCENIH NA LISTO 2016

= uvricenih

= uspesno redenih

Pa %e to: v SS MONG smo v letu 2018 pri 36 najemnikih neprofitnega stanovanja, po uradni

dolznosti zageli s postopkom preverjanja oz. ugotavljanja izpolnjevanja pogojev za pridobitev

0z. uporabo neprofitnega najemnega stanovanja. Pri 3 najemnikih se je ugotovilo, da ne

izpolnjujejo ve¢ pogojev za uporabo neprofitnega stanovanja v najem. z 2 najemnikoma smo

sklenili najemna pogodba za trzni najem, 1 najemnik pa se je po zaklju¢enem postopku moral

izseliti iz stanovanja.

Naj ob tem omenimo 3¢ problematiko t.i. subvencij, do katerih so upravi¢eni posamezniki in

druzine zaradi slabega materialnega polozaja (brezposelnost, nizki dohodki itd.). Vse prodnje

za subvencije obravnava CSD in jih dostavlja nam, ki smo zadolZeni za izplacila subvencij

zasebnikom, ki oddajajo stanovanja v trzni najem, sredstva za poravnavanje oziroma izplacila

subvencij pa zagotavlja MONG. V celoti gledano je bilo v letu 2018 za subvencije namenjeno

195.713.55 € in sicer za:

SUBVE e

Neprofitni najemi

121.570.80 €

Trzni najemni 57.095.42€
Stanovanjski sklad
Republike Slovenije (SSRS) 17.047.33 €
skupaj 195.713,55 €
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Poseben problem predstavlja pladilna nedisciplina nekaterih najemnikov. V letu 2018 smo

vlozili:

- 3 tozbe za odpoved najemnega razmerja,
- 5izvrib za izselitev iz stanovanja in

- 53 opominov zaradi kriitev pogodbenih dolo¢il

Zaradi neizterljivih najemnin najemnikom neprofitnih stanovanj (osebni ste¢aji...) smo morali
odpisati terjatve v znesku 1.456.43 €, kar je potrdil NS SS MONG na seji, ki je bila 16. januarja
2019. Naj ob tem poudarimo, da je t.i. osebnih ste¢ajev vedno veé in da se tega indtrumenta

posluzuje vedno ve¢ ljudi.

ZAKLJUCEK

Za nami je leto, ko smo se ukvarjali s problematiko pridobivanja moZnosti gradnje stanovanj
tako za mlade, kot tudi za starejse, saj smo dali pobudo vsem Sestim Zupanom Gorigkih obéin,
da pozabijo na ti. obCinske meje in skulajo — skupaj z drzavo — razreiiti problem
nedokoncanega kompleksa za oskrbo starejsih obéanov v Vrtojbi. Gre za 120 postelj za potrebe
Doma upokojencev in 60 varovanih stanovanj. Zal, pozitivnih reakeij ni in objekt bo e napre;j
propadal, Eeprav bi nam, bolnisnici Sempeter, Domu upokojencev Nova Gorica in e komu zelo

koristilo, saj prosilci za lezi§¢a in oskrbovana stanovanja prebivajo v vseh Goriskih ob¢inah in

Sirse!

Kljub vsemu bomo vztrajali in skusali vplivati, da se vendarle nekaj premakne!

V Novi Gorici, 22. februarja 2019 /
/
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RACUNOVODSKO POROCILO ZA LETO 2018

Radunovodska izkaza drugih uporabnikov enotnega kontnega nacrta, kamor spada tudi SS
MONG, sta skladno z 20. ¢lenom Zakona o ra¢unovodstvu:

- Bilanca stanja in
- Izkaz prihodkov in odhodkov.

Obliko in vsebino Bilance stanja ter Izkaza prihodkov in odhodkov dolo¢a Pravilnik o
sestavljanju letnih poroé¢il. Ta dolo¢a tudi obvezni prilogi k bilanci stanja, to sta:

- Stanje in gibanje neopredmetenih osnovnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
ter
- Stanje in gibanje dolgoro¢nih kapitalskih nalozb in posojil.

Sestavna dela Izkaza prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov sta skladno z drugim
odstavkom 9. ¢lena Pravilnika o sestavljanju letnih poro€il:

- Izkaz ratuna finan¢nih terjatev in nalozb ter
- Izkaz ratuna financiranja.

1. BILANCA STANJA

Bilanca stanja prikazuje resni¢no in posteno stanje sredstev in obveznosti do njihovih virov ob
koncu obracunskega obdobja. V bilanci so prikazane vrednosti v EUR brez centov.

- Dolgoroéna sredstva in sredstva v upravljanju

12

2018 2017] ind

A) DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V

UPRAVLJANJU 001 | 18.081.773 | 18.684.203|

NEOPREDMETENA SREDSTVA IN DOLGOROCNE 100
00| AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 02 8.634 B.634

POPRAVEK  VREDNOSTI _ NEOPREDMETENIH 104
01| SREDSTEY 003 7.991 7.662
02 | NEPREMICNINE 004 | 34.443.028 |34222275| 101
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 005 | 16367.697 | 15.547.434| 105

OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA 102
04| QR EbTA 006 46.418 45.453

POPRAVEK VREDNOSTI OPREME IN DRUGIH 110
05 | OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV 007 40,612 37.063

Med neopredmetena sredstva spadajo racunalniski programi. V letu 2018 ni bilo nabav teh
sredstev.



Nepremi¢nine predstavljajo zemljis¢a, stanovanja in vedstanovanjske hie. Knjigovodsko
stanje je usklajeno in odpisano. V letu 2018 je bilo na javni drazbi prodano eno stanovanje na
Vojkovi 101a v Novi Gorici in tirje pomozni prostori v veéstanovanjski stavbi na naslovu
Cesta IX. Korpusa 98 v Solkanu. Kupili smo eno stanovanje na Streliski ulici 10 v Novi Gorici.
Na podlagi sklepa Mestnega sveta Mestne ob¢ine Nova Gorica, ki je na seji sprejel sklep o
zmanj$anju vrednosti namenskega premozenja in kapitala SS MONG za 32.634,00 EUR. se je
zemljisce (parc. St. 3699 in parc.§t. *606 obe k.o. Smihel) v Smihelu preneslo v premozenje
Mestne obCine Nova Gorica. Na podlagi sklepa Mestnega sveta Mestne obéine Nova Gorica,
ki je na seji sprejel sklep o pove¢anju vrednosti namenskega premozenja in kapitala SS MONG
v vrednosti 215.600,00 EUR se je na sklad preneslo zemljisée ob Kornu (parc. §t. 1303 k.o.
Nova Gorica) za potrebe gradnje oskrbovanih stanovanj. Od Mestne ob¢ine Nova Gorica smo
dobili tudi namenska sredstva za nakup zemljid¢a. Oprema in druga opredmetena sredstva pa
s0 na osnovi zapisnika o popisu in inventuri usklajena.

- Kratkoro¢na sredstva in aktivne ¢asovne razmejitve

2018 2017
ind
B) KRATKOROCNA SREDSTVA: RAZEN ZALOG IN
AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE | 012 |2.327.387|1.917.370
121
{o| DENARNA SREDSTVA V BLAGAINI N TAKOJ UNOVCLIVE | o |, . 13
VREDNOSTNICE
DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANCNIH 145
U oy AT 014 | 1.287.626| 886.390
12 | KRATKOROCNE TERJATVE DO KUPCEV 015 | 968.407 | 962.359 | 101
13| DANI PREDUJMI IN VARSCINE 016 0 0
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA
14 KONTNEGA NACRTA 017 | 29.805 | 28.482 o
15| KRATKOROCNE FINANCNE NALOZBE 018 0 0
16 | KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 019 0 0
17 | DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 705 542|130
18| NEPLACANI ODHODKI 021 | 38.707 | 37.460 |103
19| AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 | 2.137 2.137 | 100

Dobroimetje pri banki in drugih finan¢nih ustanovah je razdeljeno na tri radune s katerimi
stanovanjski sklad posluje. Stanje na dan 31.12.2018 je:

e RacCunu za namenska sredstva 1.262.532.88 €
e Racunu za sredstva za delo 789,15 €
e Racunu za rezervni sklad 24.303.71 €



Kratkoro¢ne terjatve do kupcev predstavljajo terjatve do:

e Najemnikov v visini 90.158.78 €
e Composita d.0.0. v visini 878.248,60 €
e Terjatve do EKN 29.804.84 €
e Druge kratkoro¢ne terjatve 704,72 €

Zapadle neplagane terjatve so predmet izterjave. DolZnikom se najpre; poslje opomin, nato pa
so predmet izvrsilnega postopka. Razlogi za ne izterjavo so tezak socialni poloZaj pri fizi¢nih
osebah, ki onemogoca izvrsilen postopek, ter stecajni postopki nad dolzniki. Po izérpanju vseh
pravnih moZnosti je neplacana terjatev predmet odpisa. V letu 2018 smo odpisali neizterljive
terjatve na podlagi pravnomoc¢nih sklepov o konanju postopkov osebnega stecaja z odpustom
obveznosti posameznih dolznikov v skupni visini 1.456.43 EUR. V skladu z za¢etim stecajnim
postopkom nad pravno osebo Composita d.0.0., je bila celotna terjatev s kapitaliziranimi
zamudnimi obrestmi prijavljena v ste¢ajni postopek, katero je stecajni upravitelj v celoti priznal.

Kratkoro¢ne terjatve do EKN predstavljajo kratkoro¢ne terjatve do MONG za placilo sredstev
za delovanje sklada, ki e niso zapadle v placilo.

Druge kratkoro¢ne terjatve predstavljajo:

e terjatve do ZZZS iz naslova refundacij bolovanja nad 30 dni 704,72 €
Neplacani odhodki predstavljajo:
e Odhodke za tekoce poslovanje v viSini 28.370,42 €
e Tekoce transferje v visini 0€
e Investicijske odhodke v visini 10.336,33 € 14
Aktivne ¢asovne razmejitve predstavljajo obveznost za lastno udelezbo 2.137,04 €.
Kratkoro¢ne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve
2018 2017 s
D) KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE
RAZMEJITVE 034 | 1042.488 | 1.033.206 | 101
20 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN 035 0 0
VARSCINE
21 | KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 036 | 12.578 11.576 109
22 | KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELJEV 037 | 27.274 26.647 102
23 | DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ POSLOVANJA 038 3314 3.072 108
24 KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV 039 297 158
ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA - 115
25 | KRATKOROCNO OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 0 0
26 | KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 041 0 0
28 | NEPLACANI PRIHODKI 042 | 999.025 | 991.653 101
29 | PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 043 0 0

Kratkoroéne obveznosti do zaposlenih predstavljajo obveznost za izplatilo pla¢ za mesec

december:




Ciste place in nadomestila v viini 7.738.54 €

L]

e Prispevke iz pla¢ v visini 2.720,77 €
e Dohodnino v visini 1.287.74 €
e Regresirano prehrano in prevoz ter kilometrino v visini 617,00 €
e Pokojninsko zavarovanje po zakonu 213,57 €

Kratkoro¢ne obveznosti do dobaviteljev se nanasajo na neplatane racune za storitve, tekoce in
investicijsko vzdrzevanje, upravljanje, pisarniski material ter drugi izdatki za blago in storitve
v skupni visini 27.274.41 €.

Druge kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja zajemajo:

e Prispevke na osebne dohodke v visini 1.989,28 €

e Obveznost za placilo DDV v vigini 761,00 €

e Odtegljaj od place 564,08 €
Kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov EKN predstavljajo:

e Obveznost do MJU za uporabo spletnega digitalnega potrdila 72,39 €

e Obveznost do UJP za banéne storitve 18,98 €

¢ Obveznost do uporabnika proracuna ob¢ine 206,06 €

Lastni viri in dolgoro¢ne obveznosti

OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA

2018 2017, 4
E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 044 | 19.366.672| 19.568.367 o
90 |SPLOSNI SKLAD 045 0 0
91 |REZERVNI SKLAD 046 | 12.099 6244 | 0,
92 | DOLGOROCNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 0 0
93 | DOLGOROCNE REZERVACIJE 048 0 0
SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH 99
B4 | oot oo 049 |18.634.783 | 18.714.238
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
o410 /AYNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA 050 o .
NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA
OSNOVNA SREDSTVA
SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH OSEBAH
9411 | JAVNEGA PRAVA, KI JE V NJIHOVI LASTI, ZA FINANCNE | 051 0 0
NALOZBE
9412 | PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 0 0
9413 | PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 053 0 0
96 | DOLGOROCNE FINANCNE OBVEZNOSTI 054 | 608.945 | 714.021 | oo
97 | DRUGE DOLGOROCNE OBVEZNOSTI 055 | 110.845 | 133.864 | oo
930 | OBVEZNOSTL ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN 056 3 ”




981 | OBVEZNOSTI ZA DOLGOROCNE FINANCNE NALOZBE 057 0 0

985 | PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 058 0

986 | PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODKI 059 0 0

Rezervni sklad izkazuje denarna sredstva in je oblikovan na osnovi 119. ¢lena Stvarnopravnega
zakonika in na osnovi 41. ¢lena Stanovanjskega zakona (SZ-1). Rezervni sklad je na dan
31.12.2018 znasal 12.098.55 EUR. Sredstva, rezervirana v okviru rezervnega sklada za
stanovanja, se namenijo za tekoce vzdrzevanje stanovanjskih objektov

Sklad namenskega premoZzenja in njegovo gibanje v letu 2018

Zadetno stanje nadan 1.1.2018 18.714.237,51 EUR
Prenos zemljisca na ob¢ino -34.649.59 EUR
Prenos zemljis¢a iz ob¢ine na sklad 215.600,00 EUR
Nakup zemljis¢a (nakazilo obCine) 123.450.60 EUR
Nakup in dograditve osnovnih sredstev 138.077.81 EUR
Prodaje osnovnih sredstev in amortizacija -1.044.909.00 EUR
Presezek prihodkov nad odhodki 522.975,78 EUR
Kon¢no stanje na dan 31.12.2018 18.634.783,11 EUR

Dolgoro¢ne finanéne obveznosti izkazujejo stanje neodplacanega dela prejetih dolgoro¢nih
posojil od Stanovanjskega sklada Republike Slovenije in poslovne banke Sparkasse d.d.. za
izgradnjo neprofitnih najemnih stanovanj, na osnovi posojilnih pogodb:

Banka Sparkasse d.d.
e Pogodba 54090017168 iz dne 08.12.2010 stanje na dan 31.12.2018  371.234.79 €

Stanovanjski sklad RS

Pogodba PP013-99 z dne 21.09.1999 stanje na dan 31.12.2018 23.893,19€
Pogodba 23062-46/0 z dne 03.07.2006 stanje na dan 31.12.2018 92.311,19€
Pogodba PP XXV-13-99 z dne 26.01.2007 stanje na dan 31.12.2018 87.227,01 €
Pogodba PP 101/96 z dne 26.01.2007 stanje na dan 31.12.2018 3427744 €

Druge dolgoroéne obveznosti na dan 31.12.2018 v visini 110.844,96 EUR predstavljajo prejeto
lastno udelezbo in var$¢ino posameznih najemnikov.
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2.

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

PRIHODKI

V letu 2018 je SS MONG ustvaril skupaj 1.365.828 EUR prihodkov, kar predstavlja 82%
realizacijo planiranih prihodkov. V okviru navedenih prihodkov so zajeti vsi prihodki iz naslova

nedavénih prihodkov., kapitalskih prihodkov in transfernih prihodkov.

Nedavéni prihodki

2018 2017 indeks

71 | NEDAVCNI ERIBONKE 40 691944 694239| o
UDELEZBA NA DOBICKU N

710 | DOHODKI oD PREMOZENJA 141 681.213 683.017 99
Prihodki od udelezbe na dobi¢ku in

7100 | dividend ter presezkov prihodkov nad 142 0 0
odhodki

7102 | Prihodki od obresti 143 0 0

7103 | Prihodki od premoZenja 144 681.213 683.017 99

711 UPRAVNE TAKSE IN PRISTOJBINE 145 0 0

7110 | Sodne takse 146 0 0

7111 | Upravne takse in pristojbine 147 0 0
GLOBE IN DRUGE DENARNE

F12 KAZNI 148 0 0
PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN

713 STORITEV 149 0 0

214 | PRUGI NEDAVCNI ~ PRIHODKI 150 e 11395 o

7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno 151 0 0
varnost

7141 | Drugi nedavéni prihodki 152 10.731 11.222 96

Nedavéni prihodki, ki so bili realizirani v vigini 691.944,12 EUR, kar predstavlja 99%
realizacijo planiranih prihodkov.

Prihodki od premozenja so bili v letu 2018 v vigini 681.213,17 EUR, kar predstavlja 99%
realizacijo planiranih prihodkov in vklju¢ujejo prihodke od najemnin za profitna, oskrbovana
in neprofitna stanovanja.

Drugi nedavéni prihodki v vigini 10.730,95 EUR, kar predstavlja 98% realizacijo teh prihodkov
in zajemajo prihodke iz naslova odikodninskih zahtevkov s strani zavarovalnic, prihodke iz
obra¢una zamudnih obresti, prihodki iz naslova povradil sodnih stroskov, prihodki iz
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porazdeljenih skupnih stroskov (voda, elektrika....) v veéstanovanjskih stavbah, kjer ni
upravnika ter drugi nepredvideni prihodki.

Kapitalski prihodki
2018 2017| indeks
7 KAPITALSKI PRIHODKI 153 155.642 238.440 65
PRIHODKI oD PRODAJE 65
720 | OSNOVNIH SREDSTEV 154 155.642 238.440
7200 | Prihodki od prodaje zgradb in prostorov 155 155.642 238.440 65
7201 | Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 156 0 0 0

SS MONG je v letu 2018 realiziral 155.642 EUR kapitalskih prihodkov, kar predstavlja 42%
realizacijo teh prihodkov. To so prihodki od prodaje osnovnih sredstev. to je stanovanj in

pomoznih objektov (kleti).

Transferni prihodki
2018 2017 Indeks
g, [ SRR FRIMODEL  12¢ | sigade | 421847 -
TRANSFERNI PRIHODKI 1Z
DRUGIH JAVNOFINANCNIH 123
740 INSTITUCL 177 518.242 421.847
7400 | Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna 178 0 0 0
7401 | Prejeta sredstva iz ob¢inskih proratunov 179 518.242 421.847 123
7402 Prejeta sr‘::dstva iz skladov socialnega 180 0 0 0
zavarovanja
7403 | Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0 0
7404 | Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0 0

Transferni prihodki predstavljajo prejeta sredstva iz ob¢inskega proracuna in so bili v letu 2018

realizirani v vigini 518.242.31 EUR in predstavljajo 87% realizacijo planiranih prihodkov.

Prejeta sredstva iz ob&inskega proracuna so sestavljena iz:

Namenskih sredstev v visini
Sredstev za delovanje sklada v visini
191.450,60 €

Sredstev za subvencije v visini

123.450,60 €

195.713,55 €
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ODHODKI

V letu 2018 je SS MONG ustvaril skupaj 842.853 EUR odhodkov. kar predstavlja 51%
realizacijo planiranih odhodkov. V okviru navedenih odhodkov so zajeti vsi odhodki iz naslova
tekoCih odhodkov, teko¢ih transferov in investicijskih odhodkov.

TEKOCI ODHODKI

indeks

2018

2017

40

TEKOCI ODHODKI

222

444.797

463.590

96

SS MONG je v letu 2018 izkazal 444.797 EUR tekocih odhodkov, kar predstavlja 86%
planiranih teko¢ih odhodkov. Med teko¢imi odhodki so zajeti: place in drugi izdatki
zaposlenim, izdatki za blago in storitve, pla¢ila domaéih obresti in rezerve.

Place in drugi izdatki zaposlenim

2018 2017 indeks
PLACE IN DRUGI IZDATKI 108
400 | ZAPOSLENIM 223 163.531 152.016
4000 | Place in dodatki 224 149.249 137.516 109
4001 | Regres za letni dopust 225 5.900 5.344 110
4002 | Povracila in nadomestila 226 8.316 8.578 97
4003 | Sredstva za delovno uspesnost 227 0 0 0
4004 | Sredstva za nadurno delo 228 0 0 0
4005 | Place za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0 0
4009 | Drugi izdatki zaposlenim 230 66 578 11
PRISPEVKI DELODAJALCEV ZA
401 | SOCIALNO VARNOST 231 26.561 23.182 115
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko 232 13971 12.175 109
zavarovanje
4011 | Prispevek za zdravstveno zavarovanje 233 10.592 9.753 109
4012 | Prispevek za zaposlovanje 234 161 142 113
4013 | Prispevek za starSevsko varstvo 235 149 137 109
Premije  kolektivnega  dodatnega 250
4015 | pokojninskega zavarovanja na podlagi 236 2.438 975
ZKDPZJU
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Izdatki za blago in storitve

2018 2017 indeks
402 IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE 237 178.446 211623 84
4020 | Pisarniski in splodni material in storitve 238 11.011 23.309 47
4021 | Posebni material in storitve 239 13.978 4.975 281
4022 Energu'a, v‘gda, komunalne storitve in 240 16513 12 854 128
komunikacije

4023 | Prevozni strodki in storitve 241 I:123 1.607 70
4024 | Izdatki za sluzbena potovanja 242 2.351 3.728 63
4025 | Tekoce vzdrzevanje 243 83.411 127.136 66
4026 | Poslovne najemnine in zakupnine 244 3.707 3.102 120
4027 | Kazni in od3kodnine 245 0 0 0

4028 | Davek na izplacane place 246 0 0 0

4029 | Drugi operativni odhodki 247 46.350 34912 133

Med pisarniski material in storitve so zajeti osnovni pisarniski material, literatura in strokovna
literatura, stroski oglasevanja in stro3ki objav oglasov, ratunalniske storitve, izdatki za
reprezentanco,...

Med posebni material in storitve so vkljucene geodetske storitve, parcelacije, cenitve, izdelava
energetskih izkaznic,...

V postavki energija, voda komunalne storitve in komunikacije so poleg stroSkov telefona in
postnine zajeti tudi strodki elektri¢ne energije, vode, odvoza smeti, porabe kuriv.... za prazna
stanovanja v lasti SS MONG.

Izdatki za sluzbena potovanja zajemajo stroske za izplacilo dnevnic za sluzbena izobrazevanja
in potovanja zaposlenih.

Tekode vzdrzevanje predstavlja najobseznejse izdatke v okviru izdatkov za blago in storitve.
Navedena postavka zajema vse tekoce in intervencijske stroske v zvezi s popravilom in
vzdrzevanjem stanovanj in stanovanjskih objektov ter njene okolice, stroske zavarovalnih
premij za objekte, stroske upravljanja in druge izdatke. Tekoce vzdrzevanje zajema predvsem
tekoca dela v zvezi z zamenjavo in popravili dotrajanih sanitarnih elementov, popravilo internih
instalacij centralnega ogrevanja, odpravo napak na elektroinstalacijah ter popravila na
stavbnem pohistvu.

Odhodki za najemnine in zakupnine zajemajo stroske najemnin za stanovanje v upravljanju.

Med druge operativne odhodke pa sodijo stroski sodnih postopkov. sejnine, delo Studentov,
sodni stroki, stro¥ki notarjev in odvetnikov, ¢lanarine in bangne provizije ter drugi
nepredvideni stroski.
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Placila domacih obresti
2018 2017 indeks
PLACILA DOMACIH  OBRESTI 91
. 14,

4031 (249+250+2514252+253) 248 ML el

4030 Placﬂa“obrestl od kreditov - Banki 249 0 0 0
Slovenije

4031 Placila obresti od kreditov - poslovnim 250 0 0 0
bankam

4032 Plaéllalob.rest_l OE] kreditov - drugim 251 0 0 0
finanénim institucijam
Pla¢ila obresti od kreditov - drugim o 91

" domacim kreditodajalcem i 13.208 o

Placila obresti se nanaSajo na dolgoro¢ne kredite. prejete od Stanovanjskega sklada Republike
Slovenije in poslovne banke Sparkasse d.d.

Rezerve
2018 2017 indeks

g0, | R 260 62.965 62.148| 10!

4090 | Splo3na proratunska rezervacija 261 0 0 0

4091 | Proracunska rezerva 262 0 0 0

4092 | Druge rezerve 263 62.965 62.148 101

4093 | Sredstva za posebne namene 264 0 0 0 2 1
4098 Reze_rvacue‘ za kreditna tveganja v 265 0 0 0

javnih skladih

Rezerve se oblikujejo na osnovi veljavne zakonodaje, za potrebe obnove in za vzdrevanje
stanovan] v skladu z dolo¢ili Stanovanjskega zakona in Stvarnopravnega zakonika.



TEKOCI TRANSFERI

2018 2017 indeks
41 | TEKOCT TRANGERDL 248 76831 102352
410 SUBVENCIIE 267 0 0 0
4100 | Subvencije javnim podjetjem 268 0 0 0
4101 | Subvencije finanénim institucijam 269 0 0 0
4102 Subveqcije privatnim  podjetjem in 270 0 0 0
zasebnikom
TRANSFERI POSAMEZNIKOM IN 75
411 | GOSPODINJSTVOM 271 76.831 102.352
4110 | Transferi nezaposlenim 2712 0 0 0
4111 Druzmsk1‘ prejemki in  starSevska 773 0 0 0
nadomestila
4112 Transfe.rl za zagotavljanje socialne 274 0 0 0
varnosti
4113 Tr%nsferl vojnim mvgl@om, veteranom 275 0 0 0
in Zrtvam vojnega nasilja
4114 | Pokojnine 276 0 0 0
4115 | Nadomestila pla¢ 277 0 0 0
4116 | Boleznine 278 0 0 0
4117 | Stipendije 279 0 0 0
4119 | Drugi transferi posameznikom 280 76.831 102.352 75

Drugi transferji posameznikom zajemajo subvencioniranje najemnin posameznikom in
gospodinjstvom, kar pomeni subvencioniranje trznih najemnin.

INVESTICIJSKI ODHODKI

2018 2017 indeks
42 INVESTICIJSKI ODHODKI 295 321225 179.547 179
NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH 179
420 | SREDSTEV 296 321.225 179.547
4200 | Nakup zgradb in prostorov 297 27.616 63.808 43
4201 | Nakup prevoznih sredstev 298 0 0
4202 | Nakup opreme 299 965 286 337
4203 | Nakup drugih osnovnih sredstev 900 0 0 0
4204 Novogrfildnje, rekonstrukcije in 901 0 0 0
adaptacije
4205 | Investicijsko vzdrzevanje in obnove 902 122.866 100.810 122
4206 | Nakup zemljis¢ in naravnih bogastev 903 123.451 0 100
4207 | Nakup nematerialnega premozenja 904 0 0 0
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Studije o izvedljivosti  projektov, 333
4208 | projektna dokumentacija, nadzor in 905 48.748 14.643
investicijski inZeniring
4209 Nakup ) b}agovmh rezerv in 906 0 0 0
intervencijskih zalog

Investicijski odhodki so bili realizirani v skupni vigini 321.225 EUR, kar predstavlja 31%
realizacijo planiranih investicijskih odhodkov. Navedeni odhodki vkljuCujejo odhodke za
nakup stanovanj, nakup opreme, odhodke za novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije, stroske
iz naslova investicijskega vzdrzevanja in adaptacij dotrajanih stanovanj, odhodke za $tudije o
izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije. V okviru odhodkov za nakup zgradb in
prostorov je SS MONG v letu porabil 27.616 EUR za nakup enega stanovanja v vec¢stanovanjski
zgradbi na naslovu Streliska 10 v Novi Gorici v vrednosti 27.000 EUR ter 616 EUR za placilo
2% davka na promet nepremiénin.

Izdatki za investicijsko vzdrZzevanje in obnove je potekalo v stanovanjih, ki so starej$a in
neustrezno vzdrzevana ter potrebna obnove, za zamenjavo dotrajanih oken. vrat, adaptacijo
kopalnic, sanacijo strehe, obnovo fasade,...ter za druga investicijsko vzdrzevalna dela, ki so
nujno potrebna za ohranitev in pove¢anje vrednosti starejSih stanovanj in objektov.

Vletu 2018 je SS MONG kupil zemlji¢e namenjeno za stanovanjsko rabo v vrednosti 121.030
EUR ter 2% davka na promet nepremiénin v vrednosti 2.421 EUR. Sredstva za nakup zemljis¢a
Je zagotovila Mestna ob¢ina Nova Gorica.

Za Studije o izvedljivosti projektov in projektne dokumentacije je SS MONG v letu namenil
48.748 EUR. Sredstva so se porabila za pripravo projektne dokumentacije in za nadzore pri
adaptacijah.

Presezek prihodkov nad odhodki

2018 2017 indeks
II/1  PRESEZEK PRIHODKOV
NAD ODHODKI 927 522.975 609.037 86
(101-221)
1112 PRESEZEK ODHODKOV NAD
PRIHODKI 928 0 0
(221-101)
Povpre¢no Stevilo zaposlenih na podlagi
delovnih ur v obraéunskem obdobju 929 7 7
(celo stevilo)
Stevilo mesecev poslovanja 930 12 12

Presezek prihodkov nad odhodki v vigini 522.975 € je SS MONG razporedil na sklad
namenskega premozZenja v javnih skladih,

Izracun presezka po zakonu o fiskalnem pravilu

Zakon o fiskalnem pravilu, dolo¢a da morajo vse institucionalne enote sektorja drzave, kamor
spadajo tudi javni skladi, izradunati presezek po fiskalnem pravilu.
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Skladno s 71. ¢lenom Zakona o izvr$evanju proracuna Republike Slovenije za leti 2018 in 2019
javni skladi izraGunavajo presezke po denarnem toku, in jih zmanj3ajo za neplacane obveznosti,
razen za neplatane obveznosti iz naslova odplacila glavnic dolga ter za neporabljene donacije

in za neporabljena namenska sredstva;

[zraun presezka po fiskalnem pravilu:

Naziv Znesek v EUR
Presezek po denarnem toku 522.975
Neto odplacilo dolga 105.077
Zmanjsanje preseZzka za odplacilo dolga 417.898
Kratkoro¢ne obveznosti (21,22,23.28) 1.042.488
Presezek za leto 2018 po fiskalnem pravilu -624.590
1ZKAZ RACUNA FINANCIRANJA
2018
2017
55 | THb ODPLACILA BOMGAL. o 105.077|  103.656
ODPLACILA DOMACEGA DOLGA
550 | (366+367+368+369+370) 365 105.077|  103.656
5500 |Odplacila kreditov Banki Slovenije 366 0 0
5501 | Odplatila kreditov poslovnim bankam 367 0 0
5502 | Odplacila kreditov drugim finan¢nim institucijam 368 0 0
Odplacila kreditov drugim domacim
3303 |} reditodajalcem 302 105.077|  103.656
5504 Odplacila glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na 370
domacem trgu 0 0
ss1 | ODPLACILA DOLGA vV TUINO 371 0 0
(372+373+374+375+376)
5510 Qd;{laéi}a dolga  mednarodnim  finanénim 37
institucijam 0 0
5511 | Odpladila dolga tujim vladam 373 0 0
5512 Odplaéilla .do!ga ”tujim poslovnim bankam in 174
finanénim institucijam 0 0
5513 | Odplacila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0
5514 O(.i‘plaéi%a glavnice vrednostnih papirjev, izdanih na 376
tujih trgih 0 0
IX/1 NETO ZADOLZEVANJE
(351-364) ] il 0 0
IX72 NETO ODPLACILO DOLGA
(364-351) 378 105.077 103.656
X/1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
(927+348+377)-(928+349+378) 30 417.898) 503.381
X/2 ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH 180 n 0
(928+349+378)-(927+348+377)

SS MONG je v letu 2018 povrnil dolgoro¢ne kredite v visini 105.077 €
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PRILOGE

- Realizacija finan¢nega nacrta za leto 2018
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Il. JAVNI SKLADI

Sifra PU: NAZIV JAVNEGA SKLADA:

97276 Stanovanjski sklad Mestne obéine Nova Gorica - javni sklad

A. IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

- v evrih -

SPREJETI
FINANGNI
NACRT
2018

KONTO AOP NAZIV

(1)

7_T101 I SKUPAJ PRIHODKI

1.665.560

(70+71472473474478)

TEKOCI PRIHODKI (70+71)

696.000

691.944

99%

70 T103 DAVENI PRIHODKI

0

0

71_T140 NEDAVCNI PRIHODKI

696.000

691.944

99%

685.000

681.213

99%

710 T141 Udelezba na dobic¢ku in dohodki od pr zenja

7100 T142 Prihodki od udeleZbe na dobicku in dividend ter presezkov prihodkov nad odhodki

7102 T143 Prhodki od obresti

7103 T144 Prihodki od premoZenja

685.000

681.213

99%

711 T145 Takse in pristojbine

0

0

7110 T148 Sodne takse

7111 T147 Upravne takse in pristojbine

712 T148 Globe in druge denarne kazni

713 T148 Prihodki od prodaje blaga in storitev

714 T150 Drugi nedavéni prihodki

11.000

10.731

98%

7140 T151 Drugi prostovoljni prispevki za socialno vamost

7141 T152 Drugi nedavéni prinodki

11.000

10.731

98%

72 T153 KAPITALSKI PRIHODKI

375.000

155.642

42%

720 T154 Prihodki od prodaje osnovnih sredstev

375.000

155.642

42%

7200 T155 Prihodki od prodaje zgradb in prostorov

375.000

155.642

42%

7201 T156 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev

7202 T157 Prhodki od prodaje opreme

7203  T158 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstev

721 T159 Prihodki od prodaje zalog

7210 T160 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv

7211 T161 Prihodki od prodaje drugih zalog

722 T162 Prihodki od prodaje zemlji§¢ in neopredmetenih sredstev

7220 T163 Prihodki od prodaje kmetijskin zemlji8€ in gozdov

7221 _T164 Prihodki od aje stavbnih zemji

73 _T166 PREJETE DONACIJE

730 T167 Prejete donacije iz domacih virov

731 T170 Prejete donacije iz tujine

732 T175 Donacije za odpravo posledic naravnih nesrec

74 T176 TRANSFERNI PRIHODKI

594.560

518.242

87%

740 T177_ Transferni prihodki iz drugih javnofinanénih institucij

594.560

518.242

87%

7400 7178 Prejeta sredstva iz dravnega proraduna

7401 7178 Prejeta sredstva iz ob&inskih proraunov

594.560

518.242

87%

Prejeta sredstva iz ob&inskih proraunov - sredstva za delovanje sklada

194,560

191.451

98%

Prejeta sredstva iz ob&inskih proraZunov - subvencioniranje stanarin po stanovanjskem zakonu

250.000

195,714

78%

Prejeta sredstva iz ob&inskih proradunov - poveéanje namenskega premoZenja sklada

150.000

123.451

82%

7402 T180  Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja

7403 T181  Prejeta sredstva iz drugih javnih skladov

7404 T182 Prejeta sredstva iz javnih agencij

741 T183 Prejeta sredstva iz drzavnega proratuna iz v proratuna Evropske unije

7410 _T184  Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz predpristopnih in popristopnih pomoéi Evropske unije

;411 1se  Prejeta sredstva iz driavnega proratuna iz sredstev proracuna evropske unije za izvajanje skupne

kmetijske politke

78 T192 PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNIJE

780 T193 Predpristopna in popristopna pomoé evropske unije (194+195+196+197)

781 T1e8 Prejeta sredstva iz proraéuna eu za izvajanje skupne kmetijske in ribi$ke politike
(199+200+201+202+203)

782 T204 Prejeta sredstva iz proratuna eu iz strukturnih skladov (205+206+207+208)

783 T209 Prejeta sredstva iz proratuna eu iz kohezijskega skiada

784 T210 Prejeta sredstva iz proratuna eu za izvajanje centraliziranih in drugih programov eu
(2114212+213+214)

785 T215 Prejeta sredstva iz proratuna eu iz naslova pavéainih povraéil (216+217)

786 T218 Pstala prejeta sredstva iz proratuna evropske unije

787 7219 Prejeta sredstva od drugih evropskih institucij in iz drugih driav

788 T220 Prejeta vracila sredstev iz proratuna evropske unije

|4 T221 W SKUPAJ ODHODKI

1.665.560

51%

(40+41+42+43+45)

40 T222 TEKOCI ODHODKI

520.123

444.797

86%

(400+401+4402+403+404+409)




400 T223 Pjade in drugi izdatki zaposlenim 162.947 163.531 100%
4000 T224 Plade in dodatki 150.886 149.249 99%
4001 T225 Regres za letni dopust 5.705 5.900 103%
4002 T226 Povraéila in nadomestila 6.356 8.316 131%
4003 7227 Sredstva za delovno uspesnost 0
4004 T228  Sredstva za nadumo delo 0
4005 T229 Plade za delo nerezidentov po pogodbi 0
4009 T230 Drugi izdatki zaposlenim 66

401 7231 Prispevki delodajalcev za socialno varnost 26.976 26.561 98%
4010 T232 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 13.400 13.221 99%
4011 T233 Prispevek za zdravstveno zavarovanje 10.720 10.592 99%
4012 T234 Prispevek za zaposlovanje 146 162 111%
4013 T235 Prispevek za starSevsko varstvo 147 149 101%
4015 T236 Premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja, na podiagi ZKDPZJU 2.563 2437 95%

402 T237 |zdatki za blago in storitve 240.200 178.448 T74%
4020 T238 PisamiSki in splo&ni material in storitve 27.000 11.011 41%
4021 T239 Posebni material in storitve 6.000 13.978 233%
4022 T240 _Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije 13.000 16.513 127%
4023  T241  Prevozni strodki in storitve 2.200 1.125 51%
4024 T242 |zdatki za sluZbena potovanja 3.800 2.351 62%
4025 1243 Teko&e vzdrievanje 150.000 83.411 56%
4026 T244 Poslovne najemnine in zakupnine 3.200 3.707 116%
4027 1245 Kazni in odikodnine 0
4028 T246 Davek na izplatane plate 0
4029 T247 Drugi operativni odhodki 35.000 48.350 132%

403  T248 Plaéila domadih obresti 25.000 13.294 53%

404 T254 Plagila tujih obresti 0

405 T932 Prenos proratunu pripadajotega dela rezultata poslovanja sistema EZR preteklega leta 0

409 T260 Rezerve 65.000 62.965 97%

41 T266 TEKOCI TRANSFERI 110.000 76.831 70%

410 T267 Subvencije

411 7271 Transferi posameznikom in gospodinjstvom 110.000 76.831 70%

412 T281 Transferi nepridobitnim organizacijam in ustanovam

413 T282 Drugi teko&i domaci transferi

414  T290 Tekodi transferi v tujino

42 T295 INVESTICIJSKI ODHODKI 1.035.437 321.225 31%

43 T907 INVESTICIJSKI TRANSFERI 0 0

431 T908 |nvesticijski transferi pravnim in fizi€nim osebam, ki niso proraéunski uporabniki

432 T916 Investicijski transferi proratunskim uporabnikom 0 0
4320 T917 Investicijski transferi ob&inam
4321 7918 Investicijski transferi javnim skladem in agencijam
4322 7919 |nvesticijski transferi v drZavni proraéun
4323 7920 Investicijski transferi javnim zavodom

45 71921 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNIJE

FW mmm ﬂmw of 522.975
-ﬂ
mm mm
B. RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB
SPREJETI REALIZACIA | % REALIZACIJE |
-vevrih - FINANGNI FINANCNEGA FINANENEGA
NACRT NACRT A NACRTA
2018 _2018 __2018
KONTO NAZIV {1 (2) (3)
75 _T301 (V. PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 0 0
(750+751+752)

750 T302 Prejeta vradila danih posoijil

751  T313 Prodaja kapitalskih deleZev

752 T319 Kupnine iz naslova privatizacije

753 T320 Prejeta vradila danih posojil subjektom, vklju€enim v enotno upravljanje sredstev sistema ezr

T321 V. KAPIT, 0 0
(440+441+442+443)

440 T322 Dana posoijila

441 T333 Povedanje kapitalskih deleZev in finanénih naloZb

442 T340 Poraba sredstev kupnin iz naslova privatizacije

Povedanje namenskega premoZenja v javnih skladih in drugih pravnih osebah javnega prava, ki imajo
443 T344 . G

premoZenije v svoji lasti
444  T347 Dana posoijila subjektom, vkljuéenim v enotno upravljanje sredstev sistema ezr

V1. PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMEMBE KAPITALSKIH DELEZEV (IV. - V.) 0 [}
C. RACUN FINANCIRANJA
SPREJETI REALIZACLJA % REALIZACIE
- v evrih - me m m
NACRT NACRTA NACRTA
2018 2018 2018




KONTO NAZIV 1)

B
(500+501) :

500 T352 Domate zadolZevanje 250.000
501 T358 Zadolzevanje v tujini

e

(550+551)
550 T385 Odplatila domadega dolga 105.000 105.077
551 T371 Odplacila dolga v tujino

100




