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1 SPLOŠNI DEL PROGRAMA OPREMLJANJA 

1.1 Podatki o naročniku in izdelovalcu 

1.1.1 Pripravljavec programa opremljanja 

Pripravljavec programa opremljanja: 

Mestna Občina Nova Gorica 

Trg Edvarda Kardelja 1 

5000 Nova Gorica 

župan: dr. Klemen Miklavič 

odgovorna oseba za izvedbo projekta: 

identifikacijska številka za DDV: SI 53055730 

tel: +386 5 335 01 11 

1.1.2 Izdelovalec programa opremljanja 

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o. 

Koroška cesta 2 

4000 KRANJ 

direktor: Gvido Modrijan 

odgovorna oseba za izvedbo projekta: Gvido Modrijan, univ. dipl. inž. grad. 

identifikacijska številka za DDV: SI 60808276 

tel: (0590) 55 520 

1.2 Namen izdelave programa opremljanja 

Ker obravnavano ureditveno območje lokacijskega načrta (LN) Meblo vzhod ni komunalno opremljeno, je 

skladno z določili 153. člena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) zanj potrebno izdelati program opremljanja. 

Program opremljanja, kot strokovna podlaga programa opremljanja vsebuje vse podlage za prikaz in 

prerazporeditev stroškov na posameznega zavezanca, določa strokovna izhodišča za določitev vrednosti 

komunalne opreme in ostale infrastrukture ter osnove za določitev višine obremenitve investitorjev, ki bodo 

gradili objekte na območju LN. 

Program opremljanja predstavlja osnovo za določitev stroškov komunalnega opremljanja, ki odpadejo na 

zemljišča posameznega investitorja. 

1.3 Podlage za izdelavo programa komunalnega opremljanja 

1.3.1 Predpisi  

- Zakon o urejanju prostora: Uradni list RS, št. 61/17, 

- Gradbeni zakon: Uradni list RS, št. 61/17 in 72/17 – popr., 

- Zakon o varstvu okolja (Uradni list RS, št. 39/06 – uradno prečiščeno besedilo, 49/06 – ZMetD, 

66/06 – odl. US, 33/07 – ZPNačrt, 57/08 – ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 – ZPNačrt-A, 48/12, 

57/12, 92/13, 56/15, 102/15, 30/16, 61/17 – GZ, 21/18 – ZNOrg in 84/18 – ZIURKOE), 
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- Pravilnik o merilih za odmero komunalnega prispevka (Uradni list RS, št. 95/07, 61/17 – ZUreP-2 in 

20/19), 

- Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljišč in odloku o podlagah za odmero komunalnega 

prispevka za obstoječo komunalno opremo ter o izračunu in odmeri komunalnega prispevka 

(Uradni list RS, št. 20/19, 30/19 – popr. in 34/19), 

- Uredba o razvrščanju objektov (Uradni list RS, št. 37/18). 

1.3.2 Veljavni prostorski akti 

Na območju opremljanja velja naslednji občinski izvedbeni akt: 

- Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Nova Gorica (uradno prečiščeno besedilo), 

Uradni list RS, št 13/18, 

- Odlok o LN za Meblo vzhod (Uradni list RS, št. 3/06). 

1.3.3 Projektna in investicijska dokumentacija ter drugi dokumenti in strokovne podlage 

- besedilni in grafični del Občinskega lokacijskega načrta za Meblo vzhod, ki ga je izdelal PROARC 

Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 pod številko 6461 (posredovano s strani Občine v PDF obliki), 

- besedilni in grafični del DGD projekta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v decembru 2018 

(dopolnitev maj 2019) pod številko 8896 (posredovano s strani Občine), 

- predlog parcelacije izdelovalca PROARC d.o.o. NOVA GORICA z datumom izdelave oktober 2009 

(posredovano s strani Občine v PDF obliki), 

- projektantska ocena stroškov (posredovano s strani Občine). 
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2 OBMOČJE OPREMLJANJA 

Območje lokacijskega načrta obsega površine od kromberške vpadnice na severu do Merkurja na zahodu, na 

jugu do Streliške poti, na vzhodu do MIP-a. Severozahodni del območja LN sega preko Kromberške vpadnice, ki 

je predviden za ureditev izven nivojskega križišča. Ta del je v celoti izvzet iz območja obravnave in se bo po 

potrebi obravnaval kot dopolnitev LN. 

Območje namenjeno za pozidavo obsega zemljišča v površini ca. 5,7 ha in zajema parcele št.: k.o. Kromberk: 

1180/13, 1187/13, 1187/14, 1187/15, 1187/3, 1175/3, 1175/4, 1182/16, 1175/5, 1182/14, 1182/15, 1175/6, 

1175/7, 1175/8, 1182/17, 1182/13, 1182/18, 1182/7, 1182/8, 1182/11, 1182/9, 1187/1, 1187/23, 1187/2, 

1182/3, 1182/10, 1186/9, 1186/12, 1193/8, 1193/2, 1186/13, 1186/16, 1186/4, 1193/17, 1186/11, 1186/7, 

1186/1, 1186/10, 1186/8, 1186/6, 1183/12, 1183/5, 1183/11, 1183/3, 1183/1, 1183/7, 1195/14, 1183/8, 

1195/15, 1175/9, 1193/1, 1183/1, 1193/15, 1183/9, 1183/6, 1183/4, 1400, 1195/11, 1405/1, 1183/10; k.o. 

Rožna dolina: 819/7, 819/3, 819/2, 243/2, 243/6, 243/7, 243/4. Izven ureditvenih meja se nahajajo naslednje 

parcele k.o. Kromberk: 1195/9, 1195/4. 

Trenutno travnate površine se preuredi v pozidavo za poslovne, proizvodne obrtne, trgovske in servisne 

dejavnosti ter tako zaključi pozidavo na vzhodnem delu mesta. 

Območje opremljanja je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi »Karta 1: Območje 

opremljanja«. 
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3 KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA 

INFRASTRUKTURA 

Za novo komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo se na podlagi Uredbe o programu 

opremljanja stavbnih zemljišč in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoječo komunalno 

opremo ter o izračunu in odmeri komunalnega prispevka (v nadaljevanju: Uredba) štejejo: 

- komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki jo je treba na novo zgraditi za 

opremljanje območja opremljanja, in 

- obstoječa komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura, ki ji je zaradi potreb 

priključevanja objektov na območju opremljanja treba povečati zmogljivost (kot so razširitev ceste, 

povečanje dimenzije cevovodov ipd.). 

Zasnova projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in 

grajeno javno dobro je razvidna iz grafičnih prilog Odloka o LN za Meblo vzhod (Uradni list RS, št. 3/06) ter iz 

lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 pod številko 6461. 

3.1 Prometno omrežje 

Zasnova predvidene ureditve prometnega omrežja je razvidna iz 6. člena Odloka o LN za Meblo vzhod (Uradni 

list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 pod 

številko 6461. 

Končna prometna ureditev predvideva navezavo kompleksa preko internih cest in obstoječih križišč (MIP, 

Mercator) na regionalno cesto. Območje obravnavane cone se naveže na regionalno cesto preko obstoječega 

križišča ob objektu Mercator. Gradnja krožišča ob MIP-u ni predmet predvidene ureditve in ne bo izvedena 

sočasno z gradnjo ostale komunalne opreme. Nova krožna zbirna cesta se naveže na obstoječo priključno cesto, 

preko katere se napajata objekta Mercator in Merkur. 

Oblikovanje cone se navezuje na koncept ureditve poslovno trgovskega centra na zahodni strani. Znotraj 

območja cone se predvidi dve vzporedni cestni komunikaciji v smeri vzhod-zahod in sicer Cesta D in Cesta E. 

Cesta D ima poudarjen značaj primarne komunikacije, ki bo povezovala obstoječe poslovne cone zahodno od 

obravnavanega območja z industrijskim predelom na vzhodu, oziroma obe križišči na regionalni cesti. Na 

skrajnem zahodnem robu ureditve se Cesti D in E navežeta na obstoječo cesto, ki poteka v smeri sever – jug in 

zaključuje sosednjo poslovno trgovsko cono (Merkur). Na vzhodni strani se zbirni cesti povežeta preko prečne 

Ceste F. Ostale prečne komunikacije se bodo urejale znotraj posameznih zazidalnih parcel in niso predmet 

obdelave. Predvidene zbirne in prečne ceste se predvidi v širini vozišča 2 x 3.5 m oziroma 7.0 m. 

Peš promet znotraj cone je omogočen preko peš hodnikov. Vzdolž primarne zbirne Ceste D je predvidena 

ureditev enostranskega peš hodnika (južna stran). Vzdolž južne zbirne Ceste E se uredi hodnik za pešce ob obeh 

straneh ceste. Navezave Streliške ceste na južno zbirno cesto in dostopne poti za pešce in kolesarje na Streliško 

pot se ne izvede. 

Javna parkirna mesta se izvede samo ob kareju A na obstoječi cesti pri parkirišču centra Merkur (že izvedeno). 

Za stacionarni promet je možno znotraj posameznih parcel predvideti ustrezno število parkirnih mest. Parkirna 

mesta se bodo urejala skladno z željami in potrebami lastnikov posamezne parcele in se v sklopu opremljanja 

obravnavanega območja ne gradijo. 

Predvidena prometna ureditev je prikazana v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi »Karta 3: 

Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – prometna ureditev«. 

Na grafični prilogi »Karta 8: Prikaz zemljišč za pridobivanje« je prikaz zemljišč, ki jih je bilo ali jih je treba 

pridobiti za opremljanje stavbnih zemljišč in katerih stroški so upoštevani v programu opremljanja. 
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3.2 Cestna razsvetljava 

Zasnova predvidene ureditve omrežja cestne razsvetljave je razvidna iz 10. člena Odloka o LN za Meblo vzhod 

(Uradni list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 

pod številko 6461. 

Znotraj zazidalnega območja sta predvideni dve zbirni cesti vzhod – zahod. Na obeh cestah je predvidena 

razsvetljava s kovinskimi kandelabri višine 10 m in svetilkami z Na sijalkami. Razdalja med svetilkami je do 35 m. 

Predvidena cestna razsvetljava je prikazana v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi »Karta 6: 

Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – NN, JR in TK omrežje«. 

3.3 Kanalizacijsko omrežje 

Zasnova predvidene ureditve kanalizacijskega omrežja je razvidna iz 7. člena Odloka o LN za Meblo vzhod 

(Uradni list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 

pod številko 6461. 

Obravnavano zazidalno cono je potrebno skladno s pogoji upravljalca kanalizacijskega omrežja opremiti z 

ločenim kanalizacijskim sistemom. 

Predvideno kanalizacijsko omrežje je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi 

»Karta 5: Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – kanalizacijsko omrežje«. 

3.3.1 Meteorna kanalizacija 

Odvodnjavanje utrjenih površin in streh objektov se preko omrežja meteornih kanalov usmeri proti jugu v 

strugo odprtega kanala Koren. Na meteorno kanalizacijo utrjenih površin se naveže tudi zaledne vode. 

Na novo omrežje meteorne kanalizacije se naveže iztok iz prepusta pod regionalno cesto. Na Kanal M4 se 

priključi tudi Kanal M11, ki predstavlja praznotok iz predvidenega rezervoarja požarnih vod. Kanal M4 poteka iz 

severa proti jugu v območju novo predvidene vzhodne Ceste F do križanja s Cesto E, kjer se usmeri proti zahodu 

in se izteka v odprto strugo potoka Koren. Območje, ki tangira na Cesto E in Cesto F se odvodnjava s kanalom 

M7, ki se v križišču Ceste E z obstoječo cesto ob Merkurju naveže na kanal M3. Odvodnjavanje severne zbirne 

Ceste D je urejena s primarnim meteornim kanalom M3, ki poteka od vzhoda proti zahodu. Meteorni Kanal M3 

se na območju križišča Ceste D z obstoječo cesto ob Merkurju usmeri proti jugu in se zaključi v odprti strugi 

potoka Koren. V območju severne zbirne Ceste D se nanj priključijo iztoki iz odprtega jarka in sicer Kanal M8, 

Kanal M9 in Kanal M10. Na območju južne zbirne Ceste E se nanj priključi tudi Kanal M7. Na Kanal M3 je 

navezana tudi odvodnjavanje odvodnega jarka v katerega se steka padavinska voda z območja med 

Kromberško vpadnico in obravnavano cono. Odvodni jarek se zaključi z vtočnim jaškom z usedalnikom in 

navezavo na meteorno kanalizacijo. 

Pred iztokom kanala M3 v kanal Koren se izvede čiščenje voda v lovilcu olj. Predvidi se lovilec ogljikovodikov 

pred odvodom meteornih voda v kanal Koren na jugo-vzhodnem delu območja. Zajem padavinske odpadne 

vode iz utrjenih površin se predvidi preko požiralnikov s peskolovi. 

3.3.2 Fekalna kanalizacija 

Odvod fekalnih voda se uredi s sistemom sušnih kanalov, ki se ga naveže na obstoječi primarni zbirni sušni 

kanal S. Del trase obstoječega kanala S bo potrebno zaradi zasnove pozidave ustrezno prestaviti. Prestavitev 

kanala je ima delovno oznako Kanal F1 in je predvidena vzdolž južnega roba cone vse do obstoječega 

revizijskega jaška ob zazidalnem kareju E. 

Primarni kanal se predvidi enakega notranjega preseka kot obstoječi in sicer 400 mm. Za vsak zazidalni kare so 

predvideni sekundarni odseki sušnih kanalov F2, F3 in F4, ki potekajo v smeri sever - jug. Kanal F2 se navezuje 
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na kanal F1, kanal F3 se navezuje na kanal F4, ki se navezuje na obstoječo cev DN300, ki predstavlja priključek 

na kanal S. 

3.4 Vodovodno omrežje 

Zasnova predvidene ureditve vodovodnega omrežja je razvidna iz 8. člena Odloka o LN za Meblo vzhod (Uradni 

list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 pod 

številko 6461. 

Predvideno vodovodno omrežje je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi »Karta 

4: Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – vodovodno omrežje«. 

3.4.1 Vodooskrba 

Obstoječi primarni vodovod preseka 250 mm, ki poteka v smeri vzhod – zahod je potrebno prestaviti. S 

sekundarnim vodovodom se navežejo vsi bodoči objekti. Oskrba območja s požarno vodo se zagotovi z 

navezavo na obstoječe omrežje požarne vode ob objektu Merkur in uredi vodovod z hidranti vzdolž zbirnih in 

prečnih cest. V primeru, da bo v kompleksu predvidena izgradnja objektov, ki bi zahtevali bistveno večje 

količine požarne vode, bo potrebno dodatno preveriti ustreznost požarnega omrežja. 

Vodooskrbo je potrebno navezati na obstoječe omrežje in pri tem upoštevati razpoložljive tlačne razmere v 

omrežju. Obstoječi primarni cevovod preseka 250 mm, ki poteka v smeri zahod-vzhod preko cone je potrebno 

ustrezno prestaviti vzdolž predvidene severne zbirne ceste. Na omenjeni primarni cevovod se ustrezno naveže 

tudi oskrba cone s sanitarno pitno vodo preko sekundarnega omrežja. Sekundarno omrežje sanitarno pitne 

vode se naveže na obstoječi primarni cevovod preseka 250 mm na severozahodnem predelu območja in na 

zahodu ob kompleksu MIP na obstoječi cevovod preseka 150 mm. 

Sekundarno omrežje je predvideno vzdolž severne in južne zbirne ceste ter je ob zahodnem in vzhodnem robu 

povezano v krožno zanko. Na sekundarnem omrežju je predvidena namestitev hišnih priključkov z vodomernimi 

jaški. 

3.4.2 Hidrantno omrežje 

Oskrba območja s požarno vodo se zagotovi z navezavo na obstoječe omrežje požarne vode ob poslovnem 

objektu Merkur. Hidrantno požarno omrežje je urejeno na celotnem predelu poslovnih objektov Mercator in 

Merkur in sicer s cevovodi preseka 150 in 125 mm. Omrežje se napaja iz dveh požarnih črpališč »Meblo« in 

»Mercator«, katerih delovanje je funkcionalno usklajeno. Kapaciteta črpališča Meblo znaša 80 l/s z akumulacijo 

vode 1000 m3, kapaciteta črpališča Mercator pa znaša 50 l/s z akumulacijo 340 m3. 

Novo hidrantno omrežje na obravnavanem območju se naveže na obstoječi razvod ob parkirišču poslovnega 

objekta Merkur in sicer na dveh mestih. Razvod hidrantnega omrežja se predvidi vzdolž severne in južne zbirne 

ceste s povezavami vzdolž prečnih cest. Tako se oblikuje krožno omrežje, ki je na vzhodu zaključeno zahodno od 

objekta Surovine. 

Na omrežje je predvidena ustrezna razmestitev požarnih hidrantov, ki omogočajo ščitenje predvidenih 

objektov. Trase hidrantnega omrežja potekajo vzporedno s sanitarnim vodom. Omogočena je tudi ureditev 

priključkov za notranja hidrantna omrežja posameznih objektov. Cevovodi hidrantnega omrežja so predvideni 

preseka 125 mm. 

Za primer oskrbe obravnavanega območja s požarno vodo je izvedena tudi hidravlična preverba. Izvedena je 

simulacija požarnega pretoka v primeru požara in sicer za vzhodno območje kompleksa, ki je najviše ležeče in 

hkrati tudi najbolj oddaljeno od virov oskrbe (črpališč). 
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3.5 Plinovodno omrežje 

Zasnova predvidene ureditve plinovodnega omrežja je razvidna iz 12. člena Odloka o LN za Meblo vzhod 

(Uradni list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 

pod številko 6461. 

Plinovodno omrežje bo zazankano z dvostranskim napajanjem iz območja severno od Merkurja, druga navezava 

na severovzhodni strani na plinovod v Ulici Vinka Vodopivca. Predvidena je nova reducirna postaja Surovina z 

redukcijo tlaka iz 4 bar na 250 mbar. V slučaju velikega povečanja odjema zemeljskega plina se predvidi 

dodatno napajanje iz MP MIP. Od glavnih plinovodov se bodo odcepili priključni plinovodi z glavno plinsko 

zaporno pipo v omarici na fasadi objektov. 

1. Znotraj območja zazidalnega načrta Meblo vzhod se predvidi nove plinovode za transport zemeljskega 

plina, ki bodo razvejani tako, da bo možno napajanje vseh potencialnih odjemalcev. Sestavljeno bo iz 

glavnih in priključnih plinovodov z delovnim tlakom 250 mbar. Plinovodi bodo iz polietilenskih cevi iz 

materiala PE100 z razmernikom SDR17 (premer/debelina stene cevi). Premeri plinovodnih cevi bodo 

od PE63 do PE160. Plinovodno omrežje območja se bo navezalo na plinovodno omrežje Adriaplina. 

2. Zaradi zanesljivejše oskrbe sta predvideni dve navezavi. Tako bo plinovodno omrežje znotraj območja 

»zazankano« z dvostranskim napajanjem. 

- Prva navezava bo na zahodnem robu območja severno od objekta Merkur, kjer je na obstoječem 

plinovodu za Mercator izveden odcep, ki je zaključen s podzemno krogelno pipo. 

- Druga navezava bo na severovzhodni strani območja na plinovod PE110, ki poteka v Ulici Vinka 

Vodopivca. Lokaciji navezav sta razvidni iz grafičnih prilog. 

3. Potek glavnih plinovodov: 

- Potek plinovodov je razviden iz grafičnih prilog. Glavni plinovodi bodo znotraj območja razvejani ob 

oz. v predvidenih cestah (bankina, pločnik, parkirišče …).  

- Osnovni plinovod bo potekal po južnem robu predvidene severne ceste območja in bo povezal obe 

navezavi. Potekal bo od zahodne proti severovzhodni navezavi. Od območja zazidalnega načrta do 

severovzhodne navezave bo potekal najprej ob Panovški cesti, kjer bo zavil proti severu, prečkal 

vzhodno - Kromberško vpadnico in se navezal na plinovod v Ulici Vinka Vodopivca. Od obstoječega 

omrežja bo ločen s podzemnimi krogelnimi pipami. 

- Drugi plinovodi se bodo odcepili od osnovnega proti jugu. Potekali bodo ob povezovalnih cestah in 

se bodo »zankasto« združili preko južne ceste. 

4. V slučaju velikega povečanja odjema zemeljskega plina na obravnavanem območju in širše, ki se lahko 

pojavi z leti ali pri morebitni potrebi katerega od bodočih odjemalcev plina znotraj območja se predvidi 

dodatno napajanje s strani MP MIP. V ta namen se predvidi plinovod z delovnim tlakom 4bar, ki bo 

povezal MP MIP in novo RP SUROVINA (reducirno postajo), kjer se bo vršila redukcija tlaka iz 4bar na 

250mbar. Postavitev nove postaje je predvidena v jugovzhodnem vogalu območja. Izstopni plinovod z 

delovnim tlakom se bo navezal na plinovod znotraj območja predvidenem v prvi fazi. Situacijski potek 

je razviden iz grafičnih prilog. 

5. Potek priključnih plinovodov 

- Od glavnih plinovodov se bodo odcepili priključni plinovodi, ki bodo v zaključni fazi zaključeni z 

glavno plinsko zaporno pipo v zaščitni omarici na fasadah objektov bodočih odjemalcev plina. Tam 

bo vgrajen tudi varnostno regulacijski sklop s plinomerom. Instalacija plina od glavne plinske 

zaporne pipe naprej je predmet interne instalacije plina objekta. 

Predvideno plinovodno omrežje je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi »Karta 

7: Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – plinovodno omrežje«. 
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3.6 Elektroenergetsko omrežje 

Zasnova predvidene ureditve vodovodnega omrežja je razvidna iz 9. člena Odloka o LN za Meblo vzhod (Uradni 

list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v septembru 2005 pod 

številko 6461. 

Na daljnovodu (DV 110 kV Ajdovščina – Nova Gorica, šifra: D-1103) je predvidena rekonstrukcija s prehodom na 

dvosistemske prenosne daljnovode (2x110 kV). Urbanistični varovalni pas daljnovodov napetosti 110 kV 15 m 

obojestransko od vrvi. Za vse obstoječe enosistemske prenosne daljnovode je predvidena rekonstrukcija s 

prehodom na dvosistemske daljnovode (2x110 kV). 

3.6.1 SN omrežje 

Ob upoštevanju trenutne obremenjenosti transformatorjev v obeh TP Merkur in Surovina in rezerviranih 

kapacitet v TP Merkur je možno potrebno moč zagotoviti na naslednji način: 

- V TP Merkur namestiti nov transformator 1x1000 kVA. Gradbeni del TP je za to predviden, 

potrebna je vgradnja opreme. 

- TP Surovina je potrebno zgraditi na novo v montažni izvedbi s transformacijo do 2x1000 kVA. 

Obstoječa TP se demontira po izgradnji nove. 

V tej fazi je predvidena med obema TP kabelsko kanalizacijo za kasnejše uvlačenje 20 kV kabla. 

Zaradi predvidene izgradnje krožnega križišča za dostop v kompleks s Kromberške vpadnice je potrebno 

obstoječe vode prestaviti oziroma zaščititi. Predvidi se več cevna kabelska kanalizacija, ki jo bo potrebno 

izgraditi pred izgradnjo rondoja. Kabelska kanalizacija bo skupna za SN in NN vode. Potek je razviden iz grafične 

priloge. 

3.6.2 NN omrežje 

Iz TP Merkur in TP Surovina so predvideni kabelski vodi, ki bodo dimenzionirani skladno s potrebami 

posameznega uporabnika. Na robu cone oz. podcone predvidimo prosto stoječo razdelilno omarico iz katere bo 

možno izdelati priklop objekta ali več objektov. 

Napajalni kablovodi bodo vrste NYY. Vsak kablovod bo v TP priklopljen na svoj izvod z lastnim varovanjem. Med 

TP Merkur in TP Surovina se izvede NN povezava za rezervno napajanje. 

Zaradi predvidene izgradnje krožnega križišča za dostop v kompleks s Kromberške vpadnice je potrebno 

obstoječe vode prestaviti oziroma zaščititi. Predvidi se več cevna kabelska kanalizacija, ki jo bo potrebno 

izgraditi pred izgradnjo rondoja. Kabelska kanalizacija bo skupna za SN in NN vode. Potek je razviden iz situacije. 

Predvideno elektroenergetsko omrežje je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični prilogi 

»Karta 6: Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – NN, JR in TK omrežje«. 

3.7 Omrežje elektronskih komunikacij 

Zasnova predvidene ureditve omrežja elektronskih komunikacij je razvidna iz 11. in 13. člena Odloka o LN za 

Meblo vzhod (Uradni list RS, št. 3/06) ter iz lokacijskega načrta, ki ga je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v 

septembru 2005 pod številko 6461. 

Objekti na zahodu (Mercator, Merkur) so na TK omrežje povezani s strani industrijske cone Meblo in iz ulice 

Vinka Vodopivca. Na vzhodu je MIP povezan na TK omrežje preko zemeljskega kable, ki prihaja z ulice Vinka 

Vodopivca. Kabel bo tangiran z izgradnjo krožnega križišča, zato se ga pred pričetkom gradnje prestavi v novo 

kabelsko kanalizacijo. Potek kanalizacije je razviden iz situacije. 
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Kompleks bo povezan na TK omrežje iz smeri nakupovalnega centra Mercator in Merkur. Glavna trasa bo 

potekala ob zbirni cesti v smeri vzhod – zahod, ob trasi EE vodov. Nove trase bodo v celoti izvedene v kabelski 

kanalizaciji (cevna kanalizacija in kabelski jaški). Izvedeno bodo tudi prečne povezave med posameznimi 

zazidalnimi kareji, kjer bodo postavljene kabelske omarice iz katerih se bodo napajali predvideni objekti. Smer 

napajanja bo iz nove telefonske centrale Mercator. 

Kompleks bo povezan na KATV omrežje iz smeri Iztokove ulice. Za napajanje posameznih odjemnih mest s 

signalom KATV je potrebno zgraditi naslednje naprave in napeljave: 

- do glavne razdelilne omare, kjer je tudi ojačevalno mesto, je predviden NN priključek (cca. 2 kW) 

- KATV omrežje znotraj naselja bo kabelske izvedbe z vmesnimi jaški, s kabli ustreznih kapacitet, 

položenih v kabelsko kanalizacijo, 

- KATVO – razdelilno priključne omarice, z ojačevalniki, so locirane na javnih površinah in služijo za 

razvod omrežja in za izvedbo priključkov posameznih objektov, 

- vsak objekt – naj ima samostojen priključni kabel 

- trase kablov so predvidene skupaj s traso TK, 

- potek vseh kablov je predviden po javnih površinah. 

Predvideno omrežje elektronskih komunikacij je prikazano v grafičnem delu programa opremljanja na grafični 

prilogi »Karta 6: Prikaz nove komunalne opreme in druge GJI – NN, JR in TK omrežje«. 

3.8 Upoštevanje strokovnih podlag 

Pri pripravi programa opremljanja Mestna Občina Nova Gorica kot pripravljavec programa opremljanja 

upošteva tehnične rešitve, ki so prikazane v dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja št. 

8896, ki jo je izdelal PROARC Nova Gorica d.o.o. v decembru 2018 (dopolnitev maj 2019). Projektna 

dokumentacija je na vpogled na Mestni Občini Nova Gorica. 
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Roki za izvedbo in etapnost opremljanja 

3.9 Etapnost izvedbe 

Gradnja predvidene komunalne opreme bo izvedena v eni sami fazi in etapi. 

3.10 Roki za izvedbo 

Gradnja predvidene komunalne opreme je načrtovana v obdobju od avgusta 2020 do marca 2022, ko bo 

objektom omogočena priključitev na novozgrajeno komunalno opremo. 
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4 FINANČNA SREDSTVA ZA IZVEDBO OPREMLJANJA 

Gradna komunalne opreme je predvidena z naslednjimi viri financiranja: 

Viri financiranja Skupni znesek 
sofinanciranja [EUR] 

Delež posameznega vira 

ESRR  1.890.000 55,51% 

RS  810.000 23,79% 

Lastna sredstva občine  705.032 20,71% 

SKUPAJ  3.405.032 100,00% 

Preglednica 1: Viri financiranja (vir: Mestna občina Nova Gorica). 

  



 

STRUCTURA, gradbeno projektiranje, svetovanje in informatika d.o.o.  STRAN 16 

 

5 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA ZA NOVO 

KOMUNALNO OPREMO 

Podlage za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so: 

- obračunska območja nove komunalne opreme (v nadaljnjem besedilu: obračunska območja), 

- skupni in obračunski stroški nove komunalne opreme, 

- preračun obračunskih stroškov nove komunalne opreme na enoto mere in 

- merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. 

5.1 Obračunsko območje nove komunalne opreme 

Obračunsko območja predstavlja celotno območje urejanja in je prikazano v grafičnem delu programa 

opremljanja na grafični prilogi »Karta 2: Prikaz obračunskih območij po posamezni vrsti nove komunalne 

opreme«. Obračunsko območje je enotno in po obsegu enako za vse vrste komunalne opreme. 

5.2 Skupni in obračunski stroški nove komunalne opreme 

Skupni stroški nove komunalne opreme se določijo kot tisti del potrebnih finančnih sredstev za izvedbo 

opremljanja, ki nastanejo izključno zaradi opremljanja stavbnih zemljišč na posameznem območju opremljanja. 

Obračunski stroški nove komunalne opreme se določijo kot skupni stroški nove komunalne opreme iz prvega 

odstavka prejšnjega člena, zmanjšani za finančna sredstva, ki se zagotovijo iz drugih virov financiranja v skladu z 

zakonom, ki ureja prostor, in za sredstva, ki se zagotovijo iz proračunskih sredstev občine. Obračunski stroški 

nove komunalne opreme za posamezno vrsto nove komunalne opreme na posameznem obračunskem območju 

se izračunajo na naslednji način: 

OSN(ij) = SSN(ij) – Sdrugi viri(ij) – Sproračunska sredstva(ij)) 

Zgornje oznake pomenijo: 

OSN(ij) obračunski stroški posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem 

obračunskem območju 

SSN(ij) skupni stroški posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem 

obračunskem območju 

Sdrugi viri(ij) drugi viri financiranja posamezne vrste nove komunalne opreme na posameznem 

obračunskem območju 

Sproračunska sredstva(ij)) sredstva, ki se za financiranje posamezne vrste nove komunalne opreme na 

posameznem obračunskem območju zagotovijo iz občinskega proračuna in se ne 

prenesejo na zavezanca za plačilo komunalnega prispevka (MO Nova Gorica ne 

zagotavlja lastnih – občinskih sredstev) 

i posamezna vrsta nove komunalne opreme 

j posamezno obračunsko območje 
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5.2.1 Določitev skupnih stroškov [S] in obračunskih stroškov [OS] 

5.2.1.1 Določitev stroškov investicije 

V spodnji preglednici so zbrani stroški investicije. Stroški, ki so označeni z * so povzeti po projektantski oceni 

stroškov investicije, stroški označeni z ** pa so posredovani s strani Občine ter izmer iz predložene grafične 

priloge predloga parcelacije (PDF oblika). 

  količina EM cena/EM skupni stroški 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami in ureditev stanja zemljišča** 

Odkup zemljišč 7.500 m2 45,17** 338.743 

Ureditev stanja zemljišč – služnost 650 m2 45,00 29.250 

Priprave in komunalna ureditev 

Strošek priprave programa opremljanja 1 kos 3.400 3.400 

Priprave načrtovanja projekta 

Geomehansko poročilo 1 kos 2.500 2.500 

Vodenje investicijskega projekta 

Opredelitev investicijske namere 0,5% % GOI del 2.487.300 12.437 

Koordinacija poteka gradnje, informiranje in obveščanje 
javnosti 

1 kos 20.000 20.000 

Upravljanje investicijskega projekta 

Gradbeni nadzor 2,6% % GOI del 2.487.300 64.670 

Koordinator za varnost in zdravje pri delu v izvajalni fazi 
projekta 

20 mes 400 8.000 

Priprava in izvedba razpisa 0,5% % GOI del 2.487.300 12.437 

Zunanja kontrola kakovosti 1 kos 5.000 5.000 

Storitev inženirjev in arhitektov 

DGD 0,7% % GOI del 2.487.300 17.411 

IDP 2,5% % GOI del 2.487.300 62.183 

IZP 0,5% % GOI del 2.487.300 12.437 

PID + DZO + NOV 0,4% % GOI del 2.487.300 9.949 

PZI 1,8% % GOI del 2.487.300 44.771 

Splošni gradbeni postranski stroški 

Stroški garancij; 0,5% na leto od GOI del 20 mes   20.728 

Stroški zavarovanj; 1% na leto od GOI del 20 mes   41.455 

Taksa za gradbeno dovoljenje; 729,42 EUR + 0,01 % od 
vrednosti objekta nad 420.000 EUR 

1 kos 978 978 

Taksa za uporabno dovoljenje; 0,05 % obračunske 
vrednosti objekta, vendar največ do 271,80 EUR 

1 kos 272 272 

Stroški tehničnega pregleda 3 kos 700 2.100 
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Stroški izdelave elaborata za vpis v geodetske evidence 1 kos 500 500 

Ceste s pripadajočimi objekti za odvodnjavanje, javno razsvetljavo in semaforizacijo* 1.322.100 

Vodovodno omrežje* 562.300 

Kanalizacijsko omrežje za komunalno odpadno vodo* 152.000 

Plinovodno omrežje* 65.900 

Elektroenergetsko omrežje* 334.300 

Elektronsko komunikacijsko omrežje* 50.700 

Skupaj  3.196.519 

Preglednica 2:  Preračun stroškov investicije (označeno z * je povzeto po projektantski oceni stroškov investicije). Navedene cene so v 

neto zneskih. 

5.2.1.2 Prometno omrežje 

Stroške izgradnje prometnega omrežja sestavljajo naslednji stroški: 

Stroškovna skupina Opis 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami Zajet je strošek odkupov zemljišč pod cestami in odkupi služnosti. Skupni 

strošek pridobivanja zemljišč je ocenjen na 367.993 EUR (odkup 338.743 

EUR + služnost 29.250 EUR). 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje prometnega omrežja vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se obstoječe občinsko prometno omrežje znotraj 

in izven poslovne cone vzpostavi na predvideno stanje. 

Strošek izgradnje meteorne kanalizacije vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se zagotovi odvod in ustrezno ponikanje 

meteornih voda. 

Strošek izgradnje omrežja javne razsvetljave vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se vzpostavi omrežje javne razsvetljave. 
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V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 

Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

ESRR 
[EUR] 

RS 
[EUR] 

[OS] 
[EUR] 

Vir stroška 

Delež posameznega vira 100,00% 55,51% 23,79% 20,71% *Projektantska 
ocena 
(posredovano 
s strani 
občine), 
Structura 
d.o.o. 

GOI dela* 1.612.962 895.292 383.697 333.973 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami in 
ureditev stanja zemljišča 

448.951 249.195 106.798 92.958 

Priprave in komunalna ureditev 2.205 1.224 524 457 

Vodenje investicijskega projekta 21.034 11.675 5.004 4.355 

Upravljanje investicijskega projekta 58.432 32.433 13.900 12.099 

Priprave načrtovanja projekta 1.621 900 386 336 

Storitev inženirjev in arhitektov 95.165 52.822 22.638 19.704 

Splošni gradbeni postranski stroški 42.821 23.768 10.186 8.866 

Negotovosti v višini 10% 228.319 126.731 54.313 47.275 

Skupaj 2.511.510 1.394.041 597.446 520.023   

Preglednica 3:  Prikaz skupnih in obračunskih stroškov izgradnje prometnega omrežja. Prikazani stroški vključujejo DDV. 

5.2.1.3 Kanalizacijsko omrežje 

Stroške izgradnje kanalizacijskega sestavljajo naslednji stroški: 

Stroškovna skupina Opis 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje fekalne kanalizacije vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se zagotovi odvod fekalnih voda. 

 

V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 
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Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

ESRR 
[EUR] 

RS 
[EUR] 

[OS] 
[EUR] 

Vir stroška 

Delež posameznega vira 100,00% 55,51% 23,79% 20,71% *Projektantska 
ocena 
(posredovano 
s strani 
občine), 
Structura 
d.o.o. 

GOI dela* 152.000 84.369 36.158 31.473 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami 
in ureditev stanja zemljišča 

0 0 0 0 

Priprave in komunalna ureditev 208 115 49 43 

Vodenje investicijskega projekta 1.982 1.100 472 410 

Upravljanje investicijskega projekta 5.506 3.056 1.310 1.140 

Priprave načrtovanja projekta 153 85 36 32 

Storitev inženirjev in arhitektov 8.968 4.978 2.133 1.857 

Splošni gradbeni postranski stroški 4.035 2.240 960 836 

Negotovosti v višini 10% 17.285 9.594 4.112 3.579 

Skupaj 190.138 105.538 45.231 39.369   

Preglednica 4:  Prikaz skupnih in obračunskih stroškov izgradnje kanalizacijskega omrežja. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

5.2.1.4 Vodovodno omrežje 

Stroške izgradnje vodovodnega omrežja predstavljajo naslednji stroški: 

Stroškovna skupina Opis 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje vodovodnega omrežja vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se zagotovi dovod pitne vode in zagotovitev 

hidrantnega omrežja. 

 

V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 
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Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

ESRR 
[EUR] 

RS 
[EUR] 

[OS] 
[EUR] 

Vir stroška 

Delež posameznega vira 100,00% 55,51% 23,79% 20,71% *Projektantska 
ocena 
(posredovano 
s strani 
občine), 
Structura 
d.o.o. 

GOI dela* 562.300 312.111 133.762 116.428 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami 
in ureditev stanja zemljišča 

0 0 0 0 

Priprave in komunalna ureditev 769 427 183 159 

Vodenje investicijskega projekta 7.333 4.070 1.744 1.518 

Upravljanje investicijskega projekta 20.370 11.307 4.846 4.218 

Priprave načrtovanja projekta 565 314 134 117 

Storitev inženirjev in arhitektov 33.176 18.415 7.892 6.869 

Splošni gradbeni postranski stroški 14.928 8.286 3.551 3.091 

Negotovosti v višini 10% 63.944 35.493 15.211 13.240 

Skupaj 703.384 390.421 167.323 145.640   

Preglednica 5:  Prikaz skupnih in obračunskih stroškov izgradnje vodovodnega omrežja. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

5.2.2 Določitev ostalih stroškov 

Ostale stroške sestavljajo najmanj naslednji stroški: 

5.2.2.1 Plinovodno omrežje 

Stroškovna skupina Opis 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje plinovodnega omrežja vključuje stroške gradnje nove 

komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški gradbene 

opreme), ki so potrebni, da se zagotovi oskrba z navedeno infrastrukturo. 

 

V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 
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Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

Vir stroška 

GOI dela* 65.900 *Projektantska 
ocena 
(posredovano s 
strani občine), 
Structura d.o.o. 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami in ureditev stanja zemljišča 0 

Priprave in komunalna ureditev 90 

Vodenje investicijskega projekta 859 

Upravljanje investicijskega projekta 2.387 

Priprave načrtovanja projekta 66 

Storitev inženirjev in arhitektov 3.888 

Splošni gradbeni postranski stroški 1.750 

Negotovosti v višini 10% 7.494 

SKUPAJ 82.435   

Preglednica 6:  Prikaz skupnih stroškov izgradnje plinovodnega omrežja. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

5.2.2.2 Elektroenergetsko omrežje 

Stroškovna skupina Opis 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje elektroenergetskega omrežja vključuje stroške gradnje 

nove komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, stroški 

gradbene opreme), ki so potrebni, da se zagotovi oskrba z električno 

energijo. 

 

V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 

Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

Vir stroška 

GOI dela* 334.300 *Projektantska 
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Strošek odkupa zemljišč pod cestami in ureditev stanja zemljišča 0 ocena 
(posredovano s 
strani občine), 
Structura d.o.o. 

Priprave in komunalna ureditev 457 

Vodenje investicijskega projekta 4.360 

Upravljanje investicijskega projekta 12.111 

Priprave načrtovanja projekta 336 

Storitev inženirjev in arhitektov 19.724 

Splošni gradbeni postranski stroški 8.875 

Negotovosti v višini 10% 38.016 

SKUPAJ 418.178   

Preglednica 7:  Prikaz skupnih stroškov izgradnje elektroenergetskega omrežja. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

5.2.2.3 Omrežje elektronskih komunikacij 

Stroškovna skupina Opis 

Priprave in komunalna ureditev Stroškovna skupina zajema strošek priprave programa komunalnega 

opremljanja. 

Vodenje investicijskega projekta Stroškovna skupina zajema koordinacijo poteka gradnje in opredelitev 

investicijske namere. 

Upravljanje investicijskega projekta Zajeti so stroški za gradbeni nadzor, pripravo in izvedbo razpisa, 

investitorjevo kontrolo kakovosti, stroški za koordinatorja za varnost in 

zdravje pri delu v izvajalni fazi projekta. 

Storitev inženirjev in arhitektov Zajeti so stroški predhodnih raziskav in študij v zvezi z novo komunalno 

opremo, stroški izdelave programa opremljanja in stroški izdelave projektne 

dokumentacije in sicer izdelavo načrtov: IZP, IDP, DGD, PZI, PID, DZO, NOV. 

Splošni gradbeni postranski stroški V stroškovni skupini so zajeti stroški za obvezna zavarovanja in zavarovanja 

po pravilih gradbeništva, taksa za gradbeno dovoljenje in taksa za uporabno 

dovoljenje, stroški za izvedence na tehničnem pregledu, elaborat za vpis v 

geodetske evidence po dokončanju del ... 

GOI dela Strošek izgradnje omrežja elektronskih komunikacij vključuje stroške 

gradnje nove komunalne opreme (kot so stroški materiala, stroški dela, 

stroški gradbene opreme), ki so potrebni, da se zagotovi oskrba z navedeno 

infrastrukturo. 

 

V preračunu stroškov so zajete tudi negotovosti v višini 10%. 

Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

Vir stroška 

GOI dela* 50.700 *Projektantska 
ocena 
(posredovano s 
strani občine), 
Structura d.o.o. 

Strošek odkupa zemljišč pod cestami in ureditev stanja zemljišča 0 

Priprave in komunalna ureditev 69 

Vodenje investicijskega projekta 661 
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Upravljanje investicijskega projekta 1.837 

Priprave načrtovanja projekta 51 

Storitev inženirjev in arhitektov 2.991 

Splošni gradbeni postranski stroški 1.346 

Negotovosti v višini 10% 5.766 

SKUPAJ 63.421   

Preglednica 8:  Prikaz skupnih stroškov izgradnje omrežja elektronskih komunikacij. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

5.2.3 Skupni prikaz skupnih stroškov [S] in obračunskih stroškov [OS] 

Vrsta stroška [S] 
[EUR] 

ESRR 
[EUR] 

RS 
[EUR] 

[OS] 
[EUR] 

Prometno omrežje z DDV 2.511.510 1.394.041 597.446 520.023 

Kanalizacijsko omrežje 190.138 105.538 45.231 39.369 

Vodovodno omrežje 703.384 390.421 167.323 145.640 

Plinovodno omrežje 82.435 0 0 0 

Elektroenergetsko omrežje 418.178 0 0 0 

Omrežje elektronskih komunikacij 63.421 0 0 0 

SKUPAJ 3.969.066 1.890.000 810.000 705.032 

Preglednica 9: Prikaz skupnih stroškov izgradnje omrežja elektronskih komunikacij. Prikazani stroški ne vključujejo DDV. 

 

 

5.3 Določitev površin gradbenih parcel objektov in bruto tlorisnih površin objektov 

5.3.1 Določitev površin gradbenih parcel 

Vsota gradbenih parcel se določi kot vsota vseh površin znotraj lokacijskega načrta, na katerih je mogoče 

zgraditi objekt. Velikost gradbenih parcel je določena na podlagi predloga parcelacije izdelovalca PROARC d.o.o. 

NOVA GORICA z datumom izdelave oktober 2009. Gradbena parcela F ni predmet obračuna komunalnega 

prispevka. 
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Slika 1: Predlog parcelacije (PROARC d.o.o. NOVA GORICA; oktober 2009). 

Vsota površin gradbenih parcel, za katere se obračuna komunalni prispevek, znaša: 

gradbena parcela površina [m2] 

A 7.870,00 

B 7.860,00 

C 7.920,00 

D + E 5.942,00 

SKUPAJ 29.592,00 

Preglednica 10:  Površina posamezne gradbene parcele lokacijskega načrta, kjer je dovoljena gradnja objektov, ki so predmet 

obračuna komunalnega prispevka 

5.3.2 Določitev bruto tlorisnih površin objektov 

Po veljavni zakonodaji se obračun komunalnega prispevka izvede na podlagi podatka o gradbeni parceli objekta 

in podatka o bruto tlorisni površini objektov na njej. V konkretnem primeru objekti še niso zgrajeni. 

Skladno z določili 3. člena Odloka o Občinskem prostorskem načrtu Mestne občine Nova Gorica (uradno 

prečiščeno besedilo), Uradni list RS, št 13/18, je faktor zazidanosti (FZ) parcele objekta enak razmerju med 

zazidano površino vseh objektov (vključno s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali več 

prostorov in v katere človek lahko vstopi) in celotno površino parcele objekta. 
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Slika 2: Ureditvena situacija (vir: grafična priloga Lokacijskega načrta Meblo vzhod). Gradbena parcela F ni predmet 
programa opremljanja, gradbeni parceli D + E pa sta združeni v enotno gradbeno parcelo, kot je prikazano tudi na Sliki 1. 

Kot merilo za obračun komunalnega prispevka se predpiše možnost pozidave, kot jo določa lokacijski načrt. 

Lokacijski načrt na območju opremljanja predpisuje maksimalne tlorisne gabarite objektov. Višinskih gabariti so 

P+1 z možnostjo podkletitve. Vsota površin gradbenih parcel in BTP predvidenih objektov znotraj LN-ja, za 

katere se obračuna komunalni prispevek, znaša: 

gradbena parcela površina [m2] maksimalni fundus objekta 
[m2] 

Abruto objekt [m2] 

A 7.870,00 5.834,00 17.502,00 

B 7.860,00 5.955,00 17.865,00 

C 7.920,00 5.957,00 17.871,00 

D + E 5.942,00 4.456,50 13.369,50 

SKUPAJ 29.592,00 
 

66.608 

Preglednica 11:  Prikaz vsote površin gradbenih parcel in vsote predvidenih BTP. Podatki o površinah gradbenih parcel in 

maksimalnega fundusa objekta A, B in C so povzeti po dokumentu »Občinski lokacijski načrt za Meblo vzhod«, podatki o površini gradbene 

parcele D + E so bili posredovani s strani Občine. 

5.4 Preračun obračunskih stroškov nove komunalne opreme na enoto mere 

Preračun obračunskih stroškov za posamezno vrsto nove komunalne opreme na posameznem obračunskem 

območju se izvede na naslednji način: 

CpN(ij) = OSN(ij) / ∑AGP(j) in 

CtN(ij) = OSN(ij) / ∑AOBJEKT 

Zgornje oznake pomenijo: 
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CpN(ij) stroški opremljanja na m2 gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove komunalne 

opreme na posameznem obračunskem območju 

CtN(ij) stroški opremljanja na m2 bruto tlorisne površine objekta s posamezno vrsto nove komunalne 

opreme na posameznem obračunskem območju 

OSN(ij) obračunski stroški posamezne vrste nove komunale opreme na posameznem obračunskem 

območju 

∑AGP(j) vsota površin gradbenih parcel stavb na posameznem obračunskem območju 

∑AOBJEKT vsota bruto tlorisnih površin objektov na posameznem obračunskem območju 

i posamezna vrsta nove komunalne opreme 

j posamezno obračunsko območje 

Vsota površin gradbenih parcel stavb na posameznem obračunskem območju je vsota predvidenih gradbenih 

parcel vseh načrtovanih stavb, ki se bodo priključile na posamezno vrsto nove komunalne opreme oziroma ki jo 

bodo uporabljale in za katere mora zavezanec plačati komunalni prispevek za novo komunalno opremo. 

Vsota bruto tlorisnih površin objektov na posameznem obračunskem območju je vsota bruto tlorisnih površin 

vseh načrtovanih stavb, vsota površin vseh načrtovanih gradbenih inženirskih objektov in vsota površin vseh 

drugih gradbenih posegov, ki se bodo priključili na posamezno vrsto nove komunalne opreme oziroma jo bodo 

uporabljali in za katere mora zavezanec plačati komunalni prispevek za novo komunalno opremo. 

Naslednja preglednica prikazuje razdelitev stroškov opremljanja zemljišč na enoto gradbene parcele objekta in 

na enoto predvidenih BTP objektov. 

Vrsta stroška [OS] 
[EUR] 

SUM Aparcela 
[m2] 

SUM Atlorisna 
[m2] 

Cpi 
[EUR/m2] 

Cti 
[EUR/m2] 

Prometno omrežje z DDV 520.023 29.592 66.608 17,57 7,81 

Kanalizacijsko omrežje 39.369 1,33 0,59 

Vodovodno omrežje 145.640 4,92 2,19 

SKUPAJ 705.032     23,83 10,58 

Preglednica 12:  Razdelitev stroškov opremljanja zemljišč na enoto gradbene parcele objekta in na enoto predvidenih BTP objektov. 

5.5 Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo 

Merila za odmero komunalnega prispevka za novo komunalno opremo so: 

- površina gradbene parcele stavbe, 

- bruto tlorisna površina stavbe ali površina gradbenega inženirskega objekta ali površina drugih 

gradbenih posegov, 

- razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN) in deležem površine objekta (DtN) pri 

izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo. 

5.5.1 Razmerje med merilom funkcionalne parcele objekta in merilom neto tlorisne površine 

objekta 

Razmerje med deležem gradbene parcele stavbe (DpN) in deležem površine objekta (DtN), ki se upošteva pri 

izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo znaša: 

DpN : DtN = 0,5 : 0,5. 
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6 IZRAČUN KOMUNALNEGA PRISPEVKA 

6.1 Odmera komunalnega prispevka 

Občina odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo zaradi graditve objekta. Za odmero zaradi 

graditve objekta se po Uredbi šteje tudi odmera zaradi legalizacije objekta, kot jo določajo predpisi, ki urejajo 

graditev objektov. Občina lahko po uradni dolžnosti odmeri komunalni prispevek za novo komunalno opremo 

tudi potem, ko je komunalni prispevek zaradi graditve že odmerila in se objekt naknadno priključuje na novo 

vrsto komunalne opreme iz programa opremljanja, za katero mu komunalni prispevek še ni bil odmerjen. 

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo se odmeri z odmerno odločbo. 

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme se lahko odmeri, če je zemljišče, na katerem 

leži objekt, za katerega mora zavezanec plačati komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne 

opreme, v obračunskem območju te vrste komunalne opreme. 

Spodaj navedena izhodišča predstavljajo osnovno strokovno podlago, na podlagi katere temelji izračun 

komunalnega prispevka. 

Vrsta stroška [OS] 
[EUR] 

Cpi 
[EUR/m2] 

Cti 
[EUR/m2] 

Prometno omrežje 520.023 17,57 7,81 

Kanalizacijsko omrežje 39.369 1,33 0,59 

Vodovodno omrežje 145.640 4,92 2,19 

SKUPAJ 705.032 23,83 10,58 

Preglednica 13:  Prikaz vrednosti Cpi in Cti za območje OPPN. 

6.2 Izračun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo 

Za izračun komunalnega prispevka za novo komunalno opremo se najprej določi vrsta nove komunalne opreme 

iz programa opremljanja, na katero zavezanec priključi svoj objekt oziroma mu je omogočena njena uporaba. 

Komunalna oprema se določi na podlagi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt, za 

katerega se odmerja komunalni prispevek, in mnenj, ki so jih mnenjedajalci podali k dokumentaciji za 

pridobitev gradbenega dovoljenja. 

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme za stavbe se izračuna tako, da se seštejeta 

delež komunalnega prispevka, ki odpade na gradbeno parcelo, in delež, ki odpade na bruto tlorisno površino 

stavbe, in sicer po naslednji enačbi: 

KPnova (ij) = (AGP x CpN(ij) x DpN) + (ASTAVBA x CtN(ij) x DtN) 

Zgornje oznake pomenijo: 

KPnova (ij) 

 

znesek komunalnega prispevka za posamezno vrsto nove komunalne opreme na 

posameznem obračunskem območju 

AGP površina gradbene parcele stavbe 

CpN(ij) stroški opremljanja na m2 gradbene parcele stavbe s posamezno vrsto nove komunalne 

opreme na posameznem obračunskem območju 

DpN delež gradbene parcele stavbe pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno 

opremo 
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ASTAVBA bruto tlorisna površina stavbe 

CtN(ij) stroški opremljanja m2 bruto tlorisne površine objekta s posamezno vrsto nove 

komunalne opreme na posameznem obračunskem območju 

DtN delež površine objekta pri izračunu komunalnega prispevka za novo komunalno opremo 

i posamezna vrsta nove komunalne opreme 

j posamezno obračunsko območje 

Za stavbe, ki se jim v skladu z zakonom, ki ureja prostor, ne določijo gradbene parcele, se komunalni prispevek 

za novo komunalno opremo izračuna le od deleža, ki odpade na bruto tlorisno površino stavbe. 

Komunalni prispevek za posamezno vrsto nove komunalne opreme se za gradbeno inženirske objekte izračuna 

po naslednji enačbi: 

KPnova(ij) = AGIO x CtN(ij) x DtN 

Zgornje oznake pomenijo: 

AGIO površina gradbenega inženirskega objekta 

 

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu, se izračuna kot seštevek zneskov 

komunalnih prispevkov za posamezno vrsto nove komunalne po enačbi: 

KPnova = ∑KPnova(ij), 

pri čemer je KPnova znesek komunalnega prispevka za novo komunalno opremo, ki se odmeri zavezancu. 

Komunalni prispevek za novo komunalno opremo, ki se odmerja zavezancu zaradi spremembe zmogljivosti 

objekta, se izračuna tako, da se izračunata višina komunalnega prispevka za novo komunalno opremo po 

spremembi zmogljivosti objekta in pred spremembo zmogljivosti objekta. Zavezancu se odmeri komunalni 

prispevek, ki predstavlja pozitivno razliko med komunalnim prispevkom po spremembi in pred spremembo 

zmogljivosti objekta. Če je razlika negativna, se z odmerno odločbo ugotovi, da je komunalni prispevek za novo 

komunalno opremo že poravnan. 

6.3 Izgradnja komunalne opreme in odmera komunalnega prispevka 

Ta program opremljanja določa strokovna izhodišča za določitev vrednosti komunalne opreme ter osnovo za 

odmero komunalnega prispevka investitorjem, ki bodo gradili objekt na območju LN. 

Če se po zaključku gradnje stroški komunalnega opremljanja območja spremenijo za več kot 20%, se podlage za 

odmero komunalnega prispevka pripravijo na novo. 

 

Pripravil: 

Gvido Modrijan, univ. dipl. inž. grad. 
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