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Neuradno precis€eno besedilo Odloka o obdinskem podrobnem prostorskem nacrtu
Rozna Dolina Il obsega:
— Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Rozna Dolina Ill (Uradni list
RS, &t. 76/08),
— Obvezno razlago Odloka o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu RozZna
Dolina lll (Uradni list RS, st. 33/09).

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nac¢rtu Rozna Dolina lll
(neuradno preciSéeno besedilo)

1. Clen
(predmet odloka)
S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nacrt (v nadaljevanju OPPN)
Rozna Dolina lll, ki ga je izdelala City studio d.o.o., Vurnikova 2, Ljubljana, pod Stevilko
projekta CS806 v januarju 2008.

2. ¢len
(sestavni deli nacrta)
OPPN vsebuje:
|. Besedilo odloka
II. Kartografski del, ki obsega naslednje grafi¢ne naclrte:
1. Izsek iz PUP Mestne obcine Nova Gorica M 1:5000
2. Nacrt obmocja OPPN na katastru M 1:1000
3. Nacdrt umestitve nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s
sosednjimi obmog;ji
3.1. Povezave s sosednjimi obmogji in vplivi na SirSe obmocje M 1:2500
3.2. Pregledna situacija M 1:1000
3.3. Arhitektonsko zazidalna situacija — nivo pritli€ja in zunanja ureditev M 1:500
3.4. Arhitektonsko zazidalna situacija — prikaz terasne etaze in prerezi M 1:500
3.5. Prometno tehni¢na situacija in idejna viSinska regulacija M 1:500
. Zbirni na¢rt komunalnih vodov in naprav M
. Prikaz ureditev potrebnih za ohranjanje okolja M
. Nacrt intervencijskih poti M 1:1000
M
M

~NOo Ok

. Nacrt parcelacije
7.1. Nacrt obodne parcelacije in zakoliCbe objektov
7.2. Nacrt ¢lenitve povrsin

3. Clen

(priloge OPPN)
Priloge OPPN so:
IzvleCek iz strateSkega prostorskega akta
Prikaz stanja prostora
Seznam strokovnih podlag
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
Obrazlozitev in utemeljitev prostorskega akta
Povzetek za javnost
Program opremljanja zeml;jis¢
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4. ¢len
(opis prostorske ureditve)
Z OPPN se znotraj obmocja urejanja predvidi gradnja enostanovanjskih in
veCstanovanjskih objektov s pripadajo¢imi zunanjimi ureditvami ter komunalno,
energetsko in prometno infrastrukturo, ureditev javnih povrsin in ureditev potoka Liskur.

5. ¢len

(opis vplivov in povezav s sosednjimi obmodiji)
(1) Obmocje obdelave lezi na stiku med naravnim in urbaniziranim prostorom, v
osrednjem delu RozZne Doline. Na juzni strani obmocja se razprostirajo kmetijske
povrdine in gozd. Na severni strani obmocja, pod Panovcem, preide v srednje gosto
pozidano Panovsko pobocje. UrbanistiCna zasnova sledi tipologiji, nacinu pozidave,
znacilni za goriSko obmodje; gru€asta naselja, ki se linijsko Sirijo po plastnicah terena.
Nepravilna gru€asta pozidava tvori med grajenimi masami manjSe poljavne trge.
(2) Prometno se obmodje naveze na drzavno cesto R2-444, odsek 347 Selo-Nova
Gorica, preko obnovljenega mostu ¢ez Vrtojbico in preko obstojeCe lokalne ceste 284330
RozZna Dolina-Stara gora (bolni$nica). V bliZini so vse dejavnosti, potrebne za normalno
oskrbo obravnavane lokacije (vrtci, osnovne Sole, trgovine osnovne oskrbe).
(3) Za izvedbo nacrtovane ureditve so potrebni tudi priklju¢ki na javno gospodarsko
infrastrukturo izven ureditvenega obmocja. Prikazani so v kartografskem delu »Zbirni
nacrt komunalnih vodov in naprav« (list §t. 4.)
(4) Vplivi na okolico bodo v ¢asu gradnje in v ¢asu obratovanja objektov razli¢ni. V ¢asu
gradnje bodo vplivi segali izven obmocja OPPN zaradi rekonstrukcije dela lokalne ceste
ob vstopu v naselje ter izgradnje garaz niza vrstnih his na jugo zahodnem delu obmocja.
V Casu uporabe objektov ne bo vplivov zunaj obmoc¢ja OPPN, razen na odseku zbirne
stanovanjske ceste, zaradi pove€anja prometa. Vplivov novogradnje v ¢asu gradnje in
obratovanja na varnost pred pozarom, na higiensko in zdravstveno zas¢ito, na varnost pri
uporabi ter pred hrupom, na poslab3anje bivalnih razmer zaradi spremembe oson&enja
ni, oziroma ostaja z izvedbo posegov stanje v normativnih okvirih.

6. Clen
(elementi umestitve nacértovane ureditve v prostor)
(1) Posegi v prostor se morajo skladati z elementi, prikazanimi na »Arhitektonsko
zazidalni situaciji - nivo pritli¢ja in zunanja ureditev - prikaz terasne etaze in prerezi« (listi
8t. 3.3, 3.4).
(2) Pomeni elementov so:

- meja podrobnega prostorskega nacrta - dolo¢a mejo obmocja OPPN,

- meja prostorske enote (P) - dolo€a mejo povrSine, ki se ureja z enotnimi merili in
pogoiji ter vsebuje eno ali ve¢ gradbenih parcel, razdeljena je na enega ali ve¢
lastnikov,

- objekt - doloCa lego naértovanega objekta v prostoru z njegovimi tlorisnimi
gabariti,

- tip objekta - oznacuje tip stanovanjskega objekta glede na njegovo funkcionalno
zasnovo,

- viSinski gabarit - dolo¢a maksimalno viSino objekta ali delov objekta,

- vhod v objekt - dolo¢a poloZzaj moznih vhodov v objekt,

- uvoz - dolo¢a poloZaj moznih uvozov na obmocje OPPN,

- zelena povriina - dolo¢a lego nalrtovane ozelenjene povrSine v prostoru z
njenimi tlorisnimi gabariti,

- tlakovana povrsina - dolo¢a lego nacrtovane tlakovane ureditve v prostoru,

- oznaka ceste - oznauje tip nalrtovane javne povrSine namenjene prometu
glede na njeno funkcionalno zasnovo,

- zbirno in odjemno mesto za odpadke - dolo¢a lego nadrtovanega zbirnega in
odjemnega mesta za odpadke v prostoru.
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7. Clen
(opis resitev nacrtovanih objektov in povrsin)

(1) Obmocje OPPN sestavlja pet prostorskih enot (P1-5) ter trije tipi cest (C1-3).
Namembnost je stanovanjska, z izjemo &tirih objektov ob Osrednjem trgu (tip Ba, Bb),
kjer je predviden javni program v delu pritli¢ja. V stanovanjskih objektih je mozno izvesti
neprofitne stanovanjske enote. Delitev obmocdja na posamezne prostorske enote in tipi
pozidave so prikazani v kartografskem delu »Pregledna situacija« (list §t.3.2).
(2) Prostorska enota P1 je namenjena gradnji stanovanjskih objektov ter pripadajodi
ureditvi zelenih, pe$ in prometnih povrsin. Objekti so v strnjenih nizih linijsko razvrsceni
ob zilah naselja: Osrednji ulici, Zgornji ulici ter linijskih parkirnih povrSinah, ki se skozi
naselje raztezajo v smeri sever-jug. Predvidenih je 74 stanovanjskih objektov, od tega 19
vrstnih atrijskih his, 44 vrstnih hi§ in 11 stanovanjskih blokov. Objekti niso podkleteni.
Vrstne atrijske hide (tip Aa, Ab, Ac) so v nizih po dva do Stiri objekte razporejene po
skrajno vzhodni liniji naselja. PripadajoCi zazelenjeni atriji so v severnem delu naselja
locirani na vzhodni, na juznem delu naselja pa na zahodni strani objektov. V vrtovih je ob
meji na parkirne povrSine predvidena zasaditev posameznih dreves (vrsta akacija,
okrasna ceSnja, &ednja). Vrstne hiSe (tip D) so v nizih po pet do sedem objektov
razporejene ob Osrednji ulici naselja, kjer so predvideni tudi vhodi v objekte. Zasebni
zazelenjeni vrtovi so locirani za objekti na strani povrS§in namenjenih parkiranju. V vrtovih
je ob meji na parkirne povrsine predvidena zasaditev posameznih dreves (vrsta akacija,
okrasna &ednja, ¢eSnja). Stanovanijski bloki (tip Ba, Bb, Bc, Bd) so razporejeni ob vhodu v
naselje, ob Osrednjem trgu, ob Zgorniji ulici ter ob izteku naselja na juzni strani. Izvedba
balkonov je mozna v nadstropjih. Balkonov v prvem nadstropju ni mozno izvesti nad
Zgornjo ulico ali nad pes prehodi med objekti in zasebnimi skupnimi dvoriS¢i. Vhod je
predviden iz zasebnega skupnega dvoris€a, ki je lahko zazelenjeno. Osredniji urbani
odprti prostor - Osrednja ulica, ki teCe skozi celotno naselje, je s sistemom klangin
zasnovana kot aktivna povrsina za igro, druzenje in rekreacijo vseh vrst uporabnikov.
Glavni odprti prostor naselja z navezavami na obe bivalni ulici postane Osrednji trg z
vecnamensko robno ureditvijo in navezavo na javni program v pritli¢ju objektov. Poseben
znacaj urbanega trga ustvarja “urbani gozd”, ki se kot izrazita poteza nadaljuje iz okoliske
krajine proti prostoru ob potoku. Kot del urbanega gozda je predviden linijski vodni motiv.
Ob vstopu v naselje je na severni strani predvidena postavitev vertikalnega obelezja.
Vzhodni in zahodni del naselja proti robu predstavljajo povrSine namenjene mirujoCemu
prometu. S precnimi povezavami med objekti se navezujejo na osrednjo bivalno ulico.
Skupno je predvidenih 383 zunanjih parkirnih mest. Prostorska enota meri 40383 m?. V
prostorski enoti P1 se pripadajoCe zunanje povrsine urejajo kot:

- utrjene povozne povrsine (intervencija),

- utrjene-tlakovane pes povrsine,

- klandine,

- otroSka igris¢a,

- zazelenjene javne povrsine,

- lesene plos¢adi,

- zazelenjene zasebne povrSine,

- zasebna tlakovana in zazelenjena dvoris¢a,

- breZine in oporni zidovi.
(3) Prostorska enota P2 je namenjena gradnji 12 vrstnih hi§ z oznako T. Objekti so
nacrtovani v §tirih nizih s po tremi objekti. Pod celotnim nizom objektov ter do parcelne
meje zemljiSke parcele &t. 533/1 k.o. RoZna Dolina je v prvi kleti predvidena garaza. V
drugi etaZi je garaza zamaknjena pod objekt in sega pod zasebne vrtove na vzhodni
strani. V garaZi je v dveh etaZah predvidenih 48 parkirnih mest. Zasebni vrtovi vrstnih his
so dvignjeni nad nivo ulice. ViSinske razlike med vhodi v objekte in Zgornjo ulico se
premosc¢ajo s stopniS€i med posameznimi nizi. Brezine ob uvozih v garazo se zazelenijo.
Zasaditev zelenih povrsin se izvede z avtohtonimi vrstami grmovnic in dreves. Na juzni
strani niza je ob uvozu v garazo predvidenih 15 parkirnih mest. Na zahodni strani
prostorske enote se nahaja gozdna pot Sirine cca 2,50, ki se ohrani. V severnem delu
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prostorske enote je ob obstojedih objektih mozZno urediti zasebne vrtove in dvoriséa.
Preko zemljiS¢a mora biti zagotovljen javni dostop na gozdno pot za potrebe obfasnega
spravila lesa. Prostorska enota meri 4458 m?. V prostorski enoti P2 se pripadajoce
zunanje povrsine urejajo kot:
- utrjene- tlakovane pe$ povrsine,
- utrjene povrSine za parkiranje,
- zazelenjene zasebne povrsine,
- breZine in oporni zidovi,
- zunanja stopnisca.
(4) Prostorska enota P3 je namenjena regulaciji potoka Liskur, ureditvi brezin, zazelenitvi
varovalnega pasu potoka ter parkovni ureditvi obvodnega zemljiS¢a med lokalno cesto in
potokom Liskur. Predvidena je ureditev linijskega parka, sprehajalne poti in zasaditev z
avtohtonimi vrstami grmovnic in dreves. V sklopu parkovne ureditve se ¢ez potok izvede
lesena pe$ brv. Oporni zid se izvede v obmodju ureditve uvoza z lokalne ceste ¢ez potok
Liskur. Prostorska enota meri 8868 m?. \V prostorski enoti P3 se povrsine urejajo kot:
- utrjene brezine,
- zazelenjene brezZine,
- oporni zid,
- utrjene- tlakovane pes povrsine,
- parkovne povrsine,
- zazelenjene povrSine.
(5) Prostorska enota P4 je namenjena zelenim povrSinam. Predvidena je izgradnja poti in
brvi, namenjene pes povezavi med drZzavno cesto na severni strani in lokalno potjo na
vstopu v naselje. Pot in brv sta obdelani v lesu. Urejanje zazelenjenih povrsin mora biti
enotno. Zasaditev zelenih povrsin se lahko izvede z avtohtonimi vrstami grmovnic in
dreves. Prostorska enota meri 1624 m?. V prostorski enoti P4 se povrsine urejajo kot:
- brv,
- pot,
- zazelenjene povrSine.
(6) Prostorska enota P5 je namenjena zelenim povrSinam. V sklopu zelenih povrsin se
izvede vkopan zemeljski usedalnik za &iS€enje zalednih vod. BreZino med dovozno cesto
v garaze in gozdno potjo se utrdi in zazeleni. BreZine se zasadijo s travo in z
grmovnicami. Oporni zidovi so dopustni le na mestih, kjer brezin ni mogo¢e drugace
zavarovati. Zasaditev zelenih povrSin se lahko izvede z avtohtonimi vrstami grmovnic in
dreves. Prostorska enota meri 3416 m?.
(7) V ureditvenem obmocju so nasledniji tipi cest:
C1 s pre¢nim prerezom
- cesti8¢e 2x2.00m
- varovalni pas 2 x 0.70m
- hodnik za peSce (severni del) 1x1.50m
Skupaj irine max 6.20m;
C2 s precnim prerezom
- cestiS€e 2x2.75m
- hodnik za peSce 1x1.50-1.00m
Skupaj irine max 7.00m;
C3 s prec¢nim prerezom
- cestis8¢e2x2.75m
- hodnik za peSce 1x1.50-1.40m
Skupaj Sirine max 7.00m.

8. Clen
(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)
(1) Dimenzije objektov in viSinske kote pritli¢ij objektov so razvidne iz kartografskega dela
OPPN »Arhitektonsko zazidalna situacija - nivo pritli¢ja in zunanja ureditev - prikaz
terasne etaze in prerezi -« (listi §t. 3.3, 3.4).
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(2) V obmocju obcinskega podrobnega prostorskega nacrta so predvideni Stirje tipi
pozidave:

- vrstne atrijske hie (tip Aa, Ab, Ac)

- stanovanjski bloki (tip Ba, Bb, Bc, Bd)

- vrstne hise (tip D)

- vrstne hiSe s kletjo (tip T)
(3) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Aa- vrstna atrijska hisa je 14,60x10,20 m.
EtaZnost objekta je P. Visina venca je 3.60 m nad utrjenim terenom.
(4) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Ab- vrstna atrijska hisa je 14,50x10,00 m.
Etaznost objekta je P+T. ViSina venca je max 6.50 m nad utrjenim terenom.
(5) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Ac- vrstna atrijska hiSa je 14,50x10,20 m.
EtaZnost objekta je P+T. ViSina venca je max 6.50 m nad utrjenim terenom.
(6) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Ba- stanovanjski blok je 18,00x15,00 m.
Etaznost objekta je P+1. Vidina venca je 6.60 m nad utrjenim terenom. Stevilo enot v
objektu: max 6. Javni program v delu pritli¢ja.
(7) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Bb- stanovanjski blok je 18,00x15,00 m.
Etaznost objekta je P+2. Visina venca je 9.90 m nad utrjenim terenom. Stevilo enot v
objektu: max 10. Javni program v delu pritli¢ja.
(8) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Bc- stanovanjski blok je 18,00x15,00 m.
Etaznost objekta je P+2. Visina venca je 9.90 m nad utrjenim terenom. Stevilo enot v
objektu: max 11.
(9) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip Bd- stanovanjski blok je 18,00x15,00 m.
EtaZznost objekta je P+1+T. Vidina venca je 9.90 m nad utrjenim terenom. Stevilo enot v
objektu: max 9.
(10) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip D- vrstna hisa je 7,50x10,20 m. Etaznost
objekta je P+1(+T). ViSina venca je 6.40 m (9.30 m) nad utrjenim terenom.
(11) Osnovna tlorisna velikost objekta Tip T- vrstna hiSa nad terenom je 7,50x10,30 m.
Garaze se izvedejo v dveh med seboj zamaknjenih etaZah. Prva klet sega do parcelene
meje zemlj. parc. §t. 533/1 k.o. Rozna Dolina na zahodni strani objekta in meri max
17,10x100,70 m. Dimenzije druge kleti so max 11,50x100,70 m. EtaZnost objekta je
K2+K1+P+M. ViSina slemena je 6.30 m nad utrjenim terenom. ViSina kapi je 7.30 m nad
utrjenim terenom.
(12) Kapacitete obmodja:

- povrdina ureditvenega obmocja OPPN 63.351 m?,
- bruto etazna povrsina nad nivojem terena 23.825 m?,
- maksimalno Stevilo stanovanjskih enot 174 enot,
- FsSI 0.38

9. ¢len

(pogoji za oblikovanje objektov in povrsin)

(1) Fasade objektov naj bodo ometane. Okenska drsna sencila in ograje balkonov naj
bodo iz montaznih perforiranih plo$¢ (npr. max plosce, vlaknocementne ploscée, betonske
prefabricirane plosCe). Strehe objektov tipa A, B in D so ravne, zakljuene z vi§jim
vencem. Streha objekta tipa T je enokapnica z naklonom 9-11°, kritina je valovitka temne
barve. V objektu tipa T je moZna izvedba fr€ad. Terasne etaZe predstavljajo max 60%
tlorisne povrsine objekta.

(2) Visinske razlike med dvignjenimi vhodi in zunanjimi funkcionalnimi povrSinami je
potrebno premostiti z opornimi zidovi. Izvedeni naj bodo v kamnu ali betonu in ozelenjeni
s plezalkami. Prav tako se v kamnu ali betonu izvedejo ograje zasebnih dvoriS¢
stanovanjskih blokov. ViSina ograj je do 2,10 m. Ograja je lahko kombinirana z
ozelenjenimi mreZzami. Medsosedske ograje je dopustno postaviti v zasebnih vrtovih
atrijskih in vrstnih hi§. lzvedene naj bodo iz montaznih perforiranih ploS¢ (npr. max
ploS€e, vlaknocementne plosce, betonske prefabricirane ploS¢e) ter ozelenjene s
plezalkami. ViSina ograj je do 1,80m.
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10. ¢len
(dovoljeni posegi)
Na obmocju OPPN so dovoljeni naslednji posegi:

- sanacija in priprava stavbnega zemlji¢a,
- gradnja novih objektov,
- gradnja podzemne garaZe pod objekti tipa T,
- gradnja enostavnih objektov iz 11. &lena tega odloka,
- urejanje zelenih in utrjenih povrsin,
- urejanje prometne in komunalno energetske infrastrukture,
- vzdrZevanje objektov, naprav in povrsin,
- regulacija potoka.

11. ¢len
(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)
Dovoljena je postavitev naslednjih enostavnih objektov:

- medsosedska ograja,
- oporni zid,
- skulptura ali druga prostorska instalacija,
- vodnjak oz. okrasni bazen, pitnik,
- otrosko igrisce,
- zbiralnica lo€enih frakcij (ekoloSki otok).

12. ¢len
(odstranitve objektov in spremembe namembnosti)
Na ureditvenem obmocju ni obstojecih objektov.

13. ¢len

(pogoji za prometno urejanje)
(1) Prometna ureditev je razvidna v kartografskem delu OPPN »Prometno tehni¢na
situacija in idejna viSinska regulacija« (list st. 3.5).
(2) Vse prometne povrSine so utrjene za voznjo motornih vozil. PovrSine voziS¢ so utriene
z betonskim, kamnitim oziroma asfaltnim tlakovanjem. Minimalni radij uvoza z zbirne
stanovanjske ceste je 6 m.
(3) Glavni dostopi do objektov, primarne pe$ povrsine, parkirni prostori in ostale povrsine
in objekti morajo biti urejeni tako, da omogoc&ajo nemoteno uporabo tudi za funkcionalno
ovirane ljudi. Povozne in pe$ povrsine so medsebojno lo€ene s povoznimi stebricki, razen
za primer intervencije in zbiranje komunalnih odpadkov.
(4) Prometno se obmodcje naveZe na drzavno cesto R2-444, odsek 347 Selo-Nova
Gorica, preko obnovljenega mostu ¢ez Vrtojbico in preko obstojeCe lokalne ceste 284330
Rozna Dolina-Stara gora (bolniSnica). Predvidena je rekonstrukcija dela lokalne ceste
(oznaka C1) Rozna Dolina-Stara gora (bolniSnica) zaradi izvedbe novega uvoza Cez
potok Liskur ter javnih poti na severozahodni (oznaka C3) in juzni strani obmocja (oznaka
C2). VozisCe dela lokalne ceste se nadviSa; obstojeCe javne poti se razsirijo, uredi se
enostranski hodnik za pesce.
(5) Prostorska enota P1 se prometno navezuje neposredno na javne poti na severni in
juzni strani obmogja ter preko novopredvidenega mostu ¢ez potok. Uvozi na parkiriS€¢a na
juzni strani obmocja so predvideni preko poglobljenega robnika.
(6) Prostorska enota P2 se prometno navezuje na podaljSke javnih poti na zahodni ter
juzni strani obmocja, kjer so predvideni uvozi v garaze ter zunanja parkirna mesta.
(7) Gozdna pot na zahodni strani obmocja se ohrani. Dovoljeni so posegi v pot v asu
gradnje, vendar jo je po dokoncanju del potrebno vrniti v prvotno stanje.
(8) Mirujoci promet je organiziran na funkcionalnih povrSinah med objekti (Stiri parkiri§¢a)
ter v skupni kleti vrstnih hi§ (tip T). Predvideno je enostransko ali obojestransko
pravokotno parkiranje. Za ureditev mirujo¢ega prometa sta predpisani po dve parkirni
mesti na stanovanje in tri parkirna mesta na stanovanjsko hido, eno parkirno mesto na 30
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m? neto pisarniske oziroma upravne povrdine ter eno parkirno mesto na $tiri sedeze v
gostinskem lokalu.

(9) Skupno se za stanovalce in obiskovalce izvede 446 parkirnih mest, kar zados¢a
potrebam v 1. in 2. etapi. Predvidenih je 22 parkirnih mest za invalide (13 zunanjih in 9 v
garazi), kar predstavlja 5% od vseh predvidenih parkirnih mest.

14. ¢len
(splo$ni pogoji za komunalno, energetsko in telekomunikacijsko urejanje)
(1) Sestavni del meril in pogojev za komunalno in energetsko urejanje je »Zbirni nacrt
komunalnih vodov in naprav« (list §t. 4).
(2) Splosni pogoji za potek in gradnjo komunalne in energetske infrastrukture so:

- nacrtovani objekti morajo biti priklju€eni na obstojeCe in predvideno komunalno
in energetsko infrastrukturno omrezje, prikljuCitev se izvede po pogojih
posameznih upravljavcev komunalnih vodov;

- praviloma morajo vsi sekundarni in primarni vodi potekati po javnih (prometnih in
intervencijskih) povrSinah oz. povrSinah v javni rabi tako, da je omogoceno
vzdrzevanje infrastrukturnih objektov in naprav, pri tem je treba posebno
pozornost nameniti zadostnim in ustreznim odmikom od obstojeCih komunalnih
in energetskih vodov in naprav;

- v primeru, ko potek v javnih povrSinah ni mozen, mora lastnik prizadetega
zemljis¢a omogoditi izvedbo in vzdrzevanje javnih komunalnih vodov na
njegovem zemljiS€u, upravljavec posameznega komunalnega voda pa mora za
to od lastnika pridobiti sluznost;

- gradnja komunalnih naprav in objektov mora potekati usklajeno;

- dopustne so delne in zaCasne ureditve, ki morajo biti v skladu s programi
upravljavcev komunalnih vodov in morajo biti izvedene tako, da jih bo mozno
vkljuciti v konéno fazo ureditve posameznega komunalnega voda po izdelanih
idejnih resitvah za to obmocje;

- obstojeCe komunalne vode, ki se nahajajo v obmodju, je dopustno obnavljati,
dograjevati in jim povecCevati zmogljivosti v skladu s prostorskimi in okoljskimi
moznostmi ter ob upoStevanju veljavnih predpisov,

- pred izdajo gradbenega dovoljenja posameznih objektov znotraj obravnavanega
obmodcja morajo investitor oziroma upravljalci komunalnih vodov za vse
komunalne vode, ki se bodo prestavljali ali na novo polagali v cestni svet, cestno
telo ali zraCni prostor drzavne ceste, na podlagi tretjega odstavka 2. ¢l. Zakona
o javnih cestah, pridobiti sluznostne pravice na podlagi pogodbe o ustanovitvi
stvarne sluznosti, ki jo pripravi Direkcije RS za ceste, Obmocje Nova Gorica.

15. ¢len

(kanalizacijsko omrezje)
(1) Na obmocju OPPN bo zgrajen loCen kanalizacijski sistem. Komunalne odpadne vode
bodo z mrezo fekalnih kanalov navezane na javno kanalizacijsko omrezje. Prikljuéek se
izvede na prestavljeni fekalni kanal DN300, ki poteka preko obmocdja.
(2) Potrebno je izvesti prestavitev obstojeCega fekalnega kanala zaradi regulacije potoka
Liskur.
(3) Predvidena je navezava na novo fekalno kanalizacijo tudi obstojecih bliznjih
stanovanjskih objektov, lociranih na obrobju obmocja OPPN.
(4) Na obmodju bosta urejena dva sistema meteornih kanalov. Prvi bo sluZil odvodnji
zalednih in lastnih strednih ter ostalih z ogljikovodiki neonesnazenih meteornih voda,
drugi bo sluZil odvodnji meteornih voda s parkiriS¢ in ostalih prometnih povrSin. Na
meteorno kanalizacijo se bo padavinska voda prikljuCevala preko ustreznih peskolovov.
Cista meteorna voda bo na dveh lokacijah speljana v Liskur, meteorna voda s parkiri¢ in
ostalih prometnih povrsin pa se bo predhodno o istila na dveh ustrezno dimenzioniranih
separatorjih ogljikovodikov. Iztoéna mesta v Liskur bodo opremljena z izto€nimi glavami,
dno in brezine vodotoka pa bodo protierozijsko zas¢iteni.
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(5) Na meteorno vodo bodo navezane tudi zaledne vode, ki se z zahodnega pobodja
stekajo na obravnavano obmocje. Koncentriran dotok predstavlja le manjsi jarek, ki na
obravnavano obmodje vstopa na skrajnem jugozahodnem robu. Jarek bo preko
zemeljskega usedalnika navezan na meteorno kanalizacijo. Zaradi slabo prepustnega,
zaglinjenega terena, je ponikanje meteornih voda nemogoce.

16. Clen
(vodovodno omrezje)

(1) Za potrebe oskrbe obmoc€ja s sanitarno in pozarno vodo se uredi zankast sistem
cevovodov dimenzije DN100.

(2) Prikljucka na obstojeCe omrezje se izvede v vodovodnem jaSku ob obstojeCem
prepustu na Liskurju, neposredno pred izlivom v Vrtojbico in na odcepu juZzne obodne
ceste z lokalne ceste v Staro Goro.

(3) Pred prikljuitvijo predvidene stanovanjske soseske na javno vodovodno omreZje je
potrebno rekonstruirati primarni vodovod od nekdanjega mejnega prehoda Rozna Dolina
do odcepa za predvideno sosesko Rozna Dolina Il oziroma trgovine Merkur v dolzini cca
1000 m. Vodovod bo potekal predvidoma po Vipavski cesti in bo profila predvidoma 200
mm oz. v skladu s hidravliénim izraGunom. Toéna lokacija predvidenega voda bo
dolo¢ena v projektni dokumentaciji.

17. €len
(plinovodno omrezje)
Objekte je potrebno prikljuciti na plinovodno omrezje za potrebe ogrevanja, za pripravo
sanitarne vode in kuhanje. Za potrebe stanovanjskih objektov Rozna Dolina Ill se predvidi
izgradnja plinovodnega omreZja. Predvideva se :
- izgradnja novega plinovodnega omrezja s prikljucitvijo na obstojece plinovodno
omrezje, plinovod — odsek S66-PE9O;
- vgradnja omaric za hiSne plinske priklju¢ke z vgrajeno plinsko poZarno pipo in
merilno garnituro.

18. ¢len

(elektroenergetsko omrezje)
podro€ja za porabnike v zazidalnem kompleksu. Iz obstojee TP Rozna Dolina Ill se
izvede VN priklop novega obmocdja.
(2) 1zveden bo NN priklop na nov distribucijski razvod, ki bo sluzil za napajanje objektov v
samem kompleksu. Podroc&je na juzni strani se bo priklju€evalo direktno v novozgrajeno
TP s podzemnim kablom ustreznega preseka. Podrocje na severni strani bo mozno
prikljuevati deloma tudi v obstojeCo TP Rozna Dolina lll. Kabelska kanalizacija bo
izvedena iz stigmaflex cevi, poloZenih na globino 1m. Na prelomih in na medsebojnih
razdaljah cca 50m so locirani kabelski jaski dimenzij 120x120 cm, globine 1,2 m.
(3) Za manjSi del omrezja na severozahodu obmodja se izvede samo prestavitev NN
omreZja, ostali obstojei NN vodi, ki prehajajo obmocje, pa bodo v celoti demontirani.
ObstojeCe omreZje se v nadaljevanju napaja iz novozgrajene TP.

19. ¢len

(telekomunikacijsko omrezje)
(1) Telekomunikacijsko omrezje se izvede zemeljsko s kabelsko kanalizacijo.
(2) Kompleks se prikljuci na obstoje¢ zemeljski TT kabel, ki poteka ob Vipavski cesti skozi
Rozno Dolino. Priklju€ni kabel poteka ob dovozni poti do kompleksa.
(3) Interne TT komunikacije bodo priklju¢evane v razvodnih TT omaricah razmeS&enih po
kompleksu. Na krizanjih in lomih bodo izvedeni jaski. NajveCja razdalja med jaski sme
znasati 100m.
(4) Prehod na obstojeCe omrezZje in nadaljevanje TK vodov se izvede ob obstojecih
stojnih mestih.
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20. ¢len
(CATV omrezje)
(1) Telekomunikacijsko CATV omrezje se izvede zemeljsko v kabelski kanalizaciji.
(2) Kompleks se priklju¢i na obstojeCe telekomunikacijsko CATV omrezje v razdelilni
omarici SOM 14,17.
(3) Sekundarno omrezje povezuje razdelilne omarice razmes&ene znotraj kompleksa.

21. ¢len
(javna razsvetljava)
Na obodnih cestah znotraj obmod&ja podrobnega prostorskega naérta bo izvedena javna
razsvetljava na stebrih viSine 8 m od tal. Napajalni kabli za JR bodo poloZeni v kabelski
kanalizaciji. Med stebre javne razsvetljave se poloZi pocinkani valjanec za ozemljitev
kandelabrov.

22. ¢len

(varstvo podtalnice in povrsinskih vodotokov)
(1) Obmoéje posega v obalna in priobalna zemlji§¢a vodotokov 2. reda (Vrtojbica in potok
Liskur).
(2) Potok Liskur se na obmocju OPPN regulira na pretoke povratne dobe Q100 s 50 cm
varnostnega nadviSanja.
(3) Kanalizacijsko omrezje se izvede v lo¢enem sistemu. Na obmocdju bosta urejena dva
sistema meteornih kanalov. Prvi bo sluzil odvodniji zalednih in lastnih stresnih ter ostalih z
ogljikovodiki neonesnazenih meteornih voda, drugi bo sluzil odvodnji meteornih voda s
parkiriS€ in ostalih prometnih povrSin. Na meteorno vodo bodo navezane tudi zaledne
vode, ki se z zahodnega pobo¢ja stekajo na obravnavano obmocje.
(4) Pogoji gradnje morajo biti skladni z geotehni¢nim porocilom in hidroloSko Studijo, ki
sta prilogi OPPN.

23. Clen
(varstvo zraka)
PrezraCevanje vseh delov objekta se izvede naravno ali prisilno, pri ¢emer je treba
zagotoviti odvod dimnih plinov nad strehe ali terase objektov. V ¢asu gradnje je potrebno
prepreciti pradenje z vlazenjem sipkih materialov in neza&citenih povrsin ter prepreciti
raznos materiala z gradbisca.

24. Clen
(varstvo pred hrupom)
Obmocje OPPN se razvrs§ca v Cisto stanovanjsko obmocdje, kjer velja Il stopnja varstva
pred hrupom.

25. ¢len

(odstranjevanje odpadkov)
(1) Investitorji so dolzni ravnati z odpadki, ki nastanejo v ¢asu gradnje in obratovanja
objektov, v skladu z veljavnimi predpisi o ravnanju z odpadki.
(2) Odjemna in zbirna mesta za komunalne odpadke so predvidena ob parkiriS§¢ih na
severni in juzni strani obmodja ter v pritliCju objektov ob Zgorniji ulici. Vsa zbirna mesta
morajo biti urejena na tlakovani povrsini, nadkrita ter locirana tako, da je omogocen
neoviran dostop komunalnega vozila.
(3) Razmestitev zbirnih in odjemnih mest za odpadke je razvidna iz kartografskega dela
OPPN »Arhitektonsko zazidalna situacija - nivo pritli¢ja in zunanja ureditev« (list 5t. 3.3).

26. Clen
(ohranjanje narave)
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(1) Na obravnavanem obmoc¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij
pomembnih za biotsko raznovrstnost.

(2) Pri naCrtovanju razsvetljave na obmocju OPPN je potrebno upoStevati Uredbo o
mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja (Ur.l. RS, §t. 81/07).

27. ¢len
(reSitve in ukrepi za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(1) Za obmoc¢je OPPN ni predvidenih ukrepov za obrambo.
(2) Za zascito pred pozarom je treba zagotoviti:

- pogoje za varen umik ljudi in premoZzenja,

- odmike med objekti oziroma ustrezno pozZarno locitev objektov,

- prometne povrsine za intervencijska vozila,

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.
(3) Do vseh nacrtovanih objektov je potrebno zagotoviti dostop intervencijskih gasilskih
vozil, skladno z dologili SIST DIN 14090. Intervencijske poti izven vozis¢ naj bodo urejene
kot poti za peSce, utrjene za osni pritisk 10 t.
(4) Intervencijska pot okoli in po naselju mora omogoc&ati kroZzno voznjo. Intervencijska
pot poteka deloma po pe$ povrsinah, ki so od vozis¢ lo€ene s povoznimi stebricki.
(5) Priklju€ek na javno cestno omrezje za intervencijska vozila je nacrtovan preko
prometnega priklju¢ka za predvideno stanovanjsko sosesko na stanovanjski zbirni cesti.
(6) Za potrebe oskrbe obmodja s sanitarno in poZarno vodo se na obmocju uredi zankast
sistem cevovodov dimenzije DN100, iz katerega se oskrbujejo objekti s sanitarno vodo,
nanj pa so za potrebe hidrantnega omrezja skladno s "Pravilnikom o tehni¢nih normativih
za hidrantno omreZje za gaSenje poZarov" namedc¢eni tudi nadzemni hidranti. Dovod
vode naj zagotavlja pretok vsaj 15 I/s.
(7) Pri naCrtovanju ukrepov in resSitev varstva pred pozarom in varstva pred naravnimi in
drugimi nesreCami morajo biti pri graditvi objektov upoStevana dolocila 22. ¢l. Zakona o
varstvu pred pozarom (Ur.lLRS, §t. 3/07) in Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah
(Ur.LRS, 5t.31/04, 10/05, 83/05, 14/07). Upostevati je potrebno tudi dolocila Uredbe o
graditvi in vzdrZevanju zaklonisS¢ (Ur.l.RS, §t.67/95).
(8) V skladu s Pravilnikom o poZarni varnosti v stavbah (Ur. I. RS, &t. 31/2004, spr. 10/05,
83/05, 14/07) mora biti v projektni dokumentaciji PGD izdelana zasnova pozarne varnosti
z izpolnjenim izkazom pozarne varnosti, iz katere je razvidno, kateri so nacrtovani ukrepi
pozarne varnosti. |z projektne dokumentacije mora biti razvidno, ali so ukrepi pozarne
varnosti nacértovani na podlagi 7. ali 8. ¢lena Pravilnika o pozarni varnosti (Ur..RS,
§t.31/04).
(9) Ureditev varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami je razvidna iz kartografskega
dela OPPN »Nacrt intervencijskih poti« (list 5t. 6).

28. Clen

(naért parcelacije)
(1) Mejne tocke parcel in objektov so opredeljene po Gauss-Kruegerjevem koordinatnem
sistemu.
(2) Obmogje OPPN obsega povrsino 63.351 m? in se deli na 26 gradbenih parcel (G1-26)
ter 9 zemljiSC v javni ali zasebni lasti (Z1-9).
(3) Elementi parcelacije in zakoliCbe objektov ter zakolicCbene tocke so razvidni iz
kartografskega dela OPPN »Nacrt obodne parcelacije in zakoli¢be objektov« (list 5t. 7.1).

29. ¢len
(javno dobro)
(1) V obmocju OPPN so javnemu dobru namenjene ceste po obodu naselja, del parkirnih
povrSin na vzhodni strani obmocja, pe$S povrSine v naselju, osrednji trg z gozdom,
ureditve obvodnega sveta in ureditve javnih zelenih povrsin v izmeri cca 3,4 ha povrsin.
(2) Na delu zemljiS¢a na severni strani prostorske enote P2 je potrebno zagotoviti
sluznost javne rabe za ureditev dostopa na gozdno pot.
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(3) Povrsine namenjene javhemu dobru so razvidne iz kartografskega dela OPPN »Nacrt
Clenitve povrsin« (list §t. 7.2).

30. ¢len
(etapnost gradnje)
(1) Predvidene posege se lahko izvede v eni etapi ali v loenih etapah:

- etapa 1: rekonstrukcija dovoznih javnih poti, regulacija potoka Liskur in izgradnja
predvidenih objektov na juznem delu OPPN pod in nad terenom, ureditev
pripadajoCih zunanijih povrsin, prometne in komunalno energetske infrastrukture,

- etapa 2: rekonstrukcija dela lokalne ceste na severovzhodu obmodja, izvedba
mostu €ez potok Liskur in izgradnja predvidenih objektov na severni strani
obmodja, ureditev pripadajo€ih zunanjih povrsin, prometne in komunalno
energetske infrastrukture, ureditev zelenih povrSin na severni in juzni strani
obmodja,

- etapa 3: ureditev rekreacijskih povrSin med potokom Liskur in lokalno cesto na
vzhodni strani.

(2) Posamezne etape niso Casovno soodvisne razen pogoja, da se vse pripadajocCe
komunalne ureditve z regulacijo potoka izvedejo sofasno ali pred izvedbo etape 1,
Ceprav lezijo v obmodjih etape 2 ali 3. Posamezne objekte znotraj etap je mozno graditi
lo¢eno.

31. Clen

(dopustna odstopanja od nacrtovanih resitev)
(1) Dopustno je odstopanje od predpisanih maksimalnih viSinskih gabaritov objektov nad
terenom do £ 0,50 m. Tlorisna dimenzijska toleranca objektov je £ 0,20 m, garaz pa +
1,00 m. Izven opredeljenih horizontalnih gabaritov ve€stanovanjskih blokov je dovoljena
gradnja balkonov do + 2,00 m.
(2) Odstopanja viSinske regulacije terena so lahko do + 0,30 m.
(3) Stevilo stanovanjskih enot ne sme biti ve&je od 174. Odstopanja brutto etaznih povrsin
nad nivojem terena so lahko do + 5 %. Predpisane brutto etazne povrSine in njihove
tolerance ne vkljuCujejo povrsin odprtih in polodprtih stanovanjskih povrsin (balkonov, loz
ipd.).
(4) Pri objektih tipa D (oznaka D/14, D/15, D/19, D/22, D/23, D/27, D30, D/31) je mozna
izvedba terasne etaze, povrSine 60 % tipiCne etaze. Oznake objektov so razvidne iz
kartografskega dela OPPN »Pregledna situacija« (list §t. 3.2).
(5) Dopustne so spremembe prometne ureditve, tras posameznih komunalnih vodov,
objektov in naprav ter priklju¢kov zaradi ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe
prostora.
(6) Prav tako je dopustna sprememba lokacije transformatorske postaje, skladno s
prej$njim odstavkom.
(7) Dopustna so odstopanja povrsin zemljiS¢€ v javni in zasebni lasti, gradbenih parcel in
zakoli€benih tock, skladno z uskladitvami parcelnih mej in s tolerancami horizontalnih
gabaritov objektov. Znotraj gradbenih parcel in zemlji§¢ v javni in zasebni lasti je po
izgradnji naselja ali dela naselja mozZna podrobnejSa parcelacija.
(8) Pri regulaciji potoka Liskur so dopustna odstopanja od tehniénih resitev, e se pri
nadaljnjem podrobnejSem preucevanju geoloSkih, hidroloskih, geomehanskih in drugih
razmer poisCejo tehniCne reSitve, ki so hidrotehni¢no, oblikovalsko ali okoljevarstveno
primernejSe in ne poslabSujejo prostorskih in okoljskin razmer ter varnosti ljudi.
Odstopanja od tehni¢nih reSitev ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi pa
morajo soglasati organi in organizacije, Ki jih ta odstopanja zadevajo.

Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem naértu Rozna Dolina lll (Uradni list
RS, st. 76/08) vsebuje naslednje konéne dolocbe:

32. élen
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OPPN je, skupaj s prilogami, stalno na vpogled na Oddelku za okolje in prostor pri Mestni
obcini Nova Gorica.

33. Clen
Ta odlok se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in zaéne veljati petnajsti dan po
objavi.

34. Clen
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o zazidalnem nacrtu Rozna Dolina
Il (Uradno glasilo, 5t.10/88).

Obvezna razlaga Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacértu Rozna
Dolina lll (Uradni list RS, §t. 33/09) vsebuje naslednje koncéne dolocbe:

2.
Obvezna razlaga je sestavni del odloka.

3.
Obvezna razlaga se objavi v Uradnem listu Republike Slovenije in za¢ne veljati naslednji
dan po objavi.

Stevilka: 350-05-1/99
Nova Gorica, dne 1. maja 2009

Zupan
Mestne ob¢&ine Nova Gorica
Mirko Brulc
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