dokumentacija:

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
NA OBMOCJU EUP NG-19/01

identifikacijska St. prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov:

1528

narocnik:

Mestna obéina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1

5000 Nova Gorica

pripravljalec:

Mestna obéina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1

5000 Nova Gorica

izdelovalec:

arhitekt bostjan hvala sp
presernova 16

si-5000 nova gorica

odgovorna oseba izdelovalca:
Bostjan Hvala, unjv.dipl.ing.arh., ZAPS1241

=
ARHITE A

!.1
odgow{zni drost01rsi§ nacriovalec:
Vinko ankrr, niv.dipl.ing.arh., A-0702

St} dokumenta:
poobhatéeni arhitekt  0p1_2 /2019
ZAPS 0702 A

5 \
B
&
5

datum:
april 2019




KAZALO VSEBINE

|. TEKSTUALNI DEL
1 UVOD
1.1 Namen in cilj lokacijske preverbe
1.2 Obmocje obdelave, seznam zemljiS¢ na katere se lokacijska preveritev nanaSa
1.3 Opis obstojecega stanja, LastniSvo zemljis¢, Sosednja zemljis¢a
1.4 Varovana obmocja in omejitve

2 PREDSTAVITEV VELJAVNE PROSTORSKE DOKUMENTACIJE

3 PREDSTAVITEV PGD PROJEKTNE DOKUMENTACIJE IN STROKOVNIH
PODLAG

3.1 Predstavitev PGD projektne dokumentacije
3.2  Elaborat osencenja sosednjih objektov

4. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
41 Odstopanje od dolocb veljavnega prostorskega akta

4.2 Utemeljitev, da individualna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ne
zahtevajo drugacne namenske rabe prostora

4.3 Utemeljitev objektivnih okolis€in zaradi katerih investicijska namera ne zadosti
prostorskim izvedbenim pogojem veljavnega prostorskega akta

5. UTEMELJITEV PREDLOGA ZA 1ZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1.  Javniinteres in cilji prostorskega razvoja obCine

5.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

53 Vpliv nameravane gradnje

5.4 Pravni rezim in sprejeti drZavni prostorski izvedbeni akti

Il. GRAFICNI DEL

1 OBMOCJE LP V VEKTORSKI OBLIKI
2 IZVORNO 0BMOCJE ZA LOKACIJSKO PREVERITEV
3 1ZSEK IZ ZEMLJISKOKNJIZNEGA PRIKAZA ZA PARCELE NA OBMOCJU LP

Opomba: Graficni del z navedeno vsebino je v digitalnem zapisu na prilozenem CD-ju, ki je sestavni del Elaborata.



1. UVOD

1.1 Namen in cilj lokacijske preverbe

Zdravstveni dom Nova Gorica, Rejceva 4, Nova Gorica nacrtuje gradnjo lll. faze Zdravstvenega doma s pripadajocimi
ureditvami na zemljiSkih parcelah v lasti naro¢nika Mestna ob¢ina Nova Gorica, Trg E. Kardelja 1, 5000 Nova Gorica.
Obmocije obravnave lezZi v centrainem delu Nove Gorice, severno od obstojecega objekta Zdravstveni dom I. Obmocje
se na severnem delu navezuje na zelenico med Cankarjevim naseliem (kare IV) in stanovanjsko sosesko Gradnikove
brigade (kare VI), na zahodnem delu na stanovanjsko sosesko Cankarjevo naselje, na vzhodnem delu pa na objekte
Zdravstveni dom II, Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje ter objekt GoriSke lekarne.

Nacrtovana gradnja se bo izvajala skladno s prvonagrajeno natecajno reSitvijo (avtorji: AleS Vodopivec univ.dipl.ing.arh.,
Marko Smrekar univ.dipl.ing.arh., Ida Sedusek univ.dipl.ing.arh.) javnega, projekinega nateCaja Zdravstveni dom Nova
Gorica — faza |ll, ki je bil izveden leta 2017 (Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije, Mestna ob¢ina Nova Gorica,
Zdravstveni dom Nova Gorica).

Na obmocju obravnave je v veljavi Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Nova Gorica; Odlok o Ob¢inskem prostorskem
nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (uradno preciSceno besedilo), (Uradni list RS, $t.13/2018).

Skladno z dolo€ili Ob¢inskega prostorskega nacrta Mestne obcine Nova Gorica (v nadaljevanju OPPN MONG)je obmocje
obravnave opredeljeno kot Enota urejanja prostora (EUP) NG —19 / CDz 01.

OPPN MONG za NG —19/ CDz 01 predpisuije tudi podrobne prostorske izvedbene pogoje.

Predmet lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja pri izvedbi investicije izgradnje Zdravstveni
dom Nova Gorica — faza lll, na naéin da se spremeni urbanistiéni pogoj (podrobni prostorski izvedbeni pogoj) za
obmoéje EUP NG-19, CDz 01 (108. clen Odloka o Ob¢inskem prostorskem naértu Mestne obéine Nova Gorica), ki
je vezan na gradbene meje in se glasi:

“Gradbene meje v pritliéju in nadstropju veljajo za zahtevne in manj zahtevne stavhe. Gradbene meje so dolocene
v grafiéni prilogi 2.” ter koregira besedilo v grafiéni prilogi (podrobni prostorski izvedbeni pogoji — list st. 28), ki
opredeljuje etaznost za eno izmed gradbenih mej, to je “gradbena meja — pritlicje”.

Predlagano odstopanje od izvedbenih pogojev v prostoru ne pogojujejo obravnavo sosednjih enot urejanja
prostora, se v Celostno prenovo Cankarjevega naselja (prenova, ki poteka v sosednjih enotah urejanja prostora)
Predlagana odstopanja omogo¢ajo izvedbo prvonagrajene natecajne reSitve Javnega, projektnega, odprtega,
anonimnega, enostopenjskega natecaja za izbhiro najprimernejSe resitve in izhiro izdelovalca projektne
dokumentacije za Zdravstveni dom Nova Gorica — faza Ill, ki je bil izveden leta 2017 (naroénik: Zdravstveni dom
Nova Gorica v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije in Mestne ob&ine Nova Gorica).
Predvidena ureditev ne spreminja namenske rabe enote NG-19, CDz 01, prav tako pa ne spreminja namenske rabe
in prostorskih izvedbenih pogojev v sosednjih enotah urejanja prostora.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi prvonagrajene natecajne resitve in projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja, za gradnjo objekta Zdravstveni dom Nova Gorica faza 3, ki ga je izdelalo podjetje Stvar d.o.0., Trzaska cesta
2, 1000 Ljubljana in Studije osencenja sosednjih objektov (priloga Elaborata lokacijske preverbe na obmocju EUP NG-
19/01).



1.2 0bmocje obdelave, Seznam zemljiS¢ na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje obdelave predstavija zemljiSCe v lasti Mestne obcine Nova Gorica, na katerih bo zgrajen objekt Zdravstvenega
doma Nova Gorica in predstavija del del EUP NG —19. Obmocje se na severnem delu navezuje na zelenico med
Cankarjevim naseljem (kare 1V) in stanovanjsko sosesko Gradnikove brigade (kare VI), na zahodnem delu na stanovanjsko
sosesko Cankarjevo naselje, na vzhodnem delu pa na objekte Zdravstveni dom Il, Zavoda za pokojninsko in invalidsko
zavarovanje ter objekt Gorike lekarne.

Zorwvatvand dom | s
Gonlles lslame

Tdrwvtvani dom Il fars.
Zdrwvshvend dom | s - detnics:
LI - ity

LR R

Prikaz obmocja lokacijske preveritve(vir PISO)




Seznam zemljiS¢ na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmodije obravnava zemljiS¢a s parcelnimi Stevilkami: 497/2, 660/8, 660/2, 660/12, 485/16, 485/15, 485/27 — del,
660/24 (prej 660/15-del), 499/7-del vse k.0. 2304 Nova Gorica.

1.3 Opis obstojeCega stanja, LastniSvo zemljis¢, Sosednja zemljiS¢a
Opis obstoje¢ega stanja

Obmodje leZi v sredi$&u mesta Nova Gorica v Enoti urejanja prostora (EUP) NG-19/01 (CDz). Sirse obmogie je na
vzhodni strani omejeno z Ulico Gradnikove brigade, na juzni z Rejcevo ulico ter na zahodni in severni strani z obmocjem
veCstanovanjske gradnje (kare IV-zahod, kare VI-sever) in zelene poteze.

Na juznem delu obmocja je objekt Zdravstvenega doma Nova Gorica, zunanja parkiriS¢a ter servisni objekt za potrebe
Zdravstvenega doma. Severni del obmocja zavzemajo dovozne povrSine, zunanje javne parkirne povrsine ter zeleni pas
Cankarjevega naselja.

Obmodije predstavlja povrsino, ki je na vzhodnem delu je omejeno z objektom Zavoda za zdravstveno zavarovanje
Slovenije, objektom II. faze Zdravstvenega doma Nova Gorica in objektom GoriSka lekarna ter dovoznimi potmi do
posameznih objektov.Zahodni del povrsine je omejen z javnim parkiriS¢em, ter objekti in zunanjo ureditvijo
Cankarjevega naselja. Proti severu se nadaljuje zelena poteza, pe$ in kolesarske povrSine. Juzni del obmocja je omejen
z Rejcevo ulico.

. o NIPODATKA ( spiobni skupni del stavbe v
—_ MEMEUPT MONG | taini lastning

— — — 0BMOLJELOK PREVERITVE | uzs NIPODATKA. { nepreminina ri vpisana v 2K)

LastniSvo zemljiS¢ (vir: javni podatki javno dostopne Zemljiske knjige, z dne 6.3.2019 in geodetskega nacrta (GEO-BIR0-2018-77-2016, z dne
21.5.2018



LastniStvo zemljiSC (na katere se lokacijska preveritev nanasa)

(Analiza lastniStva je izdelana na podlagi javnih podatkov javno dostopne Zemljiske knjige, z dne 6.3.2019 in geodetskega nacrta
(GEO-BIR0O-2018-77-2016, z dne 21.5.2018)

parcelna Stevilka katastrska ob¢ina lastnik
2304

497/2 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

660/8 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

660/2 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

660/12 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

485/16 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica*

485/15 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica*

485/27 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica*

660/24 2304 Nova Gorica Zavod za zdravstveno zavarovanije
Slovenije

Obmocna enota Nova Gorica
Gradnikove brigade 1

5000 Nova Gorica

499/7 2304 Nova Gorica ni podatka (EzK 1400-Nepremicnina
ni vpisana v zemljiski knijigi))

* vpis pridobitve/izbris izvedene pravice ali pravnega dejstva, 13. a ¢len ZZK-1



Seznam sosednjih zemljis¢

Sosednja zemljis€a obmocja obdelave s parcelnimi Stevilkami:

485/13, 660/23 (prej 660/15-del), 660/6, 1959/1, 499/4, 499/7, 487/1, vse k.o0. 2304 Nova Gorica.
Sosednja zemljis¢a zemljisCa s parcelno Stevilko 485/27 in 499/7 so navedena samo znotraj obmocja obdelave (EUP NG-19 CDz
01)

LastniStvo sosednijih zemljis¢

(Analiza lastniStva je izdelana na podlagi javnih podatkov javno dostopne Zemljiske knjige, z dne 6.3.2019 in geodetskega nacrta
(GEO-BIR0-2018-77-2016, z dne 21.5.2018)

parcelna Stevilka katastrska ob¢ina lastnik

2304

485/13 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

660/23 2304 Nova Gorica Zavod za zdravstveno zavarovanje
Slovenije

Obmocna enota Nova Gorica
Gradnikove brigade 1
5000 Nova Gorica

660/6 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

1959/1 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica

499/4 2304 Nova Gorica ni podatka (vrsta osnovnega
poloZaja:106-sploSni skupni del stavbe
v etazni lastnini)

499/7 2304 Nova Gorica ni podatka (EzK 1400-Nepremi¢nina
ni vpisana v zemljiski knijigi))

487/1 2304 Nova Gorica Mestna obcina Nova gorica
Trg E. Kardelja 1
5000 Nova Gorica*

* vpis pridobitve/izbris izvedene pravice ali pravnega dejstva, 13. a ¢len ZZK-1



1.4 Varovana obmocja in omejitve

Na obravnavanem obmocju lokacijske preveritve in njegovi neposredni bliZini ni:
- varovanih obmocij narave

- vodovarstvenih obmocgij

- gozdnih rezervatov, varovalnih gozdov in gozdov s posebnim namenom

- plazljivih in erozijsko nevarnih obmogij

Obmodije lokacijske preveritve je del naslednjih varovanih obmogij in omejitev:

Obmocije varstva kulturne dedis¢ine:
ESD: 487; dediSCina; naselbinska dediScina (Nova Gorica - Mestno jedro)

Investitor je k projektni dokumentaciji Zdravstveni dom Nova Gorica faza 3, ki jo je izdelal projektivni biro Stvar d.o.o.,
februar 2019 Ze pridobil pozitivno mnenje k posegu (Kulturnovarstveno mnenje, ZVKDS Obmocna enota Nova Gorica, St.
35106-0448-2/2018-S/S z dne 10.7.2017)

Varstvo pred hrupom: lll. stopnja

V okviru lokacijske preveritve se ne vzpostavljajo nove dejavnosti (glede na obsojece), ki bi zahtevale visjo stopnjo varstva
pred hrupom.

Pri posegih v prostor je potrebno upoStevati predpise s podrocja varstva pred hrupom glede na predpisane stopnije varstva
pred hrupom.

Investitor je k projektni dokumentaciji Zdravstveni dom Nova Gorica faza 3, ki jo je izdelal projektivni biro Stvar d.o.o0.,
februar 2019 Ze pridobil pozitivno mnenje k posegu (Agencija Republike Slovenije, Predhodni preizkus, $t. 35405-
353/2018-4 z dne 26.9.2018).

Varstvo pred sevanjem: l. stopnja varstva pred sevanjem

V okviru lokacijske preveritve se ne vzpostavljajo nove dejavnosti (glede na obsojece), ki bi zahtevale visjo stopnjo varstva
pred sevanjem.

Pri posegih v prostor je potrebno upoStevati predpise s podroCja varstva pred sevanjem glede na predpisane stopnje
varstva pred sevanjem.

Investitor je k projektni dokumentaciji Zdravstveni dom Nova Gorica faza 3, ki jo je izdelal projektivni biro Stvar d.o.o.,
februar 2019 Ze pridobil pozitivno mnenje k posegu (Agencija Republike Slovenije, Predhodni preizkus, St. 35405-
353/2018-4 z dne 26.9.2018).



2. PREDSTAVITEV VELJAVNE PROSTORSKE DOKUMENTACIJE

Na obmocju lokacijske preveritve velja Ob¢inski prostorski nacrt Mestne ob¢ine Nova Gorica. Veljavna prostorska
dokumentacija:

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 95/12, 112/13 - popr.),

Odlok o spremembi Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obCine Nova Gorica (Uradni list RS, St. 10/14),
Odlok o spremembi Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 35/14),
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list
RS, §t. 72/14, 72/14 - popr. in 2/15- popr.),

Obvezno razlago Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 25/15, 26/15
— popr.),

Obvezno razlago Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 40/16),
Odlocbo Ustavnega sodiS¢a RS o razveljavitvi 108. ¢lena Odloka o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Nova
Gorica v delu, ki v enotah urejanja prostora z oznakama KR-33 in KR-33/02 dovoljuje umestitev telekomunikacijskih in
radiokomunikacijskih objektov (Uradni list RS, §t. 73/16), in

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Nova Gorica (Uradni list
RS, §t. 63/17).

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica (uradno prec¢is¢eno besedilo), (Uradni list RS, St.
13/18).

Za obmocje (EUP ng-19, CDz 01), ki ga obravnava Elaborat lokacijske preverit poleg splodnih tudi podrobni prostorskih
izvedbeni pogoji:

108. Clen Odloka o ObCinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Nova Gorica

(enote urejanja prostora s podrobnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji in usmeritvami za nacrtovanje OPPN)

|NASELJE |EUP ‘NRP lpm |POSEBN3 PIP lUSMERITVEZA OPPN

NOWVA GORICA NG-18/01 |CDz PIP Obmodéje se ureja na podlagi natetaja.

Dovoliena etaznost je max P+3. Faktorji izrabe (FP,
Fl, FJP, FZ) niso doloteni. Faktor zelenih povréin
(Z) ni doloen. Zelene povrsine

se umesti upostevajoé potek zelene poteze vzdolz
zahodne strani Kareja VI.

Zagotoviti je potrebno pes in kolesarsko prehodnost
enote v smeri sever — jug ter preéne povezave
nanjo

Najvetje dovoljeno Stevilo parkirnih mest je 250
GaraZna hi$a mora biti podzemna.

Dostop do parkirié mora biti iz Ulice Gradnikove
brigade, razen za regevalna vozila, invalide in
dostavo.

Ves parterni prostor, razen tistega, ki ga je
dovoljeno ograjevati, je javni odprti prostor
Gradbene meje v pritli¢ju in nadstropju veljajo za
zahtevne in manj zahtevne stavbe

Gradbene meje so doloéene grafitno v prilogi 2.

NOVA GORICA NG-18/02 |CDz PIP Ket osnovna dejavnost se lahko umeséa tudi
dejavnost zavarovalnic.




Priloga 2 Odloka o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Nova Gorica — Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

CDi 02 NG-56

PODROBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI - LIST 3T. 28

CCLTTTTEY gradbena meja - klet
lalatalad) gradbena meja - pritlije
= gradbena meja - nadstropje



3. PREDSTAVITEV PGD PROJEKTNE DOKUMENTACIJE IN STROKOVNIH PODLAG

3.1 Predstavitev PGD projektne dokumentacije

Zdravstveni dom Nova Gorica je v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in prostor Slovenije in Mestne ob¢ine Nova
Gorica dne 16.03.2017 objavil javni, projektni, odprti, anonimni, enostopenjski natecaj za izbiro najprimernejSe reSitve
in izbiro izdelovalca projekine dokumentacije za Zdravstveni dom Nova Gorica — faza Ill. Pri predhodnem pregledu
Projekine naloge (sestavni del razpisnega gradiva) je Ocenjevalna komisija (predstavniki narocnika, ZAPS, MONG) na
redni seji dne 10.3.2017 na podlagi pregleda moznosti prostorskega ume$c¢anja objekta odlocila, da se v predlogu
sprememb OPN gradbena meja pritlicje spremeni v gradbeno mejo P+1. S tem se je zagotovilo prostorsko usklajeno
umescanje stabnih mas predvidene novogradnie z obstoje€imi stavbnimi masami na obmocgju.

Prvo nagrado in pravico do izvedbe projektne dokumentacije je prejela natecajna reSitev avtorjev: AleS Vodopivec
univ.dipl.ing.arh., Marko Smrekar univ.dipl.ing.arh., Ida Sedusek univ.dipl.ing.arh., Stvar d.o.0. (Zakljutno porocilo
ocenjevalne komisije z dne 10.07.2017). Nagrajene natecajne resitve so bile javno razstavljene na plo3¢adi Bevkovega
trga v Novi Gorici med 6.4.2018 in 6.5.2018).

V nadaljevanju povzetek opisa nacrtovanega stanja, velikosti objekta in umestitev (vir: PGD, Zdravstveni dom Nova
Gorica faza 3, Vodilna mapa, Stvar d.o.o., februar 2019)

Opis nacrtovanega stanja

Na severni strani obstojeCega objekta ZDNGF1 se na terenu umestita dve novi stavbni masi (vzhodni trakt etaznosti
P+3 in zahodni trakt etaznosti P+1), ki sta pravokotno in viSinsko usklajeni na stavbni masi obstojeCega objekta. Tako
vzpostavimo enovit kompleks, ki ga tvorijo Stiri razklenjene in razmaknjene lamele s centralnim atrijem. Avtorski izraz
nove gradnje je reduciran na asketski fasadni raster, ki izraza prostornost, zracnost in svetlost vsebine objekta, obenem
pa predstavlja oblikovno interpretacijo fasadne podobe obstojecega objekta ZDNGF1. Hrbtenico novega kompleksa
predstavlja longitudialna avla (etaznost P+1) v smeri jug-sever, ki povezuje rekonstruirani glavni vhod obstojeega
objekta z novima stavbnima traktoma ter v nadaljevanju s prometno in krajinsko ureditvijo v severni polovici obmocja
projekta z navezavo na ureditev Cankarjevega naselja. Vecino zunanjih povrsin, ki so v obstojeCem stanju namenjene
parkiranju motornih vozil, se sprosti za vecjo razseznost vegetacije, mirujo¢i promet pa se v maksimalnem obsegu
preseli v dvoetazno podzemno garazo, ki obsega povrsino pod stavbnima traktoma in sega severno pod parkovno
urejeno zunanjo povrsino. Severovzhodni del obmocja projekta predstavlja prometno-komunikacijsko navezavo
motornega prometa obstojecCih stavb in novega kompleksa ter parkirnin povrsin na Ulico Gradnikove brigade.
Nacrtovana ureditev v ohranja funkcionalno zasnovo dostopov in intervencijskih poti do obstojecih objektov, obenem pa
predstavlja oblikovno sanacijo zate€enega stanja. Na nivoju terena se ohranja tri parkirna mesta za kratkotrajno
parkiranje uporabnikov ZD, 240 parkirnih mest se zagotovi v podzemni garaZi. Zaradi racionalne izrabe parternega
prostora je za uvoz / izvoz izkoriS€ena obstoje¢a klan€ina, ki je na zahodni strani razSirjena na prikljuek nove garazne
hiSe. Vzdolz klancCine je pod enotnim nadstreSkom (etaznost P) umeSceno komunikacijsko jedro garazne hise, povrsine
za potrebe mestnega kolesarskega prometa ter lo¢eno prostor za odpadke (EKO OTOK 1). Sekundarni vhod v novi
kompleks ZD se vrSi neposredno z zunanije tlakovane povrSine v osi med novima stavbnima traktoma ZDNGF3, zrcalno
v 0si glavnega vhoda z RejCeve ulice. Celotno preostalo zemljis¢e severne polovice obmocja projekta je osvobojeno
motornega prometa in v celoti namenjeno krajinski ureditvi, peScem in kolesarjem. Obstoje¢a juzna meja zelene poteze
med stanovanjskima soseskama kare IV. in VI. se z odstranitvijo obstojecCih parkiriSC sprosti tako, da vegetacija seze
vse do centralnega atrija novega kompleksa. Cesta s prometnim prikljuckom z Rejceve vzdolz zahodne fasade
obstojeCega objekta se ukine in preuredi v tlakovano parkovno pot, namenjeno kolesarjem, peScem in intervencijskemu
dostopu. Precno se uredi navezava enakovrstne poti v osi na obstojeci dostop do Ulice Gradnikove birgade preko
podvoza objekta ZDNGF2.



Velikost objekta:

Zazidana povrsina: 1394,92 m2

Stevilo etaz: 6 (K2+K1+P+1+2+3)
Tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljis¢em: Vzhodni trakt + zahodni trakt + vezni hodnik = 46,25 m x 50,35 m
Zracnika: 2x 1,30m x 4,60 m
Evak. stopn.: 2% 2,90m x 7,30 m
Nadstresek: 36,10 m x 6,35 m
Tlorisna velikost projekcije najbol;j izpost.

delov objekta na zemljisce: 91,75m x 71,20 m
Absolutna viSinska kota: 95,54 m.nm.v.

Relativne viSinske kote etaz:

N3: +11,00 m

N2: +7,50m

N1: +4,00m

P: +0,00m

K1: -4,59 m

K2: -7,39m

NajviSja viSina objekta: 15,08m
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3.2 Elaborat osencenja sosednjih objektov



4. INDIVIDUALNO ODSTOPANJE 0D PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
4.1 Odstopanje od dolocb veljavnega prostorskega akta

Opis odstopan;j:

Predlaga se, da se za namene izpolnitve investicijskega in gradbenega namena Zdravstvenega doma Nova Gorica -
izgradnja tretje faze Zdravstvenega doma - dovoli individualno odstopanje od spodaj navedenih posebnih
prostorskih izvedbenih pogojev za Enoto urejanja prostora NG-19/01 ter graficne priloge 2 (list 5t. 28) OPN Mestne
obcine Nova Gorica, brez spremembe Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Nova Gorica ter dolo€i
dodatne prostorske izvedbene pogoje.

Z lokacijsko preveritvijo investitor predlaga, da Mestna obcina Nova Gorica sprejme sklep o lokacijski preveritvi,
katerim se odloCi sledece:

a) V graficni prilogi 2 OPN Mestne obcine Nova Gorica se besedilo GRADBENA MEJA PRITLICJE zamenja z
besedilom GRADBENA MEJA P +1

b) Za potrebe funkcioniranja objekta se omogo¢i izvedbo evakuacijskih stopni$¢, dvigal in prezracevalnih
jaskov za potrebe podzemne garaze izven v grafiki doloéenih gradbenih mej, ki veljajo za zahtevne in manj
zahtevne stavbe.

¢) Da se omogoci vzpostavitev kolesarnice, ekoloSkega otoka dostopov v podzemno garazo kot enotnega
nadstre$ka izven v grafiki doloéenih gradbenih mej, ki veljajo za zahtevne in manj zahtevne stavbe.

Predlagano odstopanije in dolocitev dodatnih posebnih prostorskih izvedbenih pogojev za EUP NG-19/01 je
oznaceno kot dodano besedilo v zeleni barvi.

NASELJE EUP NPR PIA | POSEBNI PIP USMERITVE ZA OPPN

NOVA GORICA | NG-19/01 | CDz PIP Obmocje se ureja na podlagi natecaja.

Dovoljena etaznost je max P+ 3. Faktorji izrabe (FP,
FI,FJP,FZ) niso doloCeni. Faktor zelenih povrsin (Z)
ni dolocen. Zelene povrSine se umesti upoStevajo¢
potek zelene poteze vzdolZ zahodne strani Kareja VI.
Zagotoviti je potrebno pes in kolesarsko prehodnost
enote v smeri sever-jug ter pre¢ne povezave nanjo.
Najvecje dovoljeno Stevilo parkirnih mest je 250.
Garazna hisa mora biti podzemna. Dostop do
parkiriS¢ mora biti iz Ulice Gradnikove brigade, razen
za reSevalna vozila, invalide in dostavo.

Ves parterni prostor, razen tistega, ki ga je dovoljeno
ograjevati, je javni odprti prostor.

Gradbene meje v pritli¢ju in nadstropju veljajo za
zahtevne in manj zahtevne stavbe. Sestavne dele
stavb, za potrebe funkcioniranja objektov, je
dovoljeno graditi izven gradbenih mej (zracniki,
evakuacijska stopnisca....). Nadstresnico
kolesarnice, eko otoka, dostopa v garazo je
dovoljeno graditi izven gradbenih mej kot enoten
objekt skladno z natecajno resitvijo.

Gradbene meje so dolocene v graficni prilogi 2.

NOVA GORICA | NG-19/02 | CDz PIP Kot osnovna dejavnost se lahko umesca tudi
dejavnost zavarovalnic




Predlog Gistopisa posebnih prostorskih izvedbenih pogojih za EUP NG-19/01 po dopu$éenem individualnem
odstopaniju.

NASELJE EUP NPR PIA | POSEBNI PIP USMERITVE ZA OPPN

NOVA GORICA | NG-19/01 | CDz PIP Obmocje se ureja na podlagi natecaja.

Dovoljena etaznost je max P+ 3. Faktorji izrabe (FP,
FI,FJP,FZ) niso doloceni. Faktor zelenih povrsin (2)
ni dolocen. Zelene povrSine se umesti upoStevajo¢
potek zelene poteze vzdolZ zahodne strani Kareja VI.
Zagotoviti je potrebno pes in kolesarsko prehodnost
enote v smeri sever-jug ter pre¢ne povezave nanjo.
Najvecje dovoljeno Stevilo parkirnih mest je 250.
Garazna hisa mora biti podzemna. Dostop do
parkiri§¢ mora biti iz Ulice Gradnikove brigade, razen
za reSevalna vozila, invalide in dostavo.

Ves parterni prostor, razen tistega, ki ga je dovoljeno
ograjevati, je javni odprti prostor.

Gradbene meje v pritli¢ju in nadstropju veljajo za
zahtevne in manj zahtevne stavbe. Sestavne dele
stavb, za potrebe funkcioniranja objektov, je
dovoljeno graditi izven gradbenih mej (zracniki,
evakuacijska stopnisca....). Nadstre$nico
kolesarnice, eko otoka, dostopa v garazo je
dovoljeno graditi izven gradbenih mej kot enoten
objekt skladno z nate¢ajno resitvijo.

Gradbene meje so dolocene v grafiéni prilogi 2.

NOVA GORICA | NG-19/02 | CDz PIP Kot osnovna dejavnost se lahko umesca tudi
dejavnost zavarovalnic




Predlog Gistopisa graficne priloge 2 (List $t.28) po dopuSéenem individualnem odstopanju.

GRADBENA ME.JA - KLET
GRADBENAMEJA-P+1 ========
GRADBENA ME.JA - NADSTROPJE



4.2 Utemeljitev, da individualna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ne zahtevajo drugacne
namenske rabe prostora

Podatki o namenski rabi prostora za obmocje lokacijske preveritve (EUP NG-19 CDz01)

- osnovna NRP: obmocja stavbnih zemljis¢
- podrobnejsa NRP: CD - druga obmocja centralnih dejavnosti
- Clenitev podrobnejSe NRP: CDz - obmocja namenjena dejavnostim zdravstva in socialnega varstva

Investicijski in gradbeni namena Zdravstvenega doma Nova Gorica je izgradnja tretje faze Zdravstvenega doma. Za
potrebe izvedbe prvonagrajene natecajne reSitve je potrebno zagotoviti vzpostavitev gradbene meje P+1 v
zahodnem delu obmocja, omogocCiti tehnicno izvedbo prezracevanja podzemne garaze, omogociti izstope iz
podzemne garaZze skladno z poZarnovarstvenimi zahtevami ter vzpostaviti podporne dejavnosti, ki so sestavni del
objekta in njegove namembnosti (kolesarnica, ekoloSki otok, vstop v podzemno garaZo) na skupnem mestu pod
enovito nadstreSnico iz naslova uporabnosti ter kvalitetne prostorske umestitve, ki zagotavlja izvedbo zahtevane
zelene poteze v najveCjem obsegu.

Iz zgoraj navedenega je razvidno, da individualna odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev (129. Clen ZureP-2)
zgolj zagotavljajo izvedbo objekta Zdravstveni dom Nova Gorica — faza lll na obmocju, katerega podrobnejsa
namenska raba je obmocije dejavnosti zdravstva in socialnega varstva in ne zahtevajo drugacne namenske rabe
prostora.

4.3 Utemeljitev objektivnih okoliSCin zaradi katerih investicijska namera ne zadosti prostorskim
izvedbenim pogojem veljavnega prostorskega akta

Lokacijska preveritev se predlaga zaradi obstoja objektivnih okoliS¢in, ki jih doloCa 3.alineja drugega odstavka
129.€lena ZureP-2, in sicer zaradi medsebojnih neskladnosti prostorskih izvedbenih pogojev, dologenih v
prostorskem izvedbenem aktu, ki jih ob€ina 8e ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Posebni prostorskih izvedbenih pogojih za EUP NG-19/01 dolo€ajo, da se obmocje ureja na podlagi natecaja.
Investitor Zdravstveni dom Nova Gorica je skupaj z Mestno ob¢ino Nova Gorica in Zbornico za arhitekturo in prostor
leta 2017 izvedla Javni, projekini, odprt, anonimen, enostopenjskega natecaj za izbiro najprimernejse reSitve in
izbiro izdelovalca projektne dokumentacije za Zdravstveni dom Nova Gorica. Natecaj je bil izveden skladno z
Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3,100.-104.¢len), Pravilniku o javnih natecajih za izbiro strokovno
najprimernejSe resitve prostorskih ureditev in objektov ter Smernicami za javno naroCanje arhtekturnih in inzenirskih
storitev (poglavije 3.2).

NateCajna komisija je na svoji prvi seji podala pripombo na Nate¢ajno nalogo in sicer, da se v zahodnem delu
obmocja gradbeno mejo - pritli¢je vzpostavi kot gradbeno mejo P+1 in s tem omogoci celostno programsko in
prostorsko umestitev predvidenega objekta, ki bi glede na obstojece stanje v EUP NG19 in sosednjih EUP
zagotavljal prostorsko in morfoloSko zakljuceno celoto. Pripomba je bila upoStevana.

Komisija je izmed prispelih predlogov nate€ajno reSitev avtorjev: Ale$ Vodopivec univ.dipl.ing.arh., Marko Smrekar
univ.dipl.ing.arh., Ida SeduS$ek univ.dipl.ing.arh. — Stvar d.0.0., ocenila kot najprimernejSo in ji podelila 1. nagrado.
Prvonagrajena natecajna reSitev je bila v sklopu vseh prispelin reSitev predstavljena javnosti na Razstavi nate¢ajnih
del leta 2017 na Bevkovem trgu v Novi Gorici ter na spletni strani Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije.
Skladno s pogoji nate¢aja so avtorji prvonagrajene reSitve pridobili pravico do izdelave projekine dokumentacije za
objekt Zdravstveni dom Nova Gorica — faza 3 (glej poglavie 3).

Predlog prvonagrajene natecajne reSiteve glede umestive in gabarita stavbnih mas je bil s strani Nate€ajne komisije
ocenjen kot tisti, ki dane pogoje prostora (tako EUP NG 19, kot sosednjih EUP), glede na programske in
funkcionalne potrebe najkvalitetneje izkoriS¢a in zagotavlja optimalno izrabo prostora.



Izvedba podzemne garaze s svojimi umestitvenimi, tehni¢nimi, funkcionalnimi in poZarnovarstvenimi zahtevami
vzpostavlja prostorske reSitve (poZarnovarstveni izhodi, lokacija prezracevalnih jaskov), ki jih s prostorsko
izvedbenimi pogoji ni bilo mogoce predvideti.

Izvedba enotne nadstresnice (kolesarnica, ekoloski otok in komunikacijsko vozliSCe za dostope do podzemne
garaze) sledi zahtevam po zeleni potezi, ki se na obmocju vzpostavlja v smeri sever jug, prehodnosti obmocja ter
zagotavljanju ¢immanjSega posega povoznih povrSin v obmocju. Prostorska umestitev nadstreSnice zagotavlja
optimalno zasnovo obmocja, kar je bilo ugotovljeno tudi s strani Nate¢ajne komisije.

Predvidena izvedba z vsemi navedenimi individualnimi odstopaniji (glej poglavje 4.1) ni v nasprotju z bistvenim
namenom prostorsko izvedbenih pogojev, ki opredeljujejo stavbne mase, zelene povrsine, prehodnost obmocija,
podzemno parkiranje, izvoze.... in nenezadnje bistveno zahtevo, da se obmocije ureja na podlagi nateCaja ter, da je
predlog za izvedbo lokacijske preveritve utemeljen v vseh zahtevanih tockah (glej poglavie 5).



5. UTEMELJITEV PREDLOGA ZA IZVEDBO POSTOPKA LOKACIJSKE PREVERITVE

9.1. Javni interes in cilji prostorskega razvoja obcine

Predlagano individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja Mestne obcine
Nova Gorica. Predlagana odstopanja ne spreminjajo namenske rabe prostora, niti ne spreminjajo pogojev v drugih
enotah urejanja prostora.

Predlagana odstopanja so v skladu s temeljimi naceli prostorskega razvoja Mestne obcine Nova Gorica, ki so med
drugim zagotavljanje smotrne rabe prostora prav tako pa zagotavljajo izvedbo potek zelene poteze vzdoZ zahodne
strani obmocja, zagotavljajo pes in kolesarsko prehodnost obmocja, ter na obmocju vpostavljajo kolesarnice
(skladno s cilji prostorskega razvoja ob€ine) in tako zagotavlja in nadgrajuje celovito urbano prenovo Cankarjevega
naselja.

Predlagano odstopanje omogoca izvedbo skladno s prvonagrajeno natecajno reSitvijo (avtorji: AleS Vodopivec
univ.dipl.ing.arh., Marko Smrekar univ.dipl.ing.arh., Ida SeduSek univ.dipl.ing.arh.) javnega, projekinega natecaja
Zdravstveni dom Nova Gorica — faza lll, ki je bil izveden leta 2017 (Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije,
Mestna ob¢ina Nova Gorica, Zdravstveni dom Nova Gorica).

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 1.alineje Cetrega odstavka 129.¢lena ZureP-2.
5.2 Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

Zdravstveni dom Nova Gorica bi s predlaganim odstopanjem lahko pricela in izvedla nameravano gradnjo v
potrebnem obsegu glede na povecanje potrebe po programskih povrSinah ter zagotovila zunanjo ureditev skladno z
cilji prostorskega razvoja Mestne obcCine Nova Gorica.

Predlagano odstopanje omogoca izvedbo skladno s prvonagrajeno natecajno resitvijo (avtorji: Ale$ Vodopivec
univ.dipl.ing.arh., Marko Smrekar univ.dipl.ing.arh., Ida Sedusek univ.dipl.ing.arh.) javnega, projekinega natecaja
Zdravstveni dom Nova Gorica — faza lll, ki je bil izveden leta 2017 (Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije,
Mestna obc¢ina Nova Gorica, Zdravstveni dom Nova Gorica).

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2.alineje ¢etrega odstavka 129.¢lena ZureP-2.
5.3 Vpliv nameravane gradnje

Vpliv nameravane gradnje na nacrtovan videz obmocja

Gradnja Zdravstvenega doma — faza lll ne bo spremenila na¢rtovanega videza obmocja, saj je gradnja
Zdravstvenega doma skladna z ¢lenitvijo podrobnej$e NPR, to je CDz — obmocje namenjeno dejavnosti zdravstva in
socialnega varstva. Nacrtovan videz obmocja je skladen s prvonagrajeno natecajno resSitvijo (avtorji: AleS Vodopivec
univ.dipl.ing.arh., Marko Smrekar univ.dipl.ing.arh., Ida Sedu$ek univ.dipl.ing.arh.) javnega, projekinega natecaja
Zdravstveni dom Nova Gorica — faza lll, ki je bil izveden leta 2017 (Zbornica za arhitekturo in prostor Slovenije,
Mestna ob¢ina Nova Gorica, Zdravstveni dom Nova Gorica).

Vpliv nameravane gradnje na moznost pozidave sosednjin zemljis¢

Gradnja Zdravstvenega doma — faza Il se bo izvedla skladno s podrobnej$o namensko rabo prostora. Ker so
sosednije enote urejanja prostora prostorsko in funkcionalno zaklju¢ene celote se izvedbeni pogoji in moznosti za
izgradnjo ne spremenijo niti za lastnike sosednjih zemljis¢ znotraj EUP NG19, niti za lastnike sosednijih zeml;jiS¢
znotraj sosednjin enot urejanja prostora. Nameravana gradnja je skladna s Projektno dokumentacija za Projekt
prenove GCankarjevega naselja, ki obravnava sosedniji Enoti urejanja prostora, to sta EUP NG17 in NG20.



Vpliv na bivalne in delovne razmere

V sklopu Elaborata lokacijske preverbe je bil izdelan Elaborat osencenja sosednjih objektov v EUP NG-17.
Predlagano individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev bistveno ne vpliva na bivalne in
delovne razmere sosednijih nepremicnin. Z vzpostavitvijo skupne nadstreSnice za EKO otok in javnih
povrSin za parkiranje koles v severovzhodnem delu obmaocja, se zagotovi minimalen poseg na
predvidenem obmociju in v kar najvecji meri ohranjajo zunanje parkovne in zelene povrsine ter
zagotavljajo prostorsko in krajinsko umestitev tako z vidika Enote urejanja prostora NG -19, kakor tudi
projekta Prenove Cankarjevega naselja.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 2.in 3. alineje Cetrega odstavka 129.¢lena ZureP-2.

9.4 Pravni rezim in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

Skladnost z drzavnimi prostorskimi strateSkimi aki

Predlagano odstopanie je v skladu s hierarhi¢no visjim prostorskim aktom, to je Strategijo prostorskega razvoja
Slovenije. Strategija je temeljni drzavni dokument o usmerjenju razvoja v prostoru in podaja okvir za prostorski
razvoj na celotnem ozemlju Republike Slovenije in dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo rabo in varstvo.
Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljno vodilo za vse druge ravni nacrtovanja prostorskega razvoja.
Poselitveni razvoj se v skladu s Strategija prostorskega razvoja Slovenije nacrtuje tako, da med drugim ustvarja
moznosti za gospodarski razvoj in poudarja notraniji razvoj naselij, ki ima prednost pred Sirjenjem na nova obmocija,
ter poleg prostorskih ciljev vkljuCuje tudi moznosti za gospodarski razvo.

S predlaganim odstopanjem in ureditvijo bi bila omogocena ekonomsko upraviéena nadgradnja obstoje¢ega
programa Zdravstvenega doma Nova Gorica na obstojeci lokaciji, prav tako pa bo bil zagotovljen notranji razvoj in
zagotovljena celovita urbana prenova Cankarjeve soseske.

Skladnost z drzavnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji

Predlagano odstopanje ni v nasprotju s sprejetimi prostorskimi izvedbenimi akti. Na obravnavanem obmociju ni
veljavnih drzavnih prostorskih aktov oziroma drZavnih prostorskih aktov v pripravi.

Skladnost s pravnim rezimom

Predlagana odstopanja niso v nasprotju s pravnim rezimom, saj so za individualno odstopanije izpolnjeni vsi pogoji
iz 129. Clena ZureP - 2.

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz 4.alineje Cetrega odstavka 129.¢lena ZureP-2.
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