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PRILOGE:

ocene:: vrednosti vlaganj

izjava naroCnika

od/oéjba 0 podalj$anju veljavnosti dovoljenja za opravijanje nalog pooblaséenega ocenjevalca vrednosti
nepremicnin
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2.1 Predstavitev projekta cenitve

2.1.1 Predmet vrednotenja

Predmet vrednotenja je ocena vlaganj v nepremiénino gradu Rihemberk, ki se nahaja
v vasi Branik pri Novi Gorici. Oprema ni predmet cenitve.

2.1.2 Narocnik porocila
Narocnik poroCila je Ministrstvo za izobraZevanje, znanost, kulturo in §port, Direktorat

za investicije, Sektor za investicije v kulturno infrastrukturo in kulturno dedi$gino,
Maistrova 10, 1000 Ljubljana.

2.1.3 Lastnik nepremiéninskih pravic

Po podatkih naro¢nika je lastnik nepremi¢nine Republika Slovenija, Gregorciceva ulica
20, 1000 Ljubljana.

2.1.4 Namen vrednotenja
Namen cenitve je ocena vlaganj najemnika v nepremiénino. Vlaganja se upostevajo po
predlozenih racunih, pri Cemer se vrednosti viozenih del valorizirajo na dan 31.8.2012.

Opcijsko se upoSteva zastarevanje vlaganj od datumov vgradnje do valute
vrednotenja. Predpostavi se, da je datum vgradnje identi¢en z datumom izdaje raCuna.

2.1.5 Datum vrednotenja

Datum vrednotenja je 31.8.2012.

2.1.6 Datum ogleda nepremiénine

Datum ogleda nepremicnine je 26. 07. 2011.

2.1.7 Datum porodéila

Datum izdelave cenilnega porodila je 11.9.2012.

2.1.8 Predpostavke in omejitvene okoliséine

Splosni omejitveni pogoji

 V postopku ocenjevanja smo se opirali na trditve, informacije in podatke, ki smo jih
pridobili s strani predstavnika lastnika, agencij za prodajo nepremiénin in upravnih
organov - obCinskih skupnosti, v katerih se nahaja ocenjevana in primerljive posesti.
Skladno s tem soglasamo, da je material iz cenilnega porogila na razpolago za
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ustrezno potrditev. S tem tudi ne prenasamo odgovornosti na druge osebe izven
sii;lopa lastnega strokovnega znanja.
. Zé vse informacije in podatke o nepremiénini, ki smo jih pridobili s strani naro&nika

| .
cei'nltve, ta prevzema vso odgovornost.

e Posest je vrednotena, kot da ni obremenjena z dolgovi.

* Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje to porocilo se nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljeni izven tega konteksta.

 Porodilo o izvr§eni oceni vrednosti je zaupne narave tako za ocenjevalce vrednosti
kot tudi za nameravane uporabnike, pri éemer ocenjevalci ne prevzemamo nobene
odgovornosti za zana$anije tretje stranke na porogilo.

. La;nstnik tega porocila ali njegove kopije nima pravice javne objave dela ali celote
tega porocila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez pisne privolitve
cenilcev.

» Ocenjevalci niso dolzni pri¢ati pred sodiéem ali sodelovati pri pogajanjih v zvezi z
vsebino tega porodila, v kolikor to ni vzajemno dogovorjeno.

¢ Vrednotenje je podajanje strokovnega mnenja o vrednosti doloéene nepremicninske
pravice, pri ¢emer je ocenjena vrednost le informacija naro¢niku o vrednosti
nepremicninske pravice, glede na namen cenitve in vrsto ocenjene vrednosti.
Podlaga za oblikovanje strokovnega mnenja so: znanje, izkudnje ter poznavanje
zakonitosti trga nepremicnin.

Posebni omejitveni pogoji

e Pri oceni viaganj v grad Rihemberk s strani najemojemalca so upostevana samo
vlaganja, ki so dokazana z izdanimi raguni.

e Predmet porocila ni ocena vrednosti nepremicnin, zato so smiselno izpusceni
sestavni deli porocila, ki nimajo vpliva na valorizacijo ali zastarevanije vlagan;.

* Vplivi geolodke sestave zemlji§&a, obremenitve okolja, naravne in kulturne
dedisCine ter staticne stabilnosti objekta niso elementi ocene vrednosti v tem
porocilu.

* Sestavni del prilog elaborata je Izjava naroénika oziroma lastnika. Ocena vrednosti
velja le ob podpisani izjavi.

2.1.9 Ocenjevalec

Porocilo so izdelali:

o dr. Dusan Zupanci¢, univ.dipl.inz.grad., pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti
nepremicnin pri Slovenskem institutu za revizijo ter sodni izvedenec in cenilec za

gradbeno stroko pri Ministrstvu za pravosodie.
a Sodelavka: Jasna Parapot, dipl.ekon.

3P-09-12 3
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2.1.10 Izjava ocenjevalca

Pri svojem najboljSem poznavanju in preprianju izjavljamo, da:

* so navedbe dejstev, predstavijenih v porogilu, praviine, in sicer po nasi najboljén‘g
vesti, znanju in izkustvih, *

. ® So proucitve in sklepi omejeni samo s porocevalskimi predpostavkami in pogoji,

* se posebej ne zanimamo za predmet premozenja,

* pladilo za storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na vnaprej doloéeno
vrednost predmeta vrednotenja ali doseganje dogovorjenega rezultata ocenjevanja
vrednosti ali pojava kakrsnegakoli dogodka, povezanega s tako obliko dogovora,

* je bilo ocenjevanje vrednosti opravljeno v skladu s kodeksom etike in izvedbenimi
standardi,

~ imamo izkudnje z lokacijo in skupino premozZenja, katerega vrednost ocenjujemo,

* izpolnjujemo strokovne izobrazevalne zahteve,

e osebni pregled premoZzenja so opravili navedeni cenilci in/ali sodelavci,

e nih&e, razen oseb, navedenih v porodilu, ni dajal nobene strokovne pomogi pri

pripravijanju porodila.

dr. DuSan Zupangéic, univ.dipl.inz.grad.

‘Ljubljana,11.9.2012

1

2.2 Opis in analiza nepremiénine

'Grad Rihemberk se prviC omenjajo leta 1230. Zadnji moski potomec rodbine
-Rihemberzanov naj bi umrl leta 1371. V 14. in 15. stoletju naj bi se posest skréila na
‘okolico Rihemberka z delom Vipavske doline in Krasa. Po smrti zadnjega goriSkega
grofa leta 1500 je postal grad Rihemberk last Habsburzanov. Po letu 1528 (po
nekaterih podatkih leta 1649) je presel grad skupaj z zemljiko posestjo v dedno last
-rodbine Lanthieri. V njihovi lasti je grad ostal vse do druge svetovne vojne, ko so ga v
noci z 22. na 23.7.1944 partizani minirali in poZzgali, da ne bi ve¢ sluZil sovrazniku za
‘postojanko. Vsa oprema je bila uni¢ena.

Ponekod je 3e vidna najstarej$a romanska zasnova gradu. Za grad je znacilen okrogel
stolp iz 13. stoletja iz katerega je prerasel v razsezno bivalidée s stanovanjskimi trakti
‘barocnih znagilnosti, z renesanénimi obzidji in vogalnimi okroglimi stolpic¢i iz 16.
stoletja. V zgradbah je zaslediti tudi znadilnosti gotike (grajska kapela...). Dokon&no
podobo naj bi grad dobil v 17. 0z. 18. stoletju, ko je bil spremenjen v baro&no
rezidenco. Vecje prezidave z romantiénimi prvinami obzidij naj bi izvedii tudi v 19.
stoletju. Pod juznim pobogjem gradu je bil vrt z obzidjem, ki je delno Se danes
ohranjeno. Po znaéilnostih vhodnega portala sodi vrt v baro&no obdobje gradu.

4 3P-09-12
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Stene gradu so debeline med 70 cm do 150 cm. Osredniji stolp pa ima zidove debeline
3,3.m in viSine cca 30 m. Na vhodnem objektu je montirano stavbno pohistvo in
izvedeni so tlaki ter groba instalacija, vode, elektrike, plina in kanalizacije. Na ostalem

delu pa ni.

Fotbdokum_entacija:
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Obnova gradu se je priéela leta 1966 z odstranjevanjem ruSevin pod strokovnim
vodstvom Zavoda za spomenisko varstvo Gorica. PomembnejSe rekonstrukcije so
bile: Vzhodni del severnega palacija je bil rekonstruiran do mezzanina, v kleti so bili
rekonstruirani poznogotski oboki, v drugem delu kleti pa je armiranobetonska plosca, v
veliki meri je bil rekonstruiran juzni baro&ni palacij, osredniji grajski stolp je bil staticno
saniran, obnovljeni so bile lupine stolpicev v sklopu drugega obrambnega zidu,
obnovljene so bile streSne povrsine, prenovljen je bil oporni zid ob poti na grad,
pozidani so bili parapetni zidovi na obrambnih platojih, prekrit je bil vhodni kompleks z
renesancéno rondelo, ki naj bi se uporabljala za gostinsko dejavnost.

V obdobju od novembra 1993 do julija 2003 so bila s strani najemojemalca izvedena
ge dodatna gradbena, instalacijska in obrtniSka dela: vgradnja instalacij (elektrika,
vodovod, kanalizacija-potrebno urediti $e prikljucek na Cistilno napravo, ogrevanje na
plin), postavijen je leseni pod v 1. nadstropju prizidka vhodnega stolpa, vgrajena so
nova okna z lesenimi okvirji in dvojno zasteklitvijo (termopan izvedbe), na nizjih nivojih
so na oknih tudi varovalne kovinske resetke, vgrajena so nova kovinska ter lesena
vrata, na dveh manjih balkonih je postavljena kovinska ograja, na zunanjem delu, kjer
so potekale prireditve na prostem je postavljena varovalna kovinska ograja. Vsa dela
so v vedji meri izvedena v prizidku vhodnega stolpa, ostali del gradu je neuporaben,
izjemoma manjsa betonska terasa, kjer so se tudi odvijale prireditve.

Povrdina gradu znasa 1.611,62 m2, od tega za gostinski del 284,10 m2.

6 3P-09-12
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2.2.1 - Podatki o zemljiScu

Predmetni objekt se nahaja na zemljiS¢u s parc. §t. *89, vpisano v ZK vlozek §t. 2116,
k.o. Branik:

Podatki oiparceh

[t AoV - ;e e e R - - -
E &ifra katasteske ' Ime katastrske  Parcelna ‘PovrdinaiStevitka Urejena. Datum zadnje

i obiine 3 obéine i stewitka fm?] | ZXKVL parcela spramembe
3 PSS . . N . N A _—
; I33€ ERANDY Vi L3118 Tiiigy Ew tioaIzote

7’,.}_ Podatki o vestah rabe parcele
B v e g e © e . R -
i Sifra veste vrsta | ) i
. : i 3 . & o
rat i sabef Katastrski ‘Povriina, Bonitetne - Stevitka Y

razred | {m?] i totke stavbe  centroid = centroid
R S 3 - 4 - i

- EOESID TE.

kulture © kulture

TiE ETaVER
FENETHE

Podatki g dejanski rabi parcele
3

e [N
[ﬁifra Jgj:nskc rabelNaziv dejanske rabe’ Povriing [m?}

Podatki ¢ lastnistve na parceli
H
i — e —— e mmee e P
Priimek in ime . " . " ieto rojstva /- 5
{ Moz g Obgina [ Naselje / Ulica i mabiina Stevitka ,Delel; Status
Lo RRE L e s e me e e . il S ¢

& hUELIRN

iy ! 5Esafiel 1 1o_aztees,
aEEEREE L L R
Podatki o upravhavch parcele
— o e g v 4 -
L Naziv 1 Sedei [ Matitna §tevi|kaT Status
. o e e pRNER2 Stevilkn ) St3Mus
gfii:is::st\-o S s%.i‘UE.Jé B MEISTROVE UITA 32289564 ovontni up-z
S Y - [ S

Vir. Geodetska uprava RS, Portal prostor.

V obmoc¢je gradu je vkljueno tudi zemljiS¢e na drugih parc. st., vendar ni predmet
cenitve.

3. OCENJEVANJE SEDANJE VREDNOSTI VLAGANJ NA DAN
31.8.2012

Pri oceni vlaganj se v skladu z drugim odstavkom 6. ¢lena Zakona o lastninjenju
kulturnih spomenikov v druzbeni lastnini (Ur. I. RS s§t. 89/99) upoStevajo le tista
vlaganja, ki so bila potrebna za ohranjanje spomenika in ki so pomenila trajno

3P-09-12 7
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povecCanje njegove vrednosti. in to le v delu, ki je presegel ekonomske Koristi iz
gospodarjenja oziroma uporabe spomenika.

Pri oceni viaganj v kompleks gradu Rihemberk so bila upostevana le tista vlaganja, ki
so bila s strani najemnika dokazana z racuni. Viaganja so se vrsila v obdobju med
novembrom 1993 do junija 2003. Izlo&ena so bila viaganja, financirana s strani lastnika
nepremicnine. Najemnik arhitekt Ales Vidi¢ s.p. je izvedel viaganja predvsem v~
instalacijska in obrtna dela, Posamezne radunske postavke vloZenih del so bile
razdeljene na obrtna, instalacijska, gradbena dela in investitorjeve strogke, zaradi
razlicne Zivijenjske dobe posameznih vrst del. Upostevani so bili zneski brez davka na
dodano vrednost in s prometnim davkom, ki se je obravnaval kot nepovratna taksa.

Postopek ocene je prikazan v naslednjih to¢kah:

* vrednost vlaganj se povzame po stroskih vlaganj, povzetih po predioZenih
racunih. Prisotnost vlaganj je bila v najvecji mozni meri preveriena na licu
mesta. Zaradi neuporabe objekta v zadnijih letih so nekateri vgrajeni elementi ze
dotrajani, npr. leseni okenskj okvirji na delu objekta zaradi zamakanja, kar je pri
oceni zastarevanja upostevano.

e strosek vlaganj smo valorizirali za obdobje od vgradnje do tekoCega datuma
(31.8.2012); datum vgradnje se predpostavi enak datumu izdaje raduna

* strosek viaganj smo zastarali glede na ocenjeno dejansko starost in ekonomsko
Zivlienjsko dobo. Ekonomska Zivlienjska doba je razli¢na glede na vrsto
vgrajenih elementov in je prikazana v prilogi, kakor tudi celotna ocena.

Kategorija Vrednost v EUR
Vrednost vlaganj na dan 31.8.2012 (nezastarano) 42.393
Vrednost vlaganj na dan 31.8.2012 (zastarano) 36.359

Vir: Lastna ocena,

Skupna vrednost vlaganj znasa 42.393 EUR, njihova sedanja vrednost (z
upostevanjem zastarevanja) je ocenjena na 36.359 EUR.

Komentar k ocenjeni vrednosti:
Nepremicnina - grad Rihemberk se nahaja v spodnji Vipavski dolini, v vasi Branik. Grad je eden izmed
najvecjih srednjeveskih grajskih kompleksov v Sloveniji. Prednost nepremicnine je v lokaciji na hribu ter,

PO podatkih najemnika, statiéno stabiini konstrukciji objektov zaradi preteklih viaganj. Siabost

nepremicnine predstavljajo otezen dostop do gradu za avtomobile (ozka cesta), neurejenost parkirnih
povrsin ter vandalizem, ki uniCuje ohranjene dele gradu.

Posebej opozarjamo na tocko 2.1 .9 Predpostavke in omejitvene okoliséine.

POOBLASCENI OCENJEVALEC VREDNosfr NEPREMICNIN
dr. Dusan Zupé4néic, univ.dipl.ing.grad.

Ljubljana, 11.9.2012

8 3P-08-12
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Ocena vrednosti viaganj : ) )
Ocena valoriziranega stroska viaganj
Indeks Indeks Indeks Sedanja
Upostevani Indeks valorizaciie valorizacije | valorizacije | Sedanja | vrednostv EUR
za % Znesek Znesek z W:mmm» ‘ Opis izvedenih | Vrsta| valorizacije lede :M glede na gledena | vrednostv | s PDin brez
m% ’ Podjetje St.racuna | Datum brez | DDV/PD ddv/PD | (brez DDV, P del del lede na v % o wﬁo del vrstodel | vrstodelod | SITsPDin | DDV avgust
. ddv/PD oPD) 9 del dorulir | 1uli 2011 izdaje brez DDV 2012
ue\:\ do avgust | racunado |avgust2012| (1EUR/239,64
2012 avgust 2012 SIT)
08
IEG d.o.o. 641193 | 11111993 | 3800| 1.167| 40.067|  4oge7 | SeKostalaciska .m_wmﬂwﬁa_mo__m 26756 1,005 107.739 150
1 objekti
Zidarstvo in zidanje kamnitih 03 ostafa visoka
KuGavnicarstvo | 3/94 1251994 | 276.000 | 8280 | 284.280|  284.280 | 292N Kam p G : 3,4906 1,013 1.005.208 4.195
2| D&D zidov na gradu gradnja
. . 21
Kijucavnicarstvo w\ﬁmmao% 226.1994 | 145631| 4369 | 150.000|  150.000 _,mﬁa%w e |0 | duzavnicarska 3,6142 1,015 550,262 2.296
3 | Valentin¢i¢ Bizai pen) dela
tehniéna 03 ostala visoka
4 GIPO d.o.0. 19/96 15.10.1996 | 448860 | 22.443 | 471.303 471.303 dokumentacija P gradnja 2,4054 1,013 1.148.410 4.792
ALTER EGO projektiranje, 03 ostala visoka
5| doo. 13/97 15.12.1997 | 400.000 | 20.000 | 420.000 420.000 nadzor P gradnja 2,1773 1,013 926.354 3.866
08
. . projektiranje el. elektroin3talacije
B.J Projekt Biro | 36/98 20.12.1998 | 110.802 7.198 | 118.000 118.000 Instalacij P - posiovni 1,7874 1,005 211.968 885
6 objekti
o al odvoz rusevin, .
M%moa Aoz | 44 17.6.2000 | 241.000| 45790 | 286790 |  241.000 | &icenjein G owmm”m_msmo_a 1822 1,013 444810 1.856
7[5 ravnanje platoja gradn)
. . 08
Elektroinstalacije ) . . .
sp. Skarabot | 16 17.92000 | 694.135 | 131886 | 826021 | 694,135 | SlEkvomstalacijska | | elektroinstalaciie |, o7 1,005 1.142.329 4767
Viadimir dela - poslovni
8 objekti
. 1633- < - 03 ostala visoka
9 Lozej d.c.0. 0000231 27.11.2000| 35.000| 6.650 41.650 35.000 | pozamo porogilo | P gradnja 1,7623 1,013 62.482 261
11 interna
. . projekt strojnih intalacija -
MM-BIRO d.o.0. | 046-01 4.4.2001 65.000 [ 12.350 77.350 65.000 instalaci P toplovod, 1,5825 1,022 105.125 439
10 ogrevanje

3P-09-12
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Indeks Indeks Indeks Sedanja
23 x Znesek Znesek z cvwwWMME. Opis izvedenih | Vrsta <m“nmwww~..m §Wuwmm.m <M,\Muwmﬂ\m <Mﬂuwm“m Smmﬁ.ﬂmw_\ Swﬂﬁw“ NMMS
| Podjetie | $t.racuna | Datum | brez |DDVPD|Zn€Se zne. P e 19 vrsto del | vrstodelod | SITsPDin | DDV avgust
st . ddv/PD | (brez DDV, del del | glede navrsto | vrstodel | .. o
ddv/PD s PD) del do iulii julij 2011 izdaje brez DDV 2012
8\:\ doavgust | radunado |avgust2012| (1EUR/239,64
2012 avgust 2012 SIT)
11 interna
Komel s.p. 37-01 184.2001 | 485784 | 92299 | 578083 485.784 | VOUOVOL, || inStalacia - 15819 1,022 785.368 3277
ogrevanje toplovod,
11 ogrevanije
;o |Mentisdoo.  |K1300719 | 3112003 75600| 15.120( 90720 75.600 | Cortenploie | O mwm%w_m visoka 1,5499 1,013 118.696 495
21
Albert Munih s.p. | 8/2003 2842003 | 301.410| 60.282| 361.692 301.410 | vrata 0 Kljutavnicarska 1,671 1,015 511.211 2133
13 dela
Milos Stantié 21
sp 7/2003 28.42003 | 336.586 | 67.317 | 403.903 336.586 | vrata 0 kljucavnicarska 1,671 1,015 570.872 2.382
14 | >F dela
. .y . 21
Milo$ Stantie | 110903 1862003 | 288.885| 57.777| 346.662| 288885 | OCnskereSetie, | oL o sk 16392 1,015 480.643 2.006
15| SP- balkonska ograja dela
kovinski podest na 21
Albert Munih s.p. | 12/2003 18.7.2003 99.415| 19.883| 119.298 99.415 | prehoduv glavni | G klju¢avnicarska 1,6365 1,015 165.133 689"
16 stolp dela
Gromap d. 0. 0. | 25-01 25.1.2001| 150.000| 28500 178.500(  150.000 | 9e0Uetskadela- |, | 34 geotehniéna 1625| 243750 1.017
17 T o : | ) ) izmere dela ’ ’ )
vodovodne 13 vodovodna
18 Komel s.p. 107/01 26.10.2001 56.460 | 10.727 67.187 56.460 instalacije | instalaciia 1,457 82.262 343
Sosko gozdno posek in izdelava 33 povpr. Indeks
gospodarstvo 30/42/03008 | 30.5.2003 82400 | 16.480 98.880 82.400 | suhih dreves, P za stanovanjsko 1,412 116.349 486
19 | Tolmin d.d. posek grmovja gradnjo
obnova vhodnega 03 ostala visoka
20 GIPOd.o.0. 95/97 511998 | 927.185| 27.815| 955.000 955.000 stolpa G gradnja 1,359 1.297.845 5416
08
Elektro prikljucitev objekta elektroindtalacije
Primorska 438/94 23.8.1994 32.073| 33.035 33.035 33.035 na elektro omreje I - poslovni 2,49 82.257 343
21 objekti
Skupaj 5.259.053 ) 572.811 | 5.948.421| 5.383.360 10.159.074 42.393
Vir:Lastna ocena.
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Indeks valorizacije za prvih 16 postavk je do junija 2011 povzet po Porogilu o revalorizaciji vrednosti obnovitvenih del na-objektu grad
Rihemberk §t. 36-2011, ki je bil izdelan s strani Stojana Vigi¢a, sodnega cenilca za gradbeni$tvo. Izradun indeksa za ostalo obdobje

in ostale postavke je prikazan v naslednjih tabelah:

Revalorizacijski indeksi GZS po skupinah del

&
i

Obstojeca dela

30.6.2011 - 31.12.2011

31.12.2011 - 31.08.2012

Indeks komulativno

elektroinstalacije - poslovni

08 | objekti 0,990 1,0152 1,005

03 | ostala visoka gradnja 0,998 1,0151 1,013

21 1 klju€avncarska dela 0,995 1,0198 1,015
interna instalacija toplovod,

11 | ogrevanje 1,009 1,0129 1,022

Nova (dodatna)
dela

05.01.1998 - 31.12.1998

31.12.1998 - 31.08.2012

Indeks komulativno

03 | ostala visoka gradnja 108,35/100,65 = 1,077 1,262 1,359
23.08.1994 - 31.12.1998 31.12.1998 - 31.08.2012 Indeks komulativno
elektroinstalacije - poslovni
08 | objekti 1,387 1,795 2,490
26.10.2001 - 31.12.2001 31.12.2001 - 31.08.2012 Indeks komulativno
13 | vodovodna instalacija 105,14/104,66 = 1,005 1,450 1,457
30.05.2003 - 31.12.2003 31.12.2003 - 31.08.2012 Indeks komulativno
povpr.indeks za
33 | stanovanjsko gradnjo 106,59/103,33 = 1,032 1,368 1,412
25.01.2001 - 31.12.2001 31.12.2001 - 31.08.2012 Indeks komulativno
34 | geotehnitna dela 105,25/100,57 = 1,047 1,652 1,625

Vir: GZS, lasten izraéun.
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Ocena sedanje vrednosti valoriziranega stroska vlaganj (upostevano Zastarevanje)

dejanska starost (let) ekonomska Zivijenjska doba (let)
Sedanja
vrednost v . Ocenjena
EUR s PD in e | . . oL - . . . - FIZICNO sedanja
NMnb. Podjetje &t racuna Datum <MM“... brez DDV m\m%mwmm:m ounhnwm Sﬂﬂm\wﬁwm 5<Mw~~%mw&ms bw“ﬂwmam ovﬂhﬁwm saﬂwmﬁwm S_\MMNW&.WS ZASTAREVANJE | vrednost
: avgust 2012 (EUR) viaganj
(1EUR/239,64 (EUR)
SIT)
IEG d.o.0. 64/11-93 11.11.1993 | | 450
1 10 150 50 30 150 150 300
Zidarstvo in
klutavniGarstvo | 3/94 12.5.1994 | G 4.195
2| D&D 18 150 50 30 150 503 3.691
predracun
Kliugavnicarstvo | 304 22.6.1994 | O 2.296
3 | Valentingic Bizai 18 150 50 30 150 827 1.470
GIPO d.o.o. 19/96 15.10.1996 | P 4.792
4 16 150 50 30 150 511 4.281
ALTEREGO | .- 15.12.1997 | p 3.866
5]d.o.0. 15 150 50 30 150 387 3.479
B.J Projekt Biro | 36/98 20.12.1998 | P 885
6 14 150 50 30 150 83 802
Mwéma Aloiz 1 54 17.6.2000 | G 1.856
7] 12 150 50 30 150 148 |  1.708
Elektroinstalacije
s.p. Skarabot 16 17.9.2000 | | 4.767
g | Viadimir 6,5 150 50 30 150 1.033|  3.734
. 1633-
Lozej d.o.o. 27.11.2000 | P 261
9 d 0000231 12 150 50 30 150 21 240
MM-BIRO d.o.0. | 046-01 4.4.2001 P 439
10 11 150 50 30 150 32 407
11 Komel s.p. 37-01 18.4.2001 | | 3.277 6 150 50 30 150 655 2.622
Mentis d.o.o. K1300719 31.1.2003 | O 495
12 5 150 50 30 150 50 446
j 2.13
13 Albert Munib s.p. | 8/2003 28.4.2003 | O 3 5 150 50 30 150 213 1.920
LR
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dejanska starost (let) ekonomska Zivljenjska doba (let)
—_— . - —_— —f- . ——— n immqma‘ﬂ.” JE— o P — . R — R J— - —
vrednost v 3 Ocenjena
EURsPDin | . , L ey | . , - FIZICNO sedanja
2P Podjetie $t raéuna | Datum _ﬁ“m brez DDV | 9rackbena | obrintka instalacijska | investtorjev gradbena | obrtniska | instalaciska vestnovievl| ZASTAREVANJE | vrednost
’ avgust 2012 (EUR) vlaganj
(1EUR/239,64 (EUR)
SIT)
Milos Stantic¢ s.p. | 7/2003 28.4.2003 | O 2.382
14 5 150 50 30 150 238 2.144
Milo$ Stanti¢ s.p. | 11/2003 18.6.2003 (O 2.006
15 5 150 50 30 150 201 1.805
Albert Munih s.p. | 12/2003 18.7.2003 | G 689
16 9 150 50 30 150 41 648
Gromap d.o0.0. |25-01 25.1.2001 | P 1.017
17 11 150 50 30 150 75 943
Komel s.p. 107/01 26.10.2001 |1 343
18 11 150 50 30 150 126 217
Sosko gozdno
gospodarstvo 30/42/03008 | 30.5.2003 | P 486
19 | Tolmin d.d. 9 150 50 30 150 29 456
GIPOd. 0. 0. 95/97 5.1.1998 | G 5.416
20 14 150 50 30 150 505 4.910
Elektro
: 438/94 23.8.1994 | | 343
21 | Primorska 18 150 50 30 150 206 137
Skupaj 42.393 6.034| 36.359

Vir:Lastna ocena.

3P-09-12



(Zjsuing

IZJAVA

e S podpisom izjave potrjujemo, do so podatki, ki smo jih prediozZili ob izdelavi cenitve
o nepremicnin resniéni, popolni in verodostojni, ter da jih lahko ocenjevalec brez
dodatnega preverjanja uporabi pri oceni vrednosti predmetnih nepremicnin.

Dovoljujemo, da se rezultati ocenitve uporabijo v podatkovnih bazah ocenjevalca ter
da ocenjevalec uvrsti pricujoco ocenitev v svojo referencno listo. Dovoljujemo tudi, da
ocenjevalec na eventuelno zahtevo Slovenskega instituta za revizijo prediozi cenilno
porodilo v postopek rednega nadzora, skladno z Zakonom o revidiranju.

Vsi posredovani podatki ¢ nepremiéninah, kakor tudi ocenjene vrednosli, se
obravnavajo kot poslovne skrivnosti.

//’—’%:‘\
Kraj in datum: Podpis in Zig: W //&“\\vx Sl
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SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
i Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana
‘ Telefon: 01 568 55 54 Telefaks: 01 568 63 32

Stevilka: DON-P-1/11-103
Datum: 26. 1. 2011

Na podiagi 2. odstavka 90 in 2. odstavka 48. tlena zakona o revidiranju (Uradni hst RS, $t 65/08) in 1.
odstavka 2. ¢lena Praviinika o priznanju dodatnega izobrazevanja za podaljdanje veljavnosti dovolienja za
opravijanje nalog pooblastenega ocenjevalca je Slovenski indtitut za revizijo po strokovnem svetu. na
svoji seji dne 26 1. 2011 izdal

opLoc¢BO.

_ DUSANU ZUPANCICU, rojenemu 11. junija 1857 v Ljubljani, stanujoCemu v Ljubljani, Mala vas
i 9E.

se do vkljuéno 3. 3. 2013 podaljsa

VELJAVNOST DOVOLJENJA ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
NEPREMICNIN.

Obrazlozitev

Dusan Zupantit je 21. januarja 2011 vioZil zahtevek za podalijSanje dovolienja za opravijanje nalog
pooblastenega ocenjevaica vrednosti nepremignin_ Iz evidence, ki jo vodi Slovenski indtitut za revizijo je
razvidno, da Dusan Zupandit izpolnjuje pogoje iz 1. odstavka 2. ¢iena Pravilnika o priznanju dodatnega
izobrazevanja za podalj3anje veljavnosti dovolienja za opravijanje nalog pooblastenega ocenjevalca
vrednosti, zato se mu do vkljuéno 3. 3. 2013, podaljsa veljavnost dovolienja za opravijanje nalog
pooblasdenega ocenjevalca vrednosti nepremiénin. Po tem datumu bo Slovenski indtitut za revizijo
dovoljenje podaljsal, ¢e bo Dusan Zupanéi¢ opravil program dodatnega strokovnega izobrazevanja, ki ga
doloéi institut.

Pravni pouk:

Zoper to odlotbo ni pritozbe, zoper njo pa lahko viozi stranka tozbo pri Vrhovnem sodiséu Republike
Slovenije v 30 dneh po vrotitvi te odlo¢be. ToZba se vioZi pisno v dveh izvodih naravnost pri sodid¢u ali se
da na zapisnik, iahko pa se podlje po posti. Steje se, da je bila tozba viozena pri sodis¢u tisti dan, ko je
bila priporoteno oddana na posto ali ko je bila dana na zapisnik.

Na podlagi tarifne Stevilkke 2 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni list RS, &t. 45/02 in 71/06) zna$a
taksa za to odiotbo 240,19 EUR (brez vratunanega davka na dodano vrednost)

Postopek vodila:

(Barbara ('/ [cina
EO)U‘Q_,,. Or. lvanFark,

Predsednik strokovnega sveta

Slovenskega instituta za revizijo

Vrogeno. T ST VENSRONSTITYT
-naslovniku i RENGZ G

- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem o rez SV
- arhivu, tu
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