UREDITEV RAFUTSKEGA PARKA Z
LASCAKOVO VILO



OSNOVA ZA PRIPRAVO DOKUMENTACIJE

Investitor Mestna obcina Nova Gorica, namerava obmocje Rafutskega parka vkljuéno z Las¢akovo vilo in
pripadajoCimi objekti obnoviti, ter ponovno oziviti. Trenutno je celotno obmocje v precej degradiranem stanju.
Objekti in parkovne povrsSine so podvrZeni propadanju zaradi atmosferskih vplivov in vandalizma, ter
nezadostnega vzdrzevanja. Obmocje Rafutskega parka z vilo in pripadajocimi objekti je opredeljeno kot kulturni
spomenik lokalnega pomena. Vsi posegi na te povrsine morajo biti zato skladni z varstvenimi pogoji. Tako zaradi
velikosti obmocja, kot tudi kvalitetno zasnovane in izvedene grajene strukture, ter zasnove parka predstavlja
nameravana obnova in oZivitev obmocja za investitorja strokovno in finanéno zahtevno nalogo. Skladno z
navedenim je investitor podal pobudo, da se poskusa obmocje ¢leniti v manjSe zaokroZene celote, ki bi dopuscale
fazno izvedbo celovite obnove in ozivitve skladno s financnimi zmoZnostmi. Poleg lastnih sredstev namerava za
predvidene posege pridobiti tudi financna sredstva iz drugih razpoloZzljivih virov.

Na podlagi do sedaj pripravljenega gradiva za posege na obmocje Rafutskega parka z Las¢akovo vilo namerava
investitor pridobiti izhodis¢a za izdelavo projektne dokumentacije, ki bo osnova za pridobivanje financnih
sredstev in izvedbo predvidenih del. V nalogi so zato smiselno povzete ugotovitve in usmeritve iz razpoloZljivega
gradiva, ter na njihovi osnovi podana izhodis¢a za izdelavo projektne dokumentacije.

OBSTOJECE STANJE

OPIS OBRAVNAVANEGA OBMOCIA

Vila z vhodnim objektom je bila zgrajena med leti 1909 in 1914. Bombardiranja med 1. svetovno vojno so stavbe
resno poskodovala med drugim so tudi unicila minaret in velik del procelij vile. Las¢ak je obnovil vhodni objekt in
vilo Sele med leti 1928 in 1929. Med drugo svetovno vojno je bila vila spet mo¢no poskodovana. Po drugi svetovni
vojni je vila postala drzavna last. V njej so uredili prostore Zavoda za socialno medicino in higieno. Med
obnovitvenimi deli so neprimerno pozidali terasi v JZ vogalu in prilagodili notranjost novi namembnosti. V ta
namen se je vila uporabljala vse do leta 2004, ko so se uporabniki odselili. Od takrat objekti skupaj s parkom
samevajo in propadajo.

LOKACIA

Rafutski park z vilo je umescen na pobocje kostanjeviskega hriba. Osrednji del parkovnih povrsin obsega priblizno
3,8 ha, znotraj ograde je priblizno 5,5ha, z odlokom opredeljene povrsine spomenika lokalnega pomena Rafutski
park z vilo pa obsegajo povrsino skoraj 7,4ha. Razdeljen je na dva dela, t.i. zgornji del, ki je trenutno v lasti
Ministrstva za izobraZevanje, znanost in Sport in t.i. spodnji del, ki je v lasti Mestne obc¢ine Nova Gorica. Teren je
delno razgiban, delno raven, ¢emur sledi tudi vrtno-arhitekturna zasnova parka kot so travnate povrsine,
homogene gruce dreves, cvetoca vegetacija, voda in poti, ki sledijo konfiguraciji terena. Park je proti sosednjim
zemljis¢em fizicno locen z mrezno ograjo.



Slika 2 Kostanjeviski hrib - prostorski izsek obmocja spomenika lokalnega pomena Rafutskega parka z vilo (PISO)

Las¢akova vila zaseda parcelo $t. 1657/8, vhodni objekt parceli §t. 1657/1 in 1657/2 ter del 1657/3, garaza pa
parc.$t. 1657/9 vse k.o. Nova Gorica. Ograjen del Rafutskega parka se razprostira na parc.st. 1643/1, 1643/2,
1644, 1648-del, 1649-del, 1650/1-del, 1653, 1654-del, 1655, 1656, 1657/1, 1657/2, 1657/3, 1657/4, 1657/5,
1657/6, 1657/7, 1657/8, 1657/9, 1657/10, 1660, 1666, 1645/1-del in 1647-del vse k.o. Nova Gorica.

Obmocje Rafutskega parka z vilo je dolo¢eno v odloku o razglasitvi Rafutskega parka z vilo za kulturni spomenik
lokalnega pomena (Uradne objave glasila Oko, $t. 21/03) in obsega parc.5t. 1643,1644,1648, 1649, 1650, 1652,
1653, 1654, 1655, 1656, 1657, 1658, 1659, 1660, 1661, 1662, 1663, 1664. 1665, 1666, 1667, 1668, 1670, 1672,
1673,1674,1705, 1706 in 1707, vse k.o. Nova Gorica

S spremembo odloka (spremembe Ur.I.RS $t.52/04) se je spremenilo obmodje, ki opredeljuje obmocje spomenika
na parc.$t. 1643, 1644, 1648, 1649, 1650/1, 1650/2, 1650/5, 1650/6, 1651, 1652, 1653, 1654, 1655, 1656, 1657,
1658, 1659, 1660, 1661, 1662, 1663, 1664, 1665/1,1665/2, 1666, 1667, 1668, 1669 - del, 1670, 1671 — del, 1672,
1673,1674, 1705, 1706, 1707, 1708 in 1956/3, vse k.o. Nova Gorica.



V kasnej$em obdobju so bile parcelne Stevilke 1650/2, 1650/5, 1658, 1659, 1661, 1662, 1663, 1664 vse k.o. Nova
Gorica izbrisane, parc. $t. 1643 razdeljena v 1643/1 in 1643/2 vse k.o. Nova Gorica, ter parc.St. 1657 parcelirana
v 10 manjsih parcel (1657/1, 1657/2, 1657/3, 1657/4, 1657/5, 1657/6, 1657/7, 1657/8, 1657/9, 1657/10, vse k.o.
Nova Gorica).

Trenutno se v obmodju spomenika lokalnega pomena Rafutski park z vilo nahajajo parc.st. 1643/1, 1643/2, 1644,
1648, 1649, 1650/1, 1650/2, 1650/6, 1651, 1652, 1653, 1654, 1655, 1656, 1657/1, 1657/2, 1657/3, 1657/4,
1657/5, 1657/6, 1657/7, 1657/8, 1657/9, 1657/10, 1660, 1665/1,1665/2, 1666, 1667, 1668, 1669 - del, 1670,
1671 —del, 1672, 1673,1674, 1705, 1706, 1707, 1708 in 1956/3 vse k.o. Nova Gorica.

PROSTORSKI AKTI

Poseg se nahaja na obmocju Mestne obcine Nova Gorica za katero velja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu
Mestne obcine Nova Gorica — uradno precis¢eno besedilo Ur.l. RS $t. 13/18 (OPN). Obmocdje Rafutskega parka z
Vilo se nahaja v urejevalnih enotah PV-01/03 za katero velja nhamembnost skladno s ¢lenitvijo podrobne
namenske rabe — Cdo (obmocja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim
dejavnostim in manjsi obrti) in PV-01/06 za katero velja namembnost skladno s ¢lenitvijo podrobne namenske

rabe — ZP (parki - oddih v oblikovanih zelenih okoljih)

Obmocje se ureja na podlagi kulturno in naravo varstvenih pogojev.

PRISTAVA | PV-01/03 CDo Enote KD se varuje na avtenti¢ni lokaciji v okviru varovanega obmocja.
PRISTAVA | PV-01/06 ZP Enote KD se varuje na avtenticni lokaciji v okviru varovanega obmocja.
VAROVANIJA

Vila Rafut vklju¢no s parkom ima status kulturne dediscine (evidencna Stevilka 7917, Register nepremicne
kulturne dediséine, Zakon o varstvu kulturne dedis¢ine Uradni list RS, $t.16/2008), je skupaj s parkom razglasena
za kulturni spomenik lokalnega pomena (Odlok o razglasitvi Rafutskega parka z vilo za kulturni spomenik
lokalnega pomena, Uradne objave OKO, $t.21/2003) in predstavlja naravno vrednoto driavnega pomena
(Pravilnika o doloéitvi in varstvu naravnih vrednot, Uradni list RS, $t. 111/2004) ter naravni spomenik (Odlok o
razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitostih na obmocju obcine Nova Gorica,
Uradno glasilo, $t. 8/1985). Poleg navedenih varovanj veljajo tudi pogoji za vplivno obmocje spomenika kulturne
dediscine Franciskanski samostan na Kostanjevici (evidencna Stevilka 4799).

Rafutski park se nahaja na erozijskem obmocju, kjer so predvideni zahtevni zas€itni ukrepi (Nacrta upravljanja
voda za vodni obmocji Donave in Jadranskega morja - erozijska obmocja (vir: IZVRS). lzdelovalec podlage: PUH)
Preko Rafutskega parka poteka manjsi vodotok, ki v neposredni blizini precka drzavno mejo z Italijo.



CLENITEV OBMOCJA RAFUTSKEGA PARKA NA ZAOKROZENE ENOTE - OSNOVNI GRADNIKI
PROSTORA

LASCAKOVA VILA

Slika 3 Lasc¢akova vila

Objekt ima razgibano tlorisno zasnovo z obodnimi gabariti 23,8 x 17,5m ob stiku s terenom. Ima tri polne etaze
in manjsi podkleten del v SV vogalu ter v podaljsku sekundarnega stopnis¢a pod osrednjim delom objekta. V
stolpu, ki se v SZ vogalu dviguje nad ostalim delom objekta do viSine priblizno 26,8m, so iznad terase na nivoju
strehe, izvedeni Se trije vertikalno razmesceni podesti na notranji strani obodnih sten. Visina stolpa nad okoliskim
terenom je priblizno 26,8m. Etazne viSine so razlicne po etazah: K=2,40m, P=3,20m, 1N= 4,48m, 2n = 4,24m,
G1=2,90m, G2= 3,20m; G3=3,00m.

Temelji so betonski (nearmirani) pasovni, nosilni zidovi pa so preteZno zidani iz polnih opecnih zidakov skupne
debeline 26 -106cm. Fasadni pas je izveden pretezno z vidnimi opecnimi fasadnimi zidaki, v kombinaciji z
betonskimi zidaki in lesenimi elementi.

Streha je delno izvedena s korcno kritino na leseni stresni konstrukciji razgibane oblike kot nepohodna, delno pa
kot ravna, pohodna terasa z dostopom do stolpa.

Glavni vhod v objekt je urejen z dvorisca ob juZzni strani objekta, sekundarni pa s severne strani. V pritli¢ju so bili
predvideni tako bivalni prostori kot tudi servisni, oziroma tehni¢ni pomozZni prostori. Dnevni bivalni prostori so
bili urejeni v 1. nadstropju, noc¢ni pa v 2. nadstropju. Preko stopnis¢a v severnem delu vile je mozen dostop tudi
do podkletenega dela objekta in pohodne terase z dostopom v stolp.
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tloris kleti prerez - stopnisce zahodna fasada

TABELA NUMERICNIH PODATKOV

bruto tlorisna povrsina

neto tlorisna povrsina

notranje povrsine skupaj

zunanje pokrite povrsine

zunanje nepokrite povrsine

Stevilo etaz - vila (K+P+1N+2N)

Stevilo etaz — vila + stolp (P+1N+2N+ tersa+1G+2G+3G)
tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljis¢em

tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov objekta na zemljisc¢e
absolutna visinska kota KP=10.00

relativne viSinske kote etaz K (tehnika 2)

K (stopnisce)

K (kotlovnica)

1.nadstropje

2.nadstropje

terasa

stolp 1. galerija

stolp 2. galerija

stolp 3. galerija

najvisja visina objekta

NETO POVRSINE PO ETAZAH

Klet

Pritlicje

1. nadstropje
2. nadstropje
Streha / stolp

1.119,98 m2
745,11 m2
704,70m?
40,41 m?
28,39 m?

4

7

333,70 m?
381,85m?
=122,60 mnm
=-2,84m
-2,40 m
-1,44 m
+3,20 m
+7,68 m
+11.87 m
+14.77 m
+17.97 m
420,92 m
=+26,83 m

57,58m?2

198,91m2 + 19,41m2
213,78m2 +21,00m2
210,13m2

24,30m2



VHODNI OBJEKT

Slika 4 Vhodni objekt

Ima pravokotno tlorisno zasnovo z manjsim odstopanjem v JZ delu, obodnih tlorisnih dimenzij 13,5 x 10,6m.
Zasnovan je kot enoetaien objekt z viSinskim poudarkom Stirikapne strehe nad odprtim podstreSjem v osi
dostopne poti. Najvisji del strehe nad slemenom je 8,9 m nad tlakom v pritli¢ju — v prehodu. Etazna viSina pritli¢ja
je 5,74m. Osrednji del boc¢no zakljucujeta dva pritlicna bivalna dela objekta s pohodno, nepokrito teraso nad
njima. Ob SV strani obeh bivalnih delov objekta sta v okviru osnovnih viSin izvedena manjsa dvoetazna dela s
pomoznimi prostori. Stopnisce za dostop na teraso je v vzhodnem delu objekta.

Objekt je klasi¢no zidan, strop nad pritli¢jem je izveden kot sovprezna konstrukcija z jeklenimi “1” nosilni profili
in vezno (tlacno) betonsko plosco, stresna konstrukcija pa je lesena.

Tudi v vhodnem objektu so uporabljani enaki materiali kot za vilo: vidni opecni zidaki, betonski zidaki, kamen in
les. Podstavek fasadnih zidov je izveden z betonskimi zidaki. Bo¢ni fasadi, ki mejita na sosednji parceli sta brez
odprtin in ometani.
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TABELA NUMERICNIH PODATKOV

bruto tlorisna povrsina

neto tlorisna povrsina

notranje povrsine skupaj

zunanje pokrite povrsine

zunanje nepokrite povrsine

Stevilo etaZ — vhodni objekt (P+1N)

tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljiscem
tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov objekta na zemljisce
absolutna visinska kota KP=+0.00

relativne viSinske kote etaz 1.nadstropje
najvisja visSina objekta

NETO POVRSINE PO ETAZAH

Pritlicje
Medetaza
1. nadstropje

114,80m2
115,41 m2
75,38m?
40,03 m?
65,49 m?
2
114,80m2
120,30m2
=102,05mnm
+3,74m
=+8,87m

64,48m2 + 18,37m2
10,90m2
Om2 +21,66m2



GARAZA

Slika 5 Garaza

Je precej enostaven objekt, pravokotne tlorisne zasnove z obodnimi dimenzijami 8,4 x 7,6m. Tudi garazZa je
grajena pretezno z opecnimi zidaki neometana. Poleg opeke so za gradnjo uporabljeni Se beton, kamen in les.

Na zahodni strani objekta sta dve garazi, ob vzhodni strani pa je manjsi, podolgovat prostor za garazama,
dostopen z juZzne strani in tehnicni prostor dostopen iz severne garaze. Streha je krita s korci in izvedena kot
Stirikapnica z lesenim ostresjem.

Na juZni strani garaZe je bila kasneje izvedena dozidava v Sirini obstojece garaZe na dolZini 10,2m. Tudi prizidek
je pritlicen, nekoliko nizZji od garaze. Prizidek je prosto dostopen z zahodne strani. Tudi nad prizidkom je izvedena
lesena stresna konstrukcija v izvedbi kot Stirikapnica priklju¢ena k osnovnem objektu.

BN

LA
severna fasada tloris pritlicja zahodna fasada
TABELA NUMERICNIH PODATKOV
e bruto tlorisna povrsina 146,78 m2
* neto tlorisna povrsina 116,35 m2
e notranje povrsine skupaj 59,05m?
e zunanje povrsine skupaj 57,30m?
e Steviloetaz (P) 1
e tlorisna velikost stavbe na stiku z zemljis¢em 146,78 m2
e tlorisna velikost projekcije najbolj izpostavljenih delov objekta na 179,95 m2
zemljisce
e absolutna viSinska kota KP=+0.00 =124,72mnm
e relativne viSinske kote etaz +2,85m

® najvisja viSina objekta =+5,22m



NETO POVRSINE PO ETAZAH

e Pritli¢je 59,05 m? + 57,30 m?

ZUNANJA UREDITEV — PARKOVNE POVRSINE
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Slika 6 Pogled na park z vile

Park je nacrtoval Anton Lascak. Idejni nacrt za vzhodni, zgornji park je izdelal leta 1909. Od zacetne zasnove do
sedaj se ni bistveno spreminjal. Dostopna pot in pes pot med vhodnim objektom in vilo sta izvedeni kot sta bili
zasnovani v idejnem nacrtu. Zahodni del parka je oblikovan bolj prosto, s ¢lenitvijo predvsem na proste travnate
povrsine in z drevesi gosto zasajena obmocja.

Poleg dovozne poti vodi po pobocju do vile tudi pespot v preteznem delu izvedena kot stopnisce. PeSpot v svojem
poteku do vile trikrat precka dovozno pot. Severno od vile se pot nadaljuje kot gozdna pot do zahodnega dela
parka mimo rusevine vile Palm do sekundarnega (juZznega) uvoza v obmocja Rafutskega parka s Kostanjeviske
ceste.

Idejni nacrt za vzhodni, zgornji park je bil izdelan leta 1909. Park je nacrtoval arhitekt in lastnik obmocja Anton
Las¢ak. Od zacetne zasnove do sedaj se ni bistveno spreminjal. Dostopna pot in pes pot med vhodnim objektom
in vilo sta izvedeni kot sta bili zasnovani v idejnem nacrtu. Neposredno za vhodnim objektom poteka dostopna
pot v ravninskem delu oziroma vzporedno s pobocjem premocrtno. Pot po pobocju vodi med mogocénimi drevesi
in drugimi rastlinami v parku, arhitekturnimi islamskimi dekorativnimi elementi ter manjsim vodnim virom ob
vznozju pobodja.

Poleg dovozne poti vodi po pobocju do vile tudi peSpot v preteznem delu izvedena kot stopnisce. PeSpot v svojem
poteku do vile trikrat precka dovozno pot. V osrednjem delu pobocja je skladno z nac¢rtom locirana pergola s
pocivalis¢em. Dostopna pot privede do vile s severne strani v bliZino stranskega vhoda medtem, ko je peSpot
preko dvoris¢a usmerjena neposredno v glavni vhod z jugo zahodne strani.

V zahodnem delu parka ni zaznati konceptualne zasnove zasaditve oziroma oblikovanja v krajini. Zaznati je mozno
predvsem dialog med (gosto) z drevesi zasajenim povrSinami in odprtimi, travnatimi povrSinami. Tudi v tem delu



parka so nekateri zelo kvalitetni primerki drevnin. Preko zahodnega dela parka je od uvoza s Kostanjeviske ceste
speljana pot, ki se v SV delu Rafutskega parka navezuje na pot mimo Lascakove vile.

Parkovne povrsine so proti sosednjim zemljiS¢em izven obmocja parka fizicno lo¢ene z mrezno ograjo.

E obstojeca ograja
- obstojeta vegetacija
- vegetacija visoke vrednosti

- izjemna vegetacija

7 Situacija - osnovna izhodis¢a za ukrepanje na drevesnem inventarju po dolocenih odsekih parka

TABELA NUMERICNIH PODATKOV

e Povrsina (ograjeno obmocdje) cca 5,4 ha



INFRASTRUKTURA

- Obstojece stanje — moZnost ureditve prikljuckov na javno komunalno infrastrukturo.

Obstojec¢ vodovodni priklju¢ek do vhodnega objekta in vile ne ustreza. MozZnost izvedbe novega vodovodnega
prikljucka na vodovodno omreZje v Kostanjeviski cesti pred vhodnim objektom.

Obstojec odvod fekalnih vod vhodnega objekta in vile, ter odvod meteornih vod iz obmocja objektov in zunanjih
utrjenih povrsin ne ustreza. Moznost priklopa na fekalno kanalizacijsko omrezje v Kostanjeviski cesti, in odvod
precis¢enih meteornih vod v strugo potoka na obmocju Rafutskega parka.

Obstojec elektro priklju¢ek do vhodnega objekta in vile ne ustreza. MoZna izvedba novega prikljucka iz TP Pristava
ob vhodnem objektu na Kostanjeviski cesti.

Obstojec telekomunikacijski prikljucek do vhodnega objekta in vile ne ustreza. MoZna izvedba novega prikljucka
iz obstojece kabelske kanalizacije v Kostanjeviski cesti.

Obstojece ogrevanje vile in vhodnega objekta (UNP, elektrika) ne ustreza. Mozna izvedba prikljucka na omrezje
mestnega plina v Kostanjeviski cesti.

Obstojec cestni priklju¢ek skozi vhodni objekt ne ustreza. MoZnost izvedbe novega cestnega priklju¢ka na
Kostanjevisko cesto nekoliko bolj severno od obstojecega prikljucka, ki se ohrani za ob¢asno rabo in pesS dostop.

MoZnost ureditve obstojeCega uvoza v juzni del Rafutskega parka.

- Predvidena navezava na javno komunalno infrastrukturo

Vodovod — predvidena je izvedba novega internega vodovoda od vhodnega objekta po makadamski poti do vile
vkljuéno z izvedbo prikljuc¢ka na javni vodovod v Kostanjeviski cesti neposredno ob vhodnem objektu, oziroma
variantno preko predvidenega novega parkirisca.

Fekalna kanalizacija — izvede se nov odcep fekalne kanalizacije od vile po makadamski poti do vhodnega objekta
s priklju¢kom na javno kanalizacijsko omrezZje v Kostanjeviski cesti

Meteorna kanalizacija — ohrani, oziroma obnovi se obstojeta meteorna kanalizacija ob objektih vklju¢no z
zbirnimi cevmi in odvodniki do odprtega vodotoka, ki precka obravnavano obmocje, meteore vode zbrane z
utrjenih povoznih povrsin se bodo precis¢en odvajale v odprt vodotok na obmocju.

Prikljucek na elektro omrezje — obstojec prostozrac¢ni NN vod med vhodnim objektom in vilo se odstrani in izvede
nov podzemni vod v kabelski kanalizaciji s potekom po trasi obstojece makadamske poti.

Ob krozni poti v parku se namesti javna razsvetljava z vkopano kabelsko kanalizacijo s potekom po trasi obstojece
makadamske poti.

Prikljuéek na telekomunikacijsko, informacijsko omreZje — obstojec¢ prostozracni telekomunikacijski vod od
Kostanjeviske ceste do vile se odstrani. Po trasi obstojeCe makadamske poti od vhodnega objekta do vile se
predvidi moZnost navezave na informacijsko omreZje z izvedbo kabelske kanalizacije prilagojene za informacijske
prikljucke.

Priklju¢ek na javno plinovodno omreZje — izvede se nov priklju¢ek na javno plinovodno omreZje v Kostanjeviski
cesti ob vhodnem objektu vklju¢no z novim cevovodom do vile po trasi obstoje¢e makadamske poti oziroma
variantno preko predvidenega novega parkirisca.

Prikljucek na javno prometno omrezje — obstojec prikljucek ob vhodnem objektu se ohrani vendar se bo zaradi
prometno varnostnih kriterijev koristil samo obc¢asno. Priblizno 100 m od obstojecega priklju¢ka v smeri proti
severu, je predvidena izvedba novega cestnega prikljucka na Kostanjevisko cesto. V blizini novega prikljucka se
bo predvidoma uredilo parkirisce za osebna vozila.



PREDVIDEN! KOMUNALN VOO!I

— — — — VODOVOD
PLNOVOD
—— ——— ELEXTRO KABEL IN RAZSVETLIAVA
T, o) U SDANEL.
—— FEXALNA KANALZACUA
~~ METEORNA KANALIZACLIA

SANACHIA / REXONSTRUKCLIA DOSTOPNE CESTE OD VHODNEGA OBJEXTA DO VILE
WWMEHDOVIEE.WWOZWVM

CESTO, SANACLIA DOSTOPNE CESTE V DOLZIN PRIBL. 420m
[vodovod, NN kabel i informaciski kobel, plinsia prikfjucek, fekeina in
mejeoma konalzocia)

ODSTRAN SE PROSTOIRAC NI TK KABEL
V DOLDNI 2164, 6m

PES POT DO VILE. K JE V PRETEINEM DELU ZVEDENA KOT

STOPNISCE $E V CELOTNEM POTEXU OBNOMI, DOPOLN

Z URBANO OPREMO IN RAZSVETLIAVO
\w:ﬁ.l@/s-ﬁhlmﬂ-«ﬂmmmw

Slika 8- predvidena izvedba komunalnih prikljuckov

Po narocilu Znanstvenoraziskovalnega centra, SAZU Novi trg 2, 1000 Ljubljana je bila leta 2007 izdelana
projektna dokumentacija PGD za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti vile Rafut. Predvidena dela niso
bila izvedena. V sklopu naloge so bili pridobljeni projektni pogoji navezave in izvedbe priklju¢kov na javno
komunalno infrastrukturo, ki lahko sluZijo kot vodilo pri izdelavi projektne dokumentacije za predvideno
revitalizacijo Rafutskega parka z Las¢akovo vilo.

Povzetek pogojev za komunalne prikljucke PGD iz leta 2007

Elektro primorska (poteklo)
-V primeru ureditve nove dostopne ceste bo potrebno obstoje¢ NN samonosni vod urediti v skladu s
tehnié¢nimi predpisi. Kabliranje priklju¢nega voda je potrebno urediti v kabelski kanalizaciji v skladu s
tipizacijo omreznih priklju¢nih vodov.



Telekom (poteklo)
- Polotziti je potrebno dve cevi, eno premera 110mm in drugo premera 50mm (optika). Vsakih 90m je
potrebno zgraditi pomozZni jasek velikosti 60x60cm.

Vo-Ka vodovod
- lz obstojeCega vodovoda ni mogoce zagotavljati zadostnih koli¢in in zadostnih pritiskov poZzame vode,
zato si mora investitor urediti lastno ¢rpalise za sanitarno in poZarno vodo.

Vo-Ka kanalizacija

-/

ProinZeniring (zemeljski plin) — poteklo
- Naobmodju, ki jo obravnava navedena projektna dokumentacija, poteka javno plinovodno
distribucijsko omrezje delovnega tlaka 250 mbar odsek S183PE90.

ZVNS

- Vsi nacrtovani komunalni vodi (vodovod, plin, NNO, TK) morajo biti vkljuceni v dostopno pot in
izvedeni tako, da ne bode ogrozali koreninskih sistemov parkovnega inventarja (dreves in grmovnic) in
poslabsali rastis¢nih pogojev parkovnega inventarja.

- Obstojeca dostopna pot mora ohraniti znacaj pespoti, z izjemo dostopov v primerih intervencije in
oskrbovanja objekta.

- Lokacija nacrtovanega prikljucka z lokalne ceste (Kostanjeviska cesta) je primerna, vendar morata bili
novi dostop in parkiris¢e vklju¢ena v varovano povrsino parka tako, da bo prepre¢en nenadzorovani
dostop v park.

ZVKDS
Vsak poseg izven objekta vile je potrebno uskladiti z odgovornim konservatorjem za vrtnoarhitekturno
dediscino:
- infrastrukturni vodi se morajo vgraditi v cestno telo ter cestno telo ponovno vzpostaviti v zate¢eno
stanje.

Zavarovano obmodje Rafutski park z vilo (ESD 7917) mora biti po spremembi namembnosti vile $e zmeraj
namenjen:

- trajni ohranitvi kulturnih, arhitekturnih, krajinskih, likovnih in zgodovinskih vrednot:,

- ohranjanju pricevalnosti kulturnega spomenika,

- prezentaciji kulturnih vrednot spomenika in situ, v tisku in drugih medijih,

- ucno-demonstracijskemu delu,

- raziskovalnemu delu.
Za dokumentacijo PZI bomo izdelali konservatorski program obnove; odgovornega konservatorja je potrebno
vkljuciti v obvezni nadzor posegov.

MONG
- Za dostop do vile RAFUT se lahko uredi nov prikljuc¢ek na kategorizirano obdinsko cesto z juzne strani
parcele $t. 1663 oz. parcele st. 1668 k.o. Nova Gorica (na najpreglednejsem delu).
- Sirina priklju¢ka mora biti minimalna 5.50m, priklju¢ek sam pa mora biti pregleden in opremljen s talno
in vertikalno signalizacijo.

Kot podloga v sklopu iskanja zasebnega partnerja pri predvideni obnovi Las¢akove vile po postopku javno-
zasebnega partnerstva je bila leta 2014 za naroénika MIZS izdelana projektna dokumentacija IDZ za obnovo
in rekonstrukcijo vile Rafut s parkom, ki je predvidevala naslednje usmeritve glede navezave na javno
komunalno infrastrukturo.



Povzetek usmeritev za komunalne prikljucke IDZ iz leta 2014

Vodovod — obstojeci vodovodni priklju¢ek ne ustreza zahtevam poZarne varnosti, zato je predvidena izvedba
novega internega vodovoda od vhodnega objekta po makadamski poti do vile, vklju¢no z izvedbo
prikljucka na javni vodovod v Kostanjeviski cesti, neposredno ob vhodnem objektu.

Fekalna kanalizacija — izvede se nov odcep fekalne kanalizacije od vile po makadamski poti do vhodnega objekta
s priklju¢kom na javno kanalizacijsko omreZje v Kostanjeviski cesti.

Meteorna kanalizacija — ohrani oziroma obnovi se obstoje€a meteorna kanalizacija ob objektih, vklju¢no z
zbirnimi cevmi in odvodniki do odprtega vodotoka, ki precka obravnavano obmocje. Meteorne vode,

vev v

zbrane z utrjenih povoznih povrsin, se bodo precis¢en odvajale v odprt vodotok na obmocju.

Prikljucek na elektro omreZje — obstojeC prostozracni NN vod med vhodnim objektom in vilo se odstrani in
izvede nov podzemni vod v kabelski kanalizaciji s potekom po trasi obstoje¢e makadamske poti.

Priklju¢ek na telekomunikacijsko, informacijsko omrezje — obstojec prostozracni telekomunikacijski vod od
Kostanjeviske ceste do vile se odstrani. Po trasi obstojece makadamske poti od vhodnega objekta do
vile se predvidi moZnost navezave na informacijsko omreZzje z izvedbo kabelske kanalizacije,
prilagojene za informacijske prikljucke

Priklju¢ek na javno plinovodno omreZje —izvede se nov priklju¢ek na javno plinovodno omrezje v Kostanjeviski
cesti ob vhodnem objektu, vkljuéno z novim cevovodom do vile pot trasi obstoje¢e makadamske poti.

Priklju¢ek na javno prometno omrezje — obstojeci priklju¢ek ob vhodnem objektu se ohrani, vendar se bo zaradi
prometno varnostnih kriterijev uporabljal samo obcasno. Priblizno 100 m od obstojecega prikljucka v
smeri proti severu je predvidena izvedba novega cestnega prikljucka na Kostanjevisko cesto. V bliZini
novega prikljucka bo urejeno parkirisce za 36 osebnih vozil, v garaZi ob vili sta 2 parkirni mesti, ob
vhodu v vilo pa $e dve za vozila gibalno oviranih oseb. Skupaj bo urejenih 40 parkirnih mest (1PM /
30m2 BEP).



PREDVIDENI POSEGI

OMEJITVENI POGOII

Obmocje Rafutskega parka z vilo je opredeljeno kot spomenik lokalnega pomena, zato je vse posege potrebno v
prvi vrsti prilagoditi zahtevam varovanja naravne in kulturne dediscine.

Usmeritve konservatorskega nacrta

Vsi posegi na obmocju Rafutskega parka morajo biti skladni z odlokom o razglasitvi Rafutskega parka z vilo za
kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradne objave glasila Oko, $t. 21/03, spremembe Ur.l.RS §t.52/04) in
pogoji pristojne enote ZVKDS.

Vsi posegi v spomenik morajo biti podrejeni nadzoru ZVKDS, OE Nova Gorica. Pri spremembi funkcije
spomenika in za vsak poseg v spomenik je potrebno upostevati kulturnovarstvene pogoje in
kulturnovarstvena soglasja, ki so podana s strani ZVKDS, OE Nova Gorica

S pristojno strokovno sluzbo se je potrebno usklajevati pri vseh navedenih smernicah in usmeritvah v ¢asu
obnove in na splosno pri vseh posegih v spomenik.

Odlok o razglasitvi Rafutskega parka z vilo za kulturni spomenik lokalnega pomena (Uradne objave
glasila Oko, $t. 21/03, spremembe Ur.l.RS §t.52/04), 11. ¢len:
Za spomenik velja varstveni rezim, ki dolo¢a
- varovanje kulturnih , arhitekturnih, krajinskih, likovnih in zgodovinskih vrednot v celoti, v njihovi
izvirnosti in neokrnjenosti;
- prepoved predelav znacilnih tlorisov vile, njenih gabaritov, tipicnih procelij in notranje opreme;
- varovanje vseh likovnih in tehnicnih prvin dvorca, ki so ovrednotene kot del spomenika;
- podrejanje vsake rabe in vseh posegov v obmocéju spomenika varovanju spomeniskih
lastnosti; .
- omogocanje predstavitve celote in posameznih za$¢itenih elementov javnosti v meri, ki ne
ogroza varovanja spomenika in posameznih elementov te enote.

KONCEPT UREJANJA

1. Obmocje je v fazi degradacije, zato je potrebno ¢im prej pristopiti k sanaciji zateenega stanja.

2. Obmocje Rafutskega parka z Las¢akovo vilo je prostorsko nekoliko odmaknjeno od Nove Gorice zaradi
konfiguracije terena in od Gorice zaradi meje in Zelezniske proge. Ena od primarnih nalog v sklopu
programa revitalizacije obravnavanega obmocja je zato izboljSanje navezave na zaledji — Novo Gorico
in Gorico. Primarno se to nanasa na sprehajalne in kolesarske poti, ki bi prebivalcem obeh mest
omogocale enostaven prehod v kakovostno urejene parkovne povrsine, ter ogled obnovljenih objektov
kulturne dediscine, v katerih se odvija kakovosten in zanimiv program.

3. Obmocje Rafutskega parka z vilo je potrebno obravnavati kot nelocljivo celoto, zaradi ¢asovnih,

financnih, lastniskih in logisti¢nih razlogov pa je smiselna razélenitev v manjse logi¢no zaokrozene

celote, ki jih je moZno urejati samostojno in medsebojno usklajeno. Na podlagi dosedanjih proucevanj
obmocja so se kot taksne logi¢ne, zaokrozene enote izkazale:

Las¢akova vila,

vhodni objekt,

garaza,

zelene parkovne povrsine,

komunalna infrastruktura,

parkirisce.



Glede na naravo potrebnih posegov pri predvideni obnovi je moZna nadaljnja ¢lenitev na gradbene posege (a —
objekti: vila, vhodni objekt, garaza, prizidek in b — infrastruktura: komunalna infrastruktura, parkirisce), ter
posege v zelene parkovne povrsine.

Predmet razpisa je pridobivanje predlogov o umescanju novih vsebin - programov na obmocje Rafutskega parka
z vilo. V nadaljevanju so podana nekatera projektna izhodis¢a o tem, kateri programi naj se umescajo v
posamezen objekt, kljub temu pa je v fazi pridobivanja idejnih resitev mogoce predlagati tudi drugacne resitve,
drugacno razporeditev posameznih programov po objektu oziroma med objekti. Strokovna komisija bo vse
predloge pregledala in jih to¢kovala na podlagi strokovne presoje.

Poleg navedenih novih programov, ki naj bi se umescali v obstojecCe objekte (vilo, vhodni objekt in garaze), je
potrebno predvideti tudi izgradnjo vecje vecnamenske dvorane. Dvorana naj bi se gradila kot novogradnja.
Namenjena bo organiziranju razstav in prireditev do 150 ljudi. Dvorana se nacrtuje kot enoten prostor z ravnimi
tlemi, ki ga je mogoce na enostaven nacin nameniti razlicnim vsebinam. Tlorisno je mogoce dvorano pregraditi v
dva manjsa prostora. V okviru dvorane je potrebno nacrtovati tudi loCene sanitarne prostore za obiskovalce in
sprejemni pult z manjsim priro¢nim skladis¢em.

Nakazujeta se dve potencialni lokaciji za umestitev dvorane:

1. Prva lokacija je v neposredni blizini vile, ob severni fasadi, med vilo, brezino Panovca in garazo, bodisi
kot lo¢en objekt v neposredni bliZini vile oziroma prizidek k vili. Pri umescanju dvorane v ta del je
potrebno upostevati vse kulturno in naravovarstvene pogoje. Predlaga se izvedba podzemne dvorane z
zenitalno osvetlitvijo posameznih povrsin v notranjosti. Dvorana naj se nalrtuje na nacin, da bo
omogocen neposreden prehod iz notranjih povrsin vile do dvorane. Zagotoviti je potrebno tudi locen
zunanji vhod v dvorano.

2. Druga mozna lokacija dvorane je v parku na lokaciji ruSevine, na zahodnem robu parka. Rusevina nima
dolocenega rezima oziroma pogojev spomeniskega varovanja. Posegi se nacrtujejo skladno s splosnimi
pogoji za posege v park. V primeru gradnje na tej lokaciji je potrebno zagotoviti prikljucevanje objekta
GJI, ki se lahko izvede bodisi z navezovanjem na obstojece priklju¢ke za hiSo bodisi z lo¢enim
priklju¢evanjem na javno omrezje, ki poteka pod Kostanjevisko cesto.

OPIS PREDVIDENIH POSEGOV PO ZAOKROZENIH ENOTAH

LASCAKOVA VILA

Vila se uvrs¢a med zahtevne objekte. Uredba o razvr$¢anju objektov (Ur.l.RS §t. 37/18) v 5. ¢lenu opredeljuje kot
zahtevne vse objekte, ki so visji od 25m (stolp v Z vogalu objekta je visine priblizno 26,8m nad okoliskim terenom),
in objekt bo predvidoma v preteznem delu razvrséen po CC-SI kot 126 - Stavbe sploSnega druzbenega pomena,
za katere velja, da sodijo med zahtevne, Ce je njihova viSina 10m ali vec (tlak pohodne terase za dostop do stolpa
je na visini priblizno + 11,87m).

Usmeritve za obnovo vile

- Program pritli¢ja naj predvideva kontroliran dostop za javnost.

- Prvoindrugo nadstropje naj imata zaradi notranje prostorske zasnove programsko sorodno / dopolnilno
dejavnost.

- Program naj bo skladen z lokacijo objekta v parku z varovanim statusom (nemotec).

- Ohrani naj se prehodnost — prost stik obmoc¢ja vile z okolico/parkom.

- Program naj uposteva specificno lokacijo, ki ima omejen neposreden dostop z vozili do objekta oziroma
naj predvideva alternativno obliko dostopnosti od predvidenih parkiris¢ do objekta.

- Nadrtovanje notranje opreme je predmet avtorske obdelave posameznih resitev, ki pa ne sme presegati
znacaja spomenika.

- Zapredvidene posege pri obnovi vile je potrebno pridobiti soglasje ZVKDS.



Vila je podkletena samo v severovzhodnem delu. Ti
prostori bodo v preteZni meri prilagojeni za tehnicne
oziroma servisne potrebe obratovanja in vzdrZzevanja
objekta. V kleti sta namescena dva zbiralnika za vodo.
Njunega namena v fazi priprave konzervatorskega
nacrta ni bilo mogoce natancno dolociti. Domneva se,
da sta bila prostora del sistema vodenja zraka skozi
objekt. Zrak iz zunanjosti naj bi se v zbiralniku ohladil in
L @ od tu konvekcijsko nadaljeval pot skozi hiSo do

E] L/l minareta.
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javni prostor z vsebinami, ki komunicirajo z mestom.
rf—ﬁ—‘ V pritli¢je vile naj bi umestili program gostinstva, v
okviru katerega bi lahko izvajali gostinske dejavnosti
Ij (ali catering) za razlicne prireditve (sestanki, simpoziji,
0]

] Namembnost vile bo prilagojena njeni zasnovi in
:1;'[ prostorski umestitvi. Pritli¢je je potrebno zasnovati kot
=
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slavnostne vecerje, poroke, protokolarni obiski,...) z
mozZnostjo organiziranja koncertov. Prostor, ki bi ga
LII lahko uporabljali za koncertno dejavnost, bi lahko bil
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bodisi v vili, na obmodcju zunanje terase ali pa v
lotenem prostoru v prizidku vile / zunanjem paviljonu.

{ 5 ﬁ"—r@ o E vP'rogram'v PritIiEju bi tako poskrbel 23 t(? da.r vila ost.ane
‘ \g E E EE a Zivahen in integralen del mestnega Zivljenja, hkrati pa
= = =] bi lahko bil to tudi eden od virov prihodkov za

B E E! E i financiranje programa. V vili in parku bi bilo potrebno

]H E H Iy 3 P‘,'—I predvideti tudi druge vsebine, ki bi zaokroZile celoletni

i LDJ program. Gostinsko dejavnost bi v tem primeru oddali

zunanjemu izvajalcu.
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2. NADSTROPJE

V prvo nadstropje se umesc¢ajo prostori, namenjeni
protokolu, predavanjem in razstavam. Predvidene
izobrazevalne vsebine so izrazito javnega znacaja,
po sistemu javnosti odprtih predavanj, na katerih
obcani in Studentje spoznavajo sodobne teme, ki
povezujejo raziskovalne trende, gospodarstvo in
druzbo ter se vsebinsko povezujejo z raziskovalnimi
dejavnostmi.

Prostori se oblikujejo kot ve¢namenske povrsine, ki
dopuscajo raznoliko uporabo za javne
protokolarne, pa tudi izobraZevalne namene in
razstave.

Skladno z opcijami, ki jih nudi tlorisna organizacija
prostorov in sanitarnega bloka, je drugo
nadstropje v enem delu namenjeno
prenocitvenim zmogljivostim, v drugem delu pa
pisarnam, ki jih po potrebi lahko uporabijo gostje
vile.

Smisel umestitve prenocitvenih kapacitet je ze v
samem znacaju objekta, ki je zamisljen kot dom,
kjer bi lahko gostovali domaci in tuji strokovnjaki,
predavatelji, raziskovalci in umetniki po sistemu
rezidenc. Podobno kot v tujini bi prenocitvene
zmogljivosti lahko po potrebi vkljucili tudi v
primerne komercialne ponudbe ter tako
zagotavljali prihodke za organizacijo dogodkov in
vzdrzevanje kompleksa.
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STREHA - TERASA Ll

GINENA = IENAYA

Terasa in galerije v stolpu bodo uporabne samo v
omejenem obsegu. Zaradi zelo ozkega prehoda
oziroma stopnisca do terase je predvideno, da se
prehod v ta del objekta uredi s posebnim
rezimom kontroliranega dostopa. Terasa in stolp
bosta sluzili kot razgledni plos¢adi.

Skupaj notranje povrsine Las¢akova vila: 57,59 + 198,91 + 213,77 + 211,58 + 9,78 = 691,63 m2




VHODNI OBJEKT

Vhodni objekt se uvri¢a med manj zahtevne objekte. - Uredba o razvr$éanju objektov (Ur.|.RS §t. 37/18).

V tem objektu je predvidena ureditev prostorov za informacijsko turisticne potrebe ter prostorov, ki se
pomensko veZejo na parkovne povrsine (obiskovalci, vzdrZzevanje).

MEDETAZA
] 44-_? —
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PODSTRESJE / TERASA



GARAZA

GaraZa se uvrs¢a med manj zahtevne objekte - Uredba o razvrsc¢anju objektov (Ur.l.RS st. 37/18).

V garaZi je potrebno ohraniti samo spomenisko varovani del. Ohranita in sanirata se dve garazni enoti za
osebna vozila. Programsko se vsebine navezujejo na vsebine ki se bodo izvajale v delu parka, ki je v neposredni
okolici vile.

Del, ki je bil dograjen po 2 svetovni vojni, se lahko rusi.

Z rekonstrukcijo je predvidena ohranitev oziroma sanacija obstojecih opecnih in z betonskimi zidaki zidanih
zidov.

e O o
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ZELENE PARKOVNE POVRSINE

Obmocje varovanih povrsin Rafutskega parka je z naravno loc¢nico, poglobljenim delom konkavno oblikovanega
pobodja, ki se spusca z zgornjega dela grebena Panovec v smeri proti jugozahodu, ¢lenjeno na vzhodni in zahodni
del. Tej delitvi je v preteklosti (trenutno Se vedno) sledila tudi lastniska struktura, ki se je posledi¢no izkazovala
tudi v konceptu nacrtovanja oziroma urejanja zelenih povrsin. Vzhodni del parka je oblikovan kot projektirana
celota bivalnega objekta — vile in parka. Za razliko od parkovne ureditve v zahodnem delu, za katero ne obstajajo
podatki o nac¢rtovanem oblikovanju, obstaja za vzhodni del zasnova parkovne ureditve, ki je del celovite ureditve
kompleksa z vilo, vratarnico, garazo in serpentinasto speljano dostopno potjo po pobodju.

Slika 9 shema zasnove parkovne ureditve
1 vila Rafut, 2 vhodni objekt, 3 garaZa, 4 Franciskanski samostan Kostanjevica
I:I vplivno obmogje kulturne dedi$¢ine Nova Gorica - Fran¢i$kanski samostan Kostanjevica ESD 4799

- kulturni spomenik Nova Gorica - Rafutski park z vilo (ESD 7917)

a vrtnoarhitekturna dedis¢ina obnovitev po Las¢akovi zasnovi
b hortikulturna dedisé¢ina z izredno dendrolosko pestrostjo- sanacija po usmeritvah strokovnih sluzb
c prostorski potencial- terasiran teren

d servisni del- parkiris¢a



Obmocje Rafutskega parka je relativno mocno ¢lenjeno tako po pomembnosti in obliki zasaditve, konfiguraciji in
naklonu terena kot po namembnosti povrsin. Z namenom iskanja sistemskih resitev, ki bi lastnikom omogocale
redno, nadzorovano obnovo ter ucinkovito in racionalno vzdrzevanje je predlagana ¢lenitev parkovnih povrsin
na obmocja z razpoznavnimi skupnimi lastnostmi.

Osnovno vodilo za sanacijo in ponovno hortikulturno parkovno ureditev je v prvi vrsti ohranjanje vitalnih,
kvalitetnih dreves. Za poskodovana, kvalitetna drevesa je predlagana sanacija. Za odmrla, polomljena ali tako
oslabljena drevesa, da ni moZnosti za njihovo sanacijo oziroma celo predstavljajo nevarnost za okolico, je
predvidena nadomestna zasaditev.

LEGENDA
[ TRAVNATE JaE

[T Z605GENA DREVNINA

[ GOZDNE POVRSINE - STRM TEREN
[ GOZDNE POVRSINE

[ POVRSINE PORASEENE Z BAMBUSOM
[T POVRSINE LASCAKOVEGA PARKA
[Z] DREVOREDNE UREDIVE

1 POSEBNA 0BMOGI

] 718N POVREINE - TRAVNIK

] UTRUENE / TLAKOVANE POYRSNE
[ POTOK / QOVDDNIK

I GREINA

[ 85T

= nusanme

[ 06AnA

Slika 10 Struktura zasaditve v Rafutskem parku



KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Poleg sanacije obstojeCega stanja in ponovne hortikulturne parkovne ureditve je potrebno zagotoviti tudi
ustrezno dostopnost / prehodnost v parku, zagotoviti primerno varovanje in ureditev komunalne
infrastrukture. V parku se z obnovo oziroma izboljSavo obstojecih poti vzpostavi kroZzna komunikacija z osrednjo
navezavo na dostop v park s KostanjeviSke ceste preko vhodnega objekta.

Glavni vhod v Rafutski park z vilo je neoislamska vratarnica z »info to¢ko parka Rafut«. Park bo mogoce obiskati
samostojno ali z vodnikom pes po oznacenih poteh. Obiskovalcem, ki se tezko gibljejo (invalidi, starejSe osebe)
bo izjemoma omogocen dostop v park z elektricnim vozilom. Uporabnikom vile Rafut je potrebno ne glede na
namembnost zagotoviti dostop do vile in parkiriSs¢a. Motorna vozila in kolesa se bodo praviloma pustila na

parkiriscih v JV delu parka.

parc. §t. 1657/3 in 1657/10 k.0. Nova Gorica (1648m2) -
|:| souporaba dostopne poti za inferno rabo vile
Predlog ureditve poti na obmogju parka Rafut

krozna, sprehajalna pot v parku Rafut

=

=M

obstojeca rusevina

Bl

gara7a vile Rafut

vila Rafut

obmoéja za posedanje v parku - klopi

obstojeda pot v parku - souporaba za interni dostop do vile Rafut

pes pot - navezava do vhodnega objekta

vhodni objekt parka in vile Rafut

PRIKAZ CELOTNEGA OBMOCJA PARKARAFUT M 1:4000

Slika 11 Predlog ureditve poti na obmocju Rafutskega parka

Pot v parku se opremi z javno razsvetljavo v obsegu in obliki, skladnima s pomenom prostora umestitve. V
parku je, poleg obstojecih, v manjsem obsegu predvidena ureditev novih obmocij za oddih obiskovalcev — klopi
ob poti in klopi, prosto razmescene na kvalitetnih lokacijah. Na obmocju parka se bo uredil tudi sistem

oznacevanja rastlin.
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Slika 12 Predlog ureditve komunalna infrastruktura na obmocju Rafutskega parka

Komunalna infrastruktura - grob popis gradbeno obrtniskih in restavratorskih del (vrednosti iz leta 2017
povecane za indeks rasti cen 123,53% - priloga 1)

PARKIRISCE

Obmocje Rafutskega parka z Lascakovo vilo nima urejenega parkiris¢a za predvideno namembnost. V ¢asu ko je
v vili posloval higienski zavod, se je za parkiranje vozil gostov in zaposlenih koristila povrsina med Kostanjevisko
cesto, drevoredom za vhodnim objektom in strugo potoka preko katerega je zgrajen prehod — most. Dovoz do
parkirisca je bil mozen skozi prehod vhodnega objekta.

Na isti lokaciji je predvidena tudi ureditev parkiris¢a v sklopu revitalizacije kompleksa Rafutskega parka. Za
dostop do parkiris¢a oziroma obmocja Rafutskega parka z Las¢akovo vilo se uredi nov priklju¢ek na

Kostanjevisko cesto vzhodno od vhodnega objekta.

Prikaz potrebnih parkirnih mest za predvidene dejavnosti na obmocju Rafutskega parka.

Namembnost objekta Stevilo parkirnih mest za avtomobile in kolesa na
obmocdju naselij Nova Gorica, Pristava

12301 Trgovske stavbe (1 PM+ 1 PM za kolo)/100 m2 uporabne prodajne

(trgovina z neprehrambenimi izdelki) povrsine, ne manj kot 2 PM

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (1 PM + 1 PM za kolo)/6 sedezev

(gledalisca, koncertne hise, vecnamenske dvorane,

kino, galerija)

12620 Muzeji in knjiznice (1 PM + 1 PM za kolo)/100 m2 BTP
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (1 PM + 1 PM za kolo)/6 sedezev
(gledalisca, koncertne hise, vecnamenske dvorane,

kino, galerija)

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno

nastanitev

12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari 1 PM/4 sedeze + 1PM/m pulta,
ne manj kot 5PM

12630 Stavbe za izobrazZevanje in (1 PM + 1 PM za kolo)/30 m2 BTP

znanstvenoraziskovalno delo (visoke Sole)

Zelene parkovne povrsine (64)
Ob predpostavki, da je potrebno zagotoviti 1 PM / 600m2 parkovnih povrsin, bi bilo potrebno zagotoviti e



(38000 / 600 =) 64PM.

Uporabniki vile in obiskovalci parka bodo avtomobile puscali na parkiris¢u v JV delu parka in se od tam po
internem dostopu povzpeli do vile pes ali z organiziranim elektricnim prevozom. Za dostavo in vzdrzevanje vile
se prav tako uporablja elektricna vozila. Glede na predvideno spremembo lastnistva bi bilo smiselno dopuscati
neposredni dovoz vozila do garazZe vile (po predhodnem dogovoru reZzima delovanja parka- z Mestno obcino
Nova Gorica).

potencialne povréine za ureditev potrebne prometne
I:l infrastrukiure

Predlog za ureditev parkirisé na cbmotju parka Rafut

obstojefa rudevina

naraza vile Haful

vila Rafut

ureditev moslu za doslop do poti v obmodju Ralulskega parka

potencialne povrSine 7a poliebno prometno infrastrukluro

vhodni objekt parka in vile Rafut

Slika 13 Obmocje predlaganih povrsin za ureditev parkirisc¢a



Kidriteva 25, 5000 Nova Gorica UREDITEV RAFUTSKEGA PARKA Z LASCAKOVO VILO
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slika 14 Predlog ureditve parkirizta s 36 parkirnimi mesti (varianta iz leta 2014)

V projektni dokumentaciji investitorja MIZS - IDZ Obnova in rekonstrukcija vile Rafut s Parkom, Nova Gorica
2014 - Arhistudio d.o.o. je bil podan predlog za ureditev parkiris¢a na obravnavani lokaciji s kapaciteto 36
parkirnih mest za osebna vozila.

S predvideno revitalizacijo zelenih parkovnih povrsin in posledi¢no moznostjo dostopa tudi za obiskovalce parka
se je potrebno Stevilo parkirnih mest povecalo in zato prvotno predvidenih 36 parkirnih mest ne zadosca vec.
Manjkajoca parkirisca bi bilo mozno urediti na sosednjih parcelah 1667, 1668, 1669 in 1670, vse k.o. Nova
Gorica. Vzporedno z izdelavo predloga povecanega parkiris¢a bi bilo smiselno preveriti tudi moznost izvedbe
cestnega prikljucka na Kostanjevisko cesto blize vhodnemu objektu.

Parkirisce - grob popis gradbeno obrtniskih in restavratorskih del (vrednosti iz leta 2017 povecane za indeks
rasti cen 123,53% - priloga 1)
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Obmiocje veljavnost odloka o razglasitvi Rafuiskega parka z vilo za kultumi spomenik lokalnega pomena

parcele v obmodju spomenika lokalnega pomena - Rafutski park z vilo; vee k.o. Nova Gorica
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Lastniztve parcel ra obmodju kulturnega spomenika lokalnega parmena Rafutski park z vile
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Obmocje veljawnost odloka o razglasitvi Rafuizkega parka z vilo za kultumi spomenik lokalnega pomena - ograjenc obmocje

parcele v obmocju spomenika Tokalnega pomena parc. v ogradi ki niso v
- Rafutzki park z vilo; vse k.o. Mova Gorica obmodju spomenika
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Cdo - drwga cbmocja ceniralnih dejavnosti

ograjent obmocje Rafuiskega parka

vila Rafut

endta urejanja prostora

PY-01,03

enote KD se varuje na avienticni lokaciji v
okwiru varovanega chmocja

PAFCELHE WEJE MA DBROCN PARKA REFUT W 1:5000

Splokni proetorski izvedbeni pogeji za gradnje na slanovanjzkih povrginah
Cdo - brgoweke, cabrbne, poslovne storitvens, gostirele dejavnosti, manj2a obrt. javna uprava,

Podrobnefza namenzka raba

gasileki dom
Danowna dejavnoat Trgoweka, cebrhne, poalowne, zioritvens, gostinske defanozti in manjza cbri
Spremijgode dejavnost (Oztale cantralne dejamost. bivanje

Proizvodne dejawmozti in sidadizéenje

121 gostireke stabe

122 upravme in pizarnizke stavbe

123 frgoveie in druge stavbe za storibvene dejavnceti

126 stavbe sploénega drufbensga pomera

124 stavbe m promet in slavbe = Evajanje komuniccij

1274 druge slavbe, ki nizo wwitens dugje

24205 drugi gradbeno incenireki objeldi, ki nige uwaceni drugje (parkirizéa)

2302 enemgetski objekli - le folowoltaicni sistemi kot del sirehe ali fazade obeiojeéih objekioy
02

Na parceli objekda je potrebno zagodoviti najmanj 25 dreves/ha.

FZ: 05

A 20

(Oulparti proztori pred stavbami zo jani preeton.

Nezahtewni chjekli z lzzine potrebe na emejo biti umezEani ab najpomembnejze jame

Ekljutujote dejavnceti

Diowoljens vrabe mbievnih in manj zahtesnih
stavl

Zelene powTEing

Depuztra izraba

Merila in pogoji za oblikevanje
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ograjeno obmocje Rafutskega parka - predlog moZnega urejanja po sklopih

vila

infrastrukdura - vila.

parkovne povrsine

pakirie

vhodni objekt
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