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0 uvoD

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): »IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH
TEHNOLOGIJ NA OBMOCJU SCIENCE CITY« predvideva:
novogradnjo stavbe, skupne bruto notranje povrsine 3.820 m?, oziroma skupne bruto povr§ine s pohodno
zeleno streho 4.780 m?,
nabavo, dobavo in montazo vse potrebne opreme za delovanje centra zelenih tehnologij ter
izvedbo zunanje ureditve, skupne povrsine 3.500 m2.
Vsi posegi se bodo izvajali na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, ki so v lasti MO Nova Gorica.

Predvideva se izvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP), in sicer je predvidena sklenitev pogodbe
0 javno-zasebnem partnerstvu za obdobje 39ih let (5 let gradnje + 34 let upravljanja novega centra zelenih tehnologij s
strani zasebnega partnerja) med MO Nova Gorica (javni partner) in zasebnim partnerjem.

MO Nova Gorica bo v projektu udelezena kot javni partner. Potencialnemu zasebnemu partnerju bo zagotovila potrebna
zemlji§ca, tj. parcele 2678/6, 2677/2in 1520/3 vse k.0. 2303 Solkan, v skupni povrsini 7.203 m2, ter z ustanovitvijo javno-
zasebnega partnerstva nanj prenesla pravice projektiranja, izgradnje in upravljanja za ¢as trajanja javno-zasebnega
partnerstva (JZP).

Zasebni partner bo odgovoren/zadolZzen za izdelavo oziroma pridobitev vse potrebne projektne in druge dokumentacije,
zaizvedbo novogradnje, za nabavo, dobavo in montazo opreme ter za pridobitev gradbenega in uporabnega dovoljenja.
Ravno tako bo zasebni partner zadolZzen za vzpostavitev obratovanja novozgrajene stavbe centra zelenih tehnologij in
njene okolice ter za njegovo upravljanja za ¢as trajanja JZP. Zasebni partner bo moral urediti tudi vse potrebne skupne
naprave za nemoteno delovanje stavbe z ID* §t. 59 k.o. 2303 Solkan na parceli §t. 2678/7 k.o. 2303 Solkan ter v korist
lastnika/uporabnika te nepremic¢nine ustanoviti ustrezne stavbne pravice, ki bodo omogocale dostop do teh
nepremicnin, njihovo uporabo in vzdrzevanje.

Osnovni namen projekta je vzpostavitev centra zelenih tehnologij kot srediSc¢a visokotehnoloskih podjetij,
inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajocih dejavnosti ter s tem revitalizirati degradirano urbano
obmocje nekdanje Solkanske industrije apna (SIA). Center zelenih tehnologij bo postal inovativen akter na podrocju
raziskav in razvoja ter implementacije okolju prijaznih zelenih tehnoloskih resitev v MO Nova Gorica, Sloveniji in SirSe z
namenom spodbujanja trajnostnega razvoja, kroZnega gospodarstva in zelene inovativnosti z zdruZzevanjem in
povezovanjem raziskovalnih, izobrazevalnih in industrijskih prizadevanj v mestni obcini, Sloveniji in Evropi. Nudil bo
strokovno, izobrazevalno, administrativno in predvsem infrastrukturno podporo naprednim in inovativnim idejam na
podrocju zelenih in trajnostnih inovacij pri prehodu v razsirjeno rabo v industriji, kmetijstvu ter v urbanem in naravnem
okolju. Z izgradnjo in vzpostavitvijo centra zelenih tehnologij Zeli mestna obc&ina spodbuditi in podpirati raziskave in
razvoj znanj in tehnologij, ki prispevajo k zasledovanju ciljev zelenega prehoda in zelenega kroZznega gospodarstva, s
¢imer se bo prispevalo k pogojem za nastanek blaginje in gospodarske rasti, obenem pa bo poudarjena skrb za okolje.
Namen projekta je tudi ozave$canje, informiranje in izobraZevanje lokalnega prebivalstva in Sir§e o pomenu zelenih
tehnologij, s poudarkom na mlajsih skupinah prebivalstva v okviru izvajanja neformalnega ucenja in usposabljanja ter
tudi razvoja novih programov dodiplomskega in podiplomskega Studija na podrocju trajnostnega razvoja in zelenih
tehnologij.

Glavni cilj projekta je na obmoc¢ju poslovne cone Science City v Solkanu, in sicer na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in
1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, zgraditi, opremiti in vzpostaviti delovanje novega centra zelenih tehnologij, katerega
skupne bruto notranje povrine bodo znaSale 3.820 m? (skupne bruto povrSine z zeleno streho 4.780 m?), zunanje
povrsine pa 3.500 m2.

Specificni cilj projekta so:
»  zgraditi novo, sodobno stavbo centra zelenih tehnologij, skupne bruto notranje povrsine 3.820 m?, oziroma
skupne bruto povrsine s pohodno zeleno streho 4.780 m?,
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» izvesti zunanjo ureditev, povr8ine cca 3.500 m?,

» nabauviti in postaviti opremo potrebno za delovanje centra zelenih tehnologij,

» vzpostaviti delovanje centra zelenih tehnologij ter

» ustvariti min. 30 novih delovnih mest v roku 5ih let obratovanja centra zelenih tehnologij.

Vrednost projekta znasa po stalnih cenah 18.109.275,63 EUR brez DDV oziroma 21.826.711,11 EUR z DDV, po teko¢ih
cenah pa 19.554.856,61 EUR brez DDV oziroma 23.581.255,33 EUR z DDV. V DIIP je predvideno, da bo projekt v vegji
meri financiran s strani zasebnega partnerja, in sicer v visini 22.089.849,33 EUR, ter v manj$i meri s strani javnega
partnerja MO Nova Gorica v skupni visini 1.491.406,00 EUR (od tega zna$a vrednost zemljiS¢ v lasti ob¢ine 1.073.770,08
EUR).

Casovni naért izvedbe projekta je predviden od maja 2024, ko bo s sklepom o potrditvi DIIP projekt vkljuéen v Naért
razvojnih programov MO Nova Gorica, pado dne 31.12.2028, ko je predvidena predaja izvedenih del namenu. Otvoritev
novozgrajenega centra zelenih tehnologij je predvidena januarja 2029. Zasebni partner pa bo z novozgrajenim centrom
zelenih tehnologij upravljal predvidoma do decembra 2062 (34 let).

Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicijskega projekta je potrebno skladno s 4. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06,
54/10in 27/16) pripraviti naslednjo investicijsko dokumentacijo:

» Dokumentidentifikacije investicijskega projekta (DIIP)

»  Predinvesticijsko zasnovo (PIZ)

» Investicijski program (IP)

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrog¢ju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16).
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1 PODATKI O INVESTITORJU IN NOSILCU PROJEKTA, IZDELOVALCU
INVESTICIJSKE DOKUMENTACUE IN UPRAVLJAVCU TER NAVEDBA
STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN
NADZOR

O

1.1 Podatki o investitorju in nosilcu projekta (javni partner)

Naziv

Naslov

Odgovorna oseba

Zigin podpis

Telefon

Telefax

E-mail

Spletna stran
Mati¢na Stevilka
Davéna Stevilka

Transakcijski racun
Vodji projekta

Telefon

E-mail

Zigin podpis

MESTNA OBCINA NOVA GORICA

Trg Edvarda Kardelja 1
5000 Nova Gorica

Samo Turel
Zupan Mestne ob¢&ine Nova Gorica

+386 533501 11

+386530212 33

mestna.obcina@nova-gorica.si
http://www.nova-gorica.si

5881773000

S153055730

SI156 0128 4010 0014 022 odprt pri Banki Slovenije
Tatjana Gregorc¢ic

vodja SluZbe za gospodarstvo, kmetijstvo in turizem
+386 533501 05

tanja.gregorcic@nova-gorica.si
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1.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

Naziv MESTNA OBCINA NOVA GORICA

Trg Edvarda Kardelja 1

Naslov .
5000 Nova Gorica

Samo Turel

Odgovorna oseba . B )
Zupan Mestne ob&ine Nova Gorica

Zigin podpis

Mojca Belingar Vodopivec

vodja Pravne sluZzbe

mag. Anuska Radikon

strokovna sodelavka za poslovno-financno spremljanje projektov
+386 533501 81

Odgovorni osebi

Telefon
+386 533501 84
E i\ mojca.belingar-vodopivec@nova-gorica.si
-mai
anuska.radikon@nova-gorica.si
Zigin podpis

1.3 Podatki o zasebnem partnerju (investitorju in upravljavcu)

V ¢asu priprave tega dokumenta zasebni partner e ni znan.

Potencialnega zasebnega partnerja se bo pridobilo po izvedenem pozivu promotorjem k oddaji Vloge o
zainteresiranosti za izvedbo javno-zasebnega partnerstva.

Zasebnega partnerja se bo pridobilo po izvedenem postopka javnega narocila (JN) za izbor zasebnega partnerja.
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1.4 Strokovni delavci in sluZzbe odgovorni za pripravo in nadzor

Odgovorna oseba investitorjain  Samo Turel, Zupan Mestne ob¢ine Nova Gorica
nosilca projekta (javni partner) Mestna obcina Nova Gorica, Trg. E. Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Odgovorna vodja projekta s Tatjana Gregorcic, vodja SluZbe za gospodarstvo, kmetijstvo in turizem

strani investitorja Mestna obcina Nova Gorica, Trg. E. Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Odgovorni osebi za izdelavo Mojca Belingar Vodopivec, vodja Pravne sluzbe

investicijske dokumentacije mag. Anuska Radikon, strokovna sodelavka za poslovno-finanéno spremljanje projektov

Mestna obcina Nova Gorica, Trg. E. Kardelja 1, 5000 Nova Gorica

Nosilec projekta / Investitor:
a MESTNA OBCINA NOVA GORICA




2 ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z UTEMELJITVIJO RAZLOGOV ZA
INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Analiza obstojecega stanja s prikazom potreb

211 Predstavitev investitorja in nosilca projekta Mestne ob¢éine Nova Gorica

Investitor in nosilec projekta ter izdelovalec investicijske dokumentacije je Mestna obcina Nova Gorica. MO Nova
Gorica je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi (ZLS) (Uradni list RS, §t. 94/07 — uradno precis¢eno besedilo,
76/08, 79/09, 51/10, 40/12-ZUJF, 11/14-popr., 14/15-ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A in 80/20-
ZIUOOPE) in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana zaradi skupnih potreb in
interesov njihovih prebivalcev. Sedez obc¢ine je na naslovu Trg Edvarda Kardelja 1, 5000 Nova Gorica. MO Nova Gorica
zastopa Zupan Samo Turel. Poleg Zupana so organi ob¢ine Se mestni svet in nadzorni odbor.

MO Nova Gorica je ena od enajstih mestnih ob&in v Republiki Sloveniji in najvec¢ja obc&ina v Goriski regiji, kjer imajo
sedeZ vse pomembnejSe regionalne institucije. LeZi v skrajno zahodnem delu Slovenije tik ob meji z Italijo in meri 279,5
km?2. Po zadnjih podatkih SURS (leto 2023) Steje 32.013 prebivalcev z gostoto naseljenosti 114,5 prebivalcev na km?2.
Povpreéna starost prebivalstva znasa 46,1 let, indeks staranja pa kar 181,1, saj je kar 24,9% vseh prebivalcev obCine
starejsih od 65 let.

Razdeljena je na 19 krajevnih skupnosti s 44 naselji: BanjSice, Branik (Branik, Preserje, Spodnja Branica, Steske,
Pedrovo), Cepovan, Dornberk (Brdo, Budihni, Dornberk, Draga, Potok pri Dornberku, Saksid, Tabor, Zalos¢e), Gradisce
nad Prvacino, Grgar, Grgarske Ravne-Bate (Grgarske Ravne, Bate, Dragovica), Kromberk-Loke (Kromberk, Loke),
Lokovec, Lokve-Lazna (Lokve, Lazna), Nova Gorica (Nova Gorica, Pristava), Osek-Vitovlje (Osek, Vitovlje), Ozeljan
(Ozeljan, Smihel), Prvagina, Ravnica (Ravnica, Podgozd), Rozna Dolina (AjSevica, Rozna Dolina, Stara Gora), Solkan
(Solkan, Smaver, Sveta Gora), Sempas, Trnovo (Trnovo, Nemci, Voglarji).

Za MO Nova Gorica je znacilna lega na prehodu med Sredozemljem, Alpami in celinsko Evropo. Podnebije je prehodno
submediteransko z veliko sonca, s povpre¢no milimi in vlaznimi zimami ter vro€imi poletji. Na klimatske razmere pa
delno vpliva tudi krasko podnebje. Ozemlje je zelo razgibano. Razprostira se po razli¢nih naravnih enotah, ki jih
povezujejo soske vode. Na skrajnem severozahodu lezZi hrib Sabotin. Hriboviti svet se nadaljuje na levi strani Soce z
zahodnim delom Visokega Krasa, to je skrajnimi severozahodnimi odrastki Dinarskega gorovja, kamor sodita planoti
Banjsice in Trnovski gozd. Planoti z vseh strani obkroZajo globoko vrezane doline, in sicer na zahodu Sos$ka dolina, na
vzhodu in jugu planoti lo€uje izrazito suha dolina Cepovanski dol, na severu pa se povrsje strmo prevesiv dolino Idrijce.
Nekoliko bolj postopen prehod je na jugozahodni strani, kjer se BanjSice v stopnjah spu$cajo proti Grgarski kotlinici, ta
pa pri Solkanu na Sosko ravnino. Na juznem delu se ozemlje povzpne na Kras, osrednji del ozemlja pa predstavlja
vinorodna Spodnja Vipavska dolina. Velik pomen igra geostrateSka in prometna lega MO Nova Gorica med Padsko
nizino na jugozahodu, dolino Soce, ki se na severu zajeda dalec v Alpe, in osrednjo Slovenijo, od koder vodijo poti tudi
proti Panonski nizini na severovzhodu.

Sredisce obcine je mesto Nova Gorica, ki je imenovano tudi mesto vrtnic. Nastalo je po drugi svetovni vojni. Lezi tik
ob meji z Italijo, s sosednjim mestom Gorica pa je pravzaprav nelocCljivo povezano, lahko bi rekli, da mesti prehajata
enavdrugo. Zvstopom Slovenije v Evropsko unijo in padcem schengenske meje je prehod med obema mestoma postal
odprt, bolj naraven in povezujo¢. Mesto je zgrajeno po urbanisti¢ni zasnovi arhitekta Edvarda Ravnikarja, danes pa se
po odprtju meje arhitekti in urbanisti sreCujejo z novimi izzivi urbanisti¢ne ureditve obeh mest. Zanimiva in mednarodno
poznana tocka je skupni trg obeh Goric, Trg Evrope, ki lezi pred novogorisko Zeleznisko postajo. Njegova posebnost je,
da lezi polovico v Sloveniji, polovico v Italiji. Nova Gorica slovi tudi kot mesto, kjer je pokopan zadnji francoski kralj Karel
X v grobnici Burbonov v Franc¢iSkanskem samostanu na Kostanjevici. Mesto na obrobju zaznamuje reka Soca z
znamenitim solkanskim kamnitim mostom in s sodobnim kajak centrom, ki je pogosto prizoriSée domacih in
mednarodnih tekem. Nova Gorica je umeScena v prijetno mediteransko klimo, ki se odraza v blagem podnebju in



¢udovitem rastlinju. Mesto je srediS¢e upravnega, izobrazevalnega, kulturnega in gospodarskega Zivljenja v regiji. Ima
svojo univerzo, Univerzo v Novi Gorici, in vrsto drugih visokoSolskih programov. Med kulturnimi ustanovami, ki bogatijo
kulturno Zivljenje v obc¢ini, so Goriski muzej, Kulturni dom z mestno galerijo ter glasbenim in filmskim programom,
Slovensko narodno gledalis¢e Nova Gorica, GoriSka knjiznica Franceta Bevka, Zavod za varstvo naravne in kulturne
dediscine, Pokrajinski arhiv Nova Gorica, kulturno ponudbo pa plemenitijo tudi Stevilna drustva, zveze in klubi. V mestu
in okolici vabi k ogledu pestra in zanimiva naravna in kulturna dedi$¢ina, poleg Ze omenjene grad Kromberk, grad
Rihemberk, bazilika na Sveti Gori, Sabotin—-Park miru, gozd Panovec, Trnovsko-BanjSka planota in Se Stevilne druge
naravne in kulturne lepote.

Nova Gorica predstavlja pomemben del ogrodja slovenskega poselitvenega prostora, kot urbano sredis¢e Goriske
statistiCne regije pa s centralnimi dejavnostmi daje pomembno podporo regiji, somestju in svojemu funkcionalnemu
zaledju. Nova Gorica je bila branik slovenskega kulturnega prostora na meji in je tudi danes pomembno kulturno
srediSce SirSega prostora. Mesto v zadnjih letih izgublja delovna mesta in s tem vlogo zaposlitvenega sredisc¢a. Izguba
delovnih mest v Novi Gorici ni samo posledica gospodarske krize v povezavi s prestrukturiranjem gospodarstva v
tranziciji, temve¢ tudi posledica izgube enega klju¢nih gospodarskih generatorjev na obmoc¢ju — drzavne meje. Tokovi
dnevne delovne migracije kazejo tudi veliko navezanost na sosednjo Gorico ter relativno mo¢ne dnevne migracije na
obmocje Ljubljane. Nova Gorica je z regijo ustrezno povezana, ¢eprav povezave temeljijo primarno na cestnem
omrezju, medtem ko so ZelezniSke povezave slab$e in ne predstavljajo primerne podpore gospodarstvu. Posebnost
Nove Gorice je, da ima v neposredni blizini ZelezniSko, pristaniSko in avtocestno omrezje, ki jo bolje povezuje s SirSim
evropskim prostorom kot s svojim zaledjem in nacionalnim srediS§¢em.

Zgodovinsko ozadje nastanka mesta, specificna obmejna lega v neposrednem stiku z evropskimi prometnimi koridorji
ter delovanje SirSe urbane aglomeracije Nova Gorica-Sempeter/Vrtojba—italijanska Gorica s privlaénim
»mediteranskim» okoljem pomembno opredeljujejo danasnjo in prihodnjo prostorsko ter razvojno vlogo Nove Gorice v
Severno Primorski (Goriski razvojni) regiji ter v SirSem prostoru Alpe-Jadran.

2.1.2 Analiza obstojec¢ega stanja na obmocju posegov

MO Nova Gorica je leta 2022 od druzbe Siasal d.o.o. kupila zemlji§¢a s parcelno §t. 1520/3, 2678/1 (po parcelaciji v letu
2024: 2678/6, 2678/7 in 2678/8) in 2677/2 vse k.o. 2303 Solkan s pripadajo¢imi objekti z namenom ureditve obmoc¢ja
in razsSiritve ekonomsko poslovne cone v Solkanu.

MO Nova Gorica je narocila pripravo strokovne podlage z namero revitalizacije degradiranega obmoc¢ja nekdanje
Solkanske industrije apna (SIA) v Solkanu v skladu z usmeritvami Obc&inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Nova
Gorica (OPN) in Trajnostne urbane strategije Nove Gorice do leta 2030 (TUS Nova Gorica 2030). Strokovne podlage za
ureditev poslovne cone Science City v Solkanu so bile izdelane aprila 2024.

OPN v strateskem delu opredeljuje notranji razvoj naselij na na¢in, da se opusc¢ena industrijska, rudarska, prometna in
druga degradirana obmocja ob zagotovitvi ustrezne komunalne opremljenosti ter izpolnjevanju drugih prostorskih in
okoljskih pogojev nameni za druge ustreznejSe dejavnosti v skladu s potrebami naselja. Eno od teh obmogij je tudi
obmocgje bivse Apnarne v Solkanu, ki je predmet obravnave tega dokumenta.

TUS Nova Gorica 2030 opredeljuje obmocje vzdolz meje in Zeleznice med Solkansko cono do Erjavceve ulice kot
potencial za razvoj novih poslovnih lokacij. Preobrazba gospodarstva mora temeljiti na izkoris¢anju obmejne lege,
poslovno okolje, ki bo privlacno za razvoj perspektivnih panog prihodnosti (digitalizacija, nove tehnologije, zelene
tehnologije, umetna inteligenca).

Ker MO Nova Gorica Zeli obmocje revitalizirati in prestrukturirati v smeri najnovejSih, tehnolosko dovrsenih pristopov
tako v gradnji objektov kot po njihovi rabi in vsebini, so se strokovne sluzbe ob¢ine odlocile poimenovati obmocje
Science City. Obmoc¢je bo tako namenjeno razvoju perspektivnih gospodarskih panog z vzpostavitvijo
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visokotehnoloskih podjetij, inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajocih dejavnosti kot so Sport, obrt, javne

storitve in podobno.
delu Solkana. Ozje obmocje je po robu zaznamovano z znac¢ilno strnjeno solkansko pozidavo na severu in vzhodu ter s

tipsko poslovno-gospodarsko-industrijsko cono na zahodu in jugu obmocja poslovne cone Science City. Notranjost

Lokacija poslovne cone Science City se nahaja na slovensko-italijanski meji. Obmocje se nahaja na jugozahodnem
obmocja poslovne cone Science City zaznamuje preplet razli¢nih stavbnih tipologij in dejavnosti. Morfologija obmocja

nakazuje, da se je razvoj tega podroc¢ja odvijal spontano, stihijsko, brez formalnih prostorskih regulacij.
Na lokaciji se trenutno prepletajo razlicne dejavnosti in namembnosti stavb. Glavna dejavnost na tem obmocgju je
industrijska raba, ki jo spremljajo skladis¢a. Poleg tega se na lokaciji nahajajo tudi stanovanja, Sportni objekti,
storitvene dejavnosti ter arhiv/depo SNG Nova Gorica. Trenutna uporaba obmocja z oznako EUP SO-10/01 ni skladna
z namensko rabo prostora po OPN MO Nova Gorica, ki na tem opredeljuje podrobnejSo namensko rabo CDo-druga
obmocdja centralnih dejavnosti: obmocja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim

dejavnostim in manjsi obrti.

Dolgorocéna vizija MO Nova Gorica je prestrukturirati to obmocje v srediSée visokotehnoloskih podjetij,
inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajoc¢ih dejavnosti, kot so Sport, obrt, javne storitve in podobno.

Prikaz celotnega/SirSega obmocja poslovne cone Science City v Solkanu s prikazom namembnosti
obstojecih stavb s prikazom etapnosti predvidenih rusitev s ciliem dolgoro¢nega prestrukturiranja.
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Vir: Strokovna podlaga za ureditev poslovne cone Science City v Solkanu, 04/2024.

Ozje obmocje ureditve je sicer dobro opremljeno s plo¢niki, ki naj bi omogocali peScem varno gibanje, vendar je hoja

po njih vzdolz celotnega vzhodnega roba obmocja ovirana zaradi nacina parkiranja vozil ob cesti (delno na plo¢niku).
Obmocje je zaradi tega tezko prehodno zlasti za gibalno ovirane osebe. Na obmocju ni povrsin, ki bi bile izkljuéno
namenjene kolesarjem, zato so ti primorani voziti po vozi§¢u. VzdolZz zahodnega roba obmo¢ja prehodnost v smeri

vzhod-zahod opredeljuje in omejuje ZelezniSka povezava. Prehajanje zelezniSke proge je mogoce juzno in severno od

obravnavanega obmocja. Glavne tocke za vstop na to obmocje so povezane s Cesto IX. korpusa, ki predstavlja edino

krozno pot skozi obmocje.

Cilj dolgoro¢nega prestrukturiranja obmocja nakazuje potrebo po postopni rusSitvi nekaterih stavb na lokaciji. Proces
ruSitve je nacCrtovan etapno in prilagojen glede na trenutne in prihodnje prostorske potrebe. V prvi fazi rusitve je

predvidena odstranitev objektov Solkanske industrije apna (SIA), trenutno skladno s kupoprodajno pogodbo le
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proizvodnega objekta z ID §t. 28 k.o. 2303 Solkan. Aktivnosti rusitev objekta z ID §t. 28 k.o. 2303 Solkan so se Ze pricele
in bodo predvidoma zaklju¢ene do 30.06.2024. ZemljiS¢a v okviru prve faze urejanja/rusitve obmocja so tudi predmet
obravnave tega dokumenta.

Posegi v okviru prve faze urejanja obmocja naj bi se izvajali na delu obmocja poslovne cone Science City, in sicer na
bivSem obmocju Solkanske industrije apna (SIA), na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, ki so v
lasti MO Nova Gorica. Skupna povrsina parcel znasa 7.203 m2. Na parcelah 2678/6 in 2677/2 obe k.o. 2303 Solkan se
nahaja stavba z ID §t. 28 k.o. 2303 Solkan, na parceli §t. 1520/3 k.o0. 2303 Solkan pa stavba z ID §t. 34 k.o. 2303 Solkan.
Stavbi sta tako kot vse navedene parcele v lasti MO Nova Gorica. Skladno s kupoprodajno pogodbo sklenjeno med MO
Nova Gorica (kupec) in Siasal d.o.o. (prodajalec) mora do 30.06.2024 prodajalec stavbo z ID §t. 28 k.o. 2303 Solkan
porusiti. Na zahodni strani parcel poteka v neposredni blizini ZelezniSka proga Jesenice-Sezana. Dostop do obmocja
je omogocen z asfaltirane in kategorizirane obéinske ceste, tj. glavne mestne ceste (LG) 287022 oz. Ceste IX. korpusa.

Izvedene ureditve v okviru prve faze urejanja/rusitve so tudi klju¢ni mejniki za nadaljnji razvoja obmocja poslovne cone
Science City. Med potekom Evropske prestolnice kulture 2025 (EPK GO!2025) se bo to obmocje uporabilo kot
vec¢namensko odprto povr§ino za namen izvajanja aktivnosti EPK GO!2025, kot podporno infrastrukturo, ki bo sluzila
dogodkom v okviru programa EPK GO!2025 (npr. ureditev zacasnega parkiriS¢a oziroma zacasnega prireditvenega
prostora). V nadaljevanju pa se Zeli prostor v &im ve¢ji meri nameniti gradnji novih objektov, ki bo temeljila na sodobnih
pristopih in tehnoloskih reSitvah, na vklju€evanju trajnostnih in zelenih reSitev ter ciljem vzpostavitve javhega oziroma
pol-javnega odprtega prostora v parterju, ob upostevanju kvalitetnih tipoloskih znacilnostih grajenega okolja. Vse to z
namenom, da obmocje po zaklju¢ku projekta EPK GO!2025 ne bo ostalo Se naprej degradirano, neizkoris¢eno in
neurejeno.

2.2 Razlogi in utemeljitev investicijske namere

Glavni razlog za investicijsko namero je potreba po prestrukturiranju degradiranega obmoéja poslovne cone
Science City v Solkanu v srediSée visokotehnoloskih podjetij, inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter
spremljajocih dejavnosti, kot so Sport, obrt, javne storitve in podobno. Obmocje poslovne cone Science City naj bi
skupaj z zelenim pasom ob meji, prenovljeno ZelezniSko postajo v Novi Gorici, prenovljenim Trgom Evrope in vsemi
objekti na ¢ezmejnem obmocju, tj. EPIC-om in Super 8, predstavljalo smiselno zaklju¢eno celoto postopne
revitalizacije cezmejnega urbanega obmocja Nove Gorice ter nadgradnjo mestotvornih funkcij vtem delu mesta. MO
Nova Gorica je Ze pristopila k prenovi obmogja Zelezniske postaje v Novi Gorici (EPIC, Super 8), izvajati se je pricela
tudi prenova Trga Evropa. lzvedba projekta na degradiranem obmocju nekdanje SIE predstavlja torej nadaljevanje
predvidene postopne revitalizacije tega obmocja.

Potrebe, ki jih bo izvedba projekta zadovoljevala

V nadaljevanju so predstavljeni razlogi za investicijsko namero, ki izhajajo iz trenutnega stanja, in potrebe, ki jih bo
izvedba projekta zadovoljevala. Le-ti/te so naslednje:

» potreba po revitalizaciji degradiranega obmejnega urbanega obmocja nekdanje Solkanske industrije apna
(SIA) v sredisce visokotehnoloskih podijetij, inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajocih dejavnosti,
ki se ukvarjajo z razvojem prijaznih zelenih tehnoloSkih resitev vezanih na spodbujanje trajnostnega razvoja,
kroZznega gospodarstva in zelene inovativnosti z zdruZzevanjem in povezovanjem raziskovalnih, izobrazevalnih
in industrijskih prizadevanj;

» potreba po pridobitvi novega, sodobnega centra zelenih tehnologij, ki bo izvajal aktivnosti na podrocju
tehnoloskih inovacij, trajnostnega razvoja, kroZznega gospodarstva ipd. tudi z vklju¢evanjem lokalne skupnosti
in lokalnih gospodarskih subjektov;

» potreba po nudenju strokovne, izobrazevalne, administrativne ter infrastrukturne podpore naprednim in
inovativnim idejam na podrocju zelenih in trajnostnih inovacij pri prehodu v razSirjeno rabo;

» potreba po spodbujanju raziskav in razvoja vezanih na okolju prijazne tehnoloske reSitve ter po njihovi
implementaciji v lokalnem okolju in SirSe;



potreba po spodbujanju trajnostnega razvoja, kroZnega gospodarstva in zelene inovativnosti na obmocju
mestne obcine in SirSe;

potreba po ustvarjanju novih, kakovostnih delovnih mest ter preprecitvi »bega« kvalitetnih kadrov;

potreba po razvojnih projektih na podrocju aplikativnih raziskav, inovacij, naprednih tehnologij s podrocja
digitalizacije, IKT, zelene tehnologije in drugih sorodnih tehnologij in z njimi povezanih izobraZzevalnih
dejavnosti, skupnih projektov med izobraZevalnimi ustanovami in podjetji ter drugimi ustanovami, ki
povezujejo terciarno izobrazevanje z inovacijami, raziskovanjem z lokalnimi gospodarskimi in drugimi
organizacijami, s ciljem spodbujanja napredka obstoje¢ih in novih podjetij na osnovi znanja in novih
tehnologij;

potreba po vzpostavitvi moznih konceptov usmeritve znanosti, gospodarstva, pedagoske stroke, politike,
javnosti, skratka celotne druzbe v podporo vzgojno-izobrazevalnim institucijam za integracijo trajnostnih
vsebin in ciljev v pouk z namenom, da se poveca ozavescenost mladih o pretirani porabi naravnih virov;
potreba po usposabljanju mladih za prepoznavanje podnebnih, druzbenih in ekonomskih izzivov ter njihove
pripravljenosti na odzivanje nanje;

potreba po umescanju/vkljuc¢evanju koncepta trajnostnega razvoja v vzgojo in izobraZevanje z namenom, da
mladi spoznavajo in razumejo trajnost v najrazli¢nejsih zivljenjskih situacijah; koncept naj bi vklju¢eval tako
raznolikost okoljskih izzivov glede na potrebe lokalnega okolja kot temeljno skupno usmeritev celotne druzbe
k cilju zmanjsanja ¢lovekovega prekomernega vpliva na ravnovesje v naravi;

potreba po izvajanju programov, projektov in drugih aktivnosti, ki otroke in mladostnike nagovarjajo na
druZzbene spremembe z vidika trajnostnega razvoja, jih ozaves$¢ajo o podnebnih spremembah ter krepijo
vrednote trajnostnega delovanja z namenom poklicnega usmerjanja;

potreba po razvoju novih programov v mladinskem sektorju z neformalnim ucenjem in usposabljanjem,
vecanjem kompetenc mladih ter spodbujanjem njihove ustvarjalnosti in inovativnosti na podrocju zelenega
izobrazevanja, ozaveS€anja o podnebnih spremembabh, trajnostnega razvoja, zelenih tehnologij in inovacij;
potreba po povezovanju prakti¢ne znanosti z u¢nimi vsebinami v Solah, s spodbujanjem uc€enja z izkuSnjo ter
povecati zanimanje za naravoslovje in tehniko, da se mladi odloc¢ajo za tovrstne poklice;

potreba po ozaves$C€anju, informiranju in podpiranju lokalne skupnosti in njenih prebivalcev o pomenu
prilaganja podnebnim spremembam in varstvu naravnega okolja ter s tem spodbujanju takSnega
gospodarskega razvoja, ki bo zadovoljeval potrebe sedanje generacije in upoSteval enake moZnosti
zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij ter s tem omogocal dolgorocno ohranjanje okolja;

potreba po zagotavljanju in izboljSanju pogojev za nastajanje novih gospodarskih subjektov, rast obstojecih
gospodarskih subjektov in prihod novih gospodarskih subjektov iz perspektivnih panog prihodnosti (npr.
digitalizacija, nove tehnologije, zelene tehnologije, umetna inteligenca ipd.);

potreba po aktivhem sodelovanju pri vzpostavljanju povezav med nosilci znanj, podpornimi institucijami in
gospodarskimi subjekti v lokalnem okolju, pri zagotavljanju prostorskih pogojev za izgradnjo ustreznih
kapacitet z zasledovanjem ciljev okoljskega razvoja v kontekstu zelenega prehoda;

potreba po izboljSanju kakovosti bivalnega in delovnega okolja v mestu;

potreba po zagotovitvi pogojev za gospodarski, druzbeni, okoljski in tudi socialni razvoj obmocja, mesta
Solkan in Nova Gorica in okoliskih naselij ter s tem tudi same obcine;

potreba po nadaljnjem uravnoteZzenem in trajnostnem razvoju urbanega okolja mestne obcine in SirSe.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je vzpostavitev centra zelenih tehnologij kot srediS¢a visokotehnoloskih podjetij,
inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajo¢ih dejavnosti ter s tem revitalizirati degradirano urbano
obmocje nekdanje Solkanske industrije apna (SIA). Center zelenih tehnologij bo postal inovativen akter na podrocju
raziskav in razvoja ter implementacije okolju prijaznih zelenih tehnoloskih reSitev v MO Nova Gorica, Sloveniji in SirSe z
namenom spodbujanja trajnostnega razvoja, kroZnega gospodarstva in zelene inovativnosti z zdruZevanjem in
povezovanjem raziskovalnih, izobrazevalnih in industrijskih prizadevanj v mestni ob¢&ini, Sloveniji in Evropi. Nudil bo
strokovno, izobrazevalno, administrativno in predvsem infrastrukturno podporo naprednim in inovativnim idejam na
podrocju zelenih in trajnostnih inovacij pri prehodu v razsirjeno rabo v industriji, kmetijstvu ter v urbanem in naravnem
okolju. Z izgradnjo in vzpostavitvijo centra zelenih tehnologij Zeli mestna obc&ina spodbuditi in podpirati raziskave in
razvoj znanj in tehnologij, ki prispevajo k zasledovaniju ciljev zelenega prehoda in zelenega kroznega gospodarstva, s
¢imer se bo prispevalo k pogojem za nastanek blaginje in gospodarske rasti, obenem pa bo poudarjena skrb za okolje.
Namen projekta je tudi ozave$¢anje, informiranje in izobrazevanje lokalnega prebivalstva in SirSe o pomenu zelenih
tehnologij, s poudarkom na mlajsih skupinah prebivalstva v okviru izvajanja neformalnega uc¢enja in usposabljanja ter
tudi razvoja novih programov dodiplomskega in podiplomskega $tudija na podrocju trajnostnega razvoja in zelenih
tehnologij.

Glavni cilj projekta je na obmocju poslovne cone Science City v Solkanu, in sicer na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in
1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, zgraditi, opremiti in vzpostaviti delovanje novega centra zelenih tehnologij, katerega
skupne bruto notranje povr$ine bodo znasale 3.820 m? (skupne bruto povrine z zeleno streho 4.780 m?), zunanje
povrsine pa 3.500 m2.

Specificni cilj projekta so:
»  zgraditi novo, sodobno stavbo centra zelenih tehnologij, skupne bruto notranje povrsine 3.820 m?, oziroma
skupne bruto povr$ine s pohodno zeleno streho 4.780 m?,
» izvesti zunanjo ureditev, povr8ine cca 3.500 m?,
» nabaviti in postaviti opremo potrebno za delovanje centra zelenih tehnologij,
» vzpostaviti delovanje centra zelenih tehnologij ter
» ustvariti min. 30 novih delovnih mest v roku 5ih let obratovanja centra zelenih tehnologij.

Splosni cilji investicijskega projekta so:

» implementirati ukrepe iz strateskih dokumentov ob¢ine, regije, drzave in EU;

» revitalizirati degradirano urbano obmocje nekdanje Solkanske industrije apna (SIA), ki je v lasti MO Nova
Gorica;

» vzpostaviti nov, sodoben center zelenih tehnologij kot sredi$¢e visokotehnoloskih podjetij, inkubatorjev,
raziskovalnih ustanov ter spremljajoCih dejavnosti na urbanem obmocju mestne obcine, s katerim sedaj
mestna obcina ne razpolaga;

» spodbujatiizvajanje aktivnosti na podroc¢ju tehnoloskih inovacij, trajnostnega razvoja z vklju¢evanjem lokalne
skupnosti in lokalnih gospodarskih subjektov;

» nuditi strokovno, izobrazevalno, administrativno in predvsem infrastrukturno podporo naprednim in
inovativnim idejam na podro€ju zelenih in trajnostnih inovacij pri prehodu v razSirjeno rabo v industriji,
kmetijstvu ipd. tako v lokalnem urbanem in tudi naravnem okolju;

» spodbujati raziskave in razvoj vezane na okolju prijazne zelene tehnoloSke resSitve ter njihovo implementacijo
v lokalnem okolju in SirSe;

» spodbujati trajnostni razvoj, krozno gospodarstvo in zeleno inovativnost z zdruzevanjem in povezovanjem
raziskovalnih, izobrazevalnih in industrijskih dejavnosti;

»  prispevati k ustvarjanju novih, kakovostnih delovnih mest tako v okviru centra zelenih tehnologij;
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»  spodbujatirazvoj novih programov dodiplomskega in podiplomskega Studija na podrocju trajnostnega razvoja
in zelenih tehnologij;

» izvajati programe, projekte in druge aktivnosti, ki otroke in mladostnike nagovarjajo na druzbene spremembe
z vidika trajnostnega razvoja, jih ozaveS€ajo o podnebnih spremembah ter krepijo vrednote trajnostnega
delovanja z namenom poklicnega usmerjanja;

» razviti nove programe v mladinskem sektorju z neformalnim ucenjem in usposabljanjem, vecanjem
kompetenc mladih ter spodbujanjem njihove ustvarjalnosti in inovativnosti na podrocju zelenega
izobrazevanja, ozaveS¢anja o podnebnih spremembah, trajnostnega razvoja, zelenih tehnologij in inovacij;

» povezati praktiCne znanosti z uénimi vsebinami v Solah s spodbujanjem ucenja z izkusnjo ter povecati
zanimanje za naravoslovje in tehniko, da se mladi odlo¢ajo za tovrstne poklice;

» ozaveS$cati, informirati in podpirati lokalno skupnost o pomenu prilaganja podnebnim spremembam in
varstvu naravnega okolja;

» spodbujati takSen gospodarski razvoj druzbe, ki bo zadovoljeval potrebe sedanje generacije in upoSteval
enake moznosti zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij ter s tem omogocal dolgoro¢no ohranjanje okolja;

»  prispevati k uresni¢evanju nac¢ela kroZnega gospodarstva, zmanjSevanju onesnazevanja okolja in ohranjanju
narave in naravnih dobrin;

»  prispevati k doseganju okoljskih ciljev skladno z »nac¢elom, da se ne Skoduje bistveno« (DNSH);

» spodbujati povezovanje/sodelovanje med subjekti, ki trenutno s svojo dejavnostjo obremenjujejo okolje,
izvajalcijavnih sluzb varstva okolja in drugih oseb, ki opravljajo dejavnosti vezane na varstvo okolja, ter iskanje
optimalnih reSitevz namenom zniZanja emisij in s tem zmanjSati obremenjenost okolja z razlicnimi emisijami;

» izboljSati pogoje za nastajanje novih gospodarskih subjektov, rast obstojecih gospodarskih subjektov in
prihod novih gospodarskih subjektov iz perspektivnih panog prihodnosti (npr. digitalizacija, nove tehnologije,
zelene tehnologije, umetna inteligenca ipd.);

» spodbujati aktivnho sodelovanje pri vzpostavljanju povezav med nosilci znanj, podpornimi institucijami in
gospodarskimi subjekti v lokalnem okolju, pri zagotavljanju prostorskih pogojev za izgradnjo ustreznih
kapacitet z zasledovanjem ciljev okoljskega razvoja v kontekstu zelenega prehoda;

» z zagotoviti prostore za zagotavljanje pogojev za kulturno ustvarjanje in dostopnost do kulturnih dobrin
pospesSevati povezovanje in ustvarjalnost na podroc¢ju raziskav, znanosti in kulture;

» dvigniti/izboljSati kakovost bivalnega in delovnega okolja v mestu in povecati privlacnost obravnavanega
predela urbanega obmocgja za investicije in razvoj ter tudi povecati zadovoljstvo lokalnih prebivalcev;

»  zagotoviti boljSo, trajnostno dostopnost do vseh storitev javne infrastrukture na obravnavanem obmocju ter
s tem ponuditi ve¢jo kakovost vseh javnih storitev;

»  krepiti socialno vklju¢enost vseh prebivalcev, tudi ranljivih skupin, in medgeneracijsko sodelovanje;

»  zagotoviti pogoje za gospodarski, druzbeni, okoljski in tudi socialni razvoj obmocja, mesta Solkan in Nova
Gorica in okoliskih naselij ter s tem tudi same obcine;

»  prispevati k nadaljnjem uravnoteZzenemu in trajnostnemu razvoju urbanega okolja ter posledi¢no k dvigu
standarda druzbenega urbanega okolja mestne ob¢ine;

3.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

3.2.1 Usklajenost z ob¢inskimi strategijami, razvojnimi in zakonskimi dokumenti

Usklajenost z razvojnimi strategijami se kaze v planih MO Nova Gorica, tako letnih kot srednjero¢nih in dolgoro¢nih,
sledenju razvoja dejavnosti, pridobivanju in izvajanju novih nalog.
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Nacrt razvojnih programov Mestne obéine Nova Gorica

Po izdelavi in potrditvi DIIP (tega dokumenta) bo projekt vklju¢en v Nacrt razvojnih programov (NRP) MO Nova Gorica
ter v Prora¢un MO Nova Gorica za celotno obdobje izvajanja projekta.

Statut Mestne ob¢ine Nova Gorica

Statut Mestne obc¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 13/12, 18/17 in 18/19) je temeljni dokument delovanja MO Nova
Gorica. Dolo¢a obmo¢je MO Nova Gorica, njen status in simbole, praznik, priznanja ter nagrade, temeljna nacela za
njeno organizacijo in delovanje, oblikovanje in pristojnosti njenih organov, imena in obmocja ozjih delov MO Nova
Gorica, njihov status ter njihovo organizacijo in delovanje, neposredne oblike odlo¢anja ob&anov, premozenje in
financiranje MO Nova Gorica ter njene splosne in druge akte. Skladno s statutom ob¢ina samostojno opravlja lokalne
zadeve javnega pomena (izvirne naloge).
V okviru 7. ¢lena statuta je:
v to¢ki 3 doloeno, da omogoca pogoje za gospodarski razvoj obcine tako, da spremlja in analizira
gospodarske rezultate v ob¢ini, da oblikuje davéno politiko, ki pospeSuje gospodarsko rast, da sprejema
prostorske akte, ki omogocajo in pospesujejo razvoj vseh dejavnosti v ob¢ini, da sodeluje z gospodarskimi
subjekti v okviru interesov in nalog obcine, da izvaja aktivho vlogo soupravljavca v javnih podjetjih in
gospodarskih druzbah, kjer je udeleZzena v kapitalu, da z javnimi sredstvi pomaga gospodarskim subjektom
pri razvoju in pri razreSevanju gospodarskih problemov, da pospesuje razvoj gospodarskih panog
oziroma gospodarskih subjektov v skladu z gospodarskim razvojem z odkupom primernih zemljiS¢ za
gospodarske cone ter zizvedbo potrebne infrastrukture na teh zemljisc¢ih, da pospesuje razvoj na podrocju
turizma v skladu s strategijo turizma ter da z raznimi oblikami pomaga ohranjati in razvijati kmetijstvo;
v toc¢ki 6 dolo¢eno, da zagotavlja vzgojno-izobrazevalno dejavnost in predSolsko varstvo tako, da sodeluje z
vzgojno-izobrazevalnimi zavodi in zdravstvenimi zavodi, da z razlicnimi ukrepi pospeSuje vzgojno-
izobrazevalno dejavnost ter da ustvarja pogoje za izobrazevanje odraslih;
vtocki 8 dolo¢eno, da pospesuje raziskovalno, kulturno in drustveno dejavnost ter razvoj Sportna in rekreacije
s tem, da z materialnimi in finanénimi sredstvi spodbuja izvajanje teh dejavnosti enakomerno na celotnem
obmocju obgine;
vtocki9doloceno, da skrbiza varstvo zraka, tal, vodnih virov, za varstvo pred hrupom, za zbiranje in odlaganje
odpadkov in opravljanje dejavnosti varstva okolja; ter
v toc¢ki 14 doloceno, da v okviru lokalnih zadev javhega pomena opravlja tudi naloge, ki se nanasajo na
dolo¢anje namembnosti urbanega prostora, gospodarjenje s stavbnimi zemlji$¢i in dolo¢anje pogojev za
njihovo uporabo.
Skladno z 2. odstavkom 8. €lena statuta mestna obcina podpira razvoj poklicnih in srednjih Sol ter razvoj
dodiplomskega in podiplomskega Studija.
Na podlagi navedenega vidimo, da je projekt skladen s Statutom MO Nova Gorica, saj bo izvedba in vzpostavitev
delovanja centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City pripomogla k izvajanju izvirnih nalog
obgine.

Trajnostna urbana strategija — Nova Gorica 2030 (TUS Nova Gorica 2030)

TUS Nova Gorica predstavlja temeljni dokument, s katerim MO Nova Gorica opredeljuje potrebe in ukrepe razvoja
mestnega obmocja do leta 2030. Razvojni izzivi TUS Nova Gorica 2030 so:
l. gospodarska transformacija
1. vitalnost mesta in socialno vkljuéevanje mes€anov vseh starostnih skupin
1. zmanjSevanje ogljicnega odtisa in novi obnovljivi viri energije
V. pozicioniranje in povezanost mesta v slovenskem, regijskem ter evropskem prostoru
V. ucinkovitost mestnih sistemov in procesov ter digitalna transformacija
Za uresnicevanje posameznih razvojnih izzivov se je v okviru TUS Nova Gorica 2030 dolocilo 5 prednostnih usmeritev s
cilji ter ukrepi in aktivnostmi za njihovo doseganje.
MO Nova Gorica bo z izvedbo projekta direktno/neposredno pripomogla k uresni¢evanju razvojnega izziva I.
»Gospodarska transformacija«, v okviru katerega je predvideno izvajanje aktivnosti vezanih na izboljSanje pogojev za
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nastajanje, rast in prihod podjetij, $e zlasti v panogah s potencialom rasti z razvojem poslovnega modela mesta, ki bo

konkurencen in bo privabljal tako nove zaposlitve kot podjetja. S tem se bo pripomoglo k pozicioniranju urbanega

obmocdja mestne obcine kot idealnega lokalnega okolja za globalno poslovanje v smeri kreativnosti, inovativnosti in

zelenih tehnologij, ustvarilo in razvijalo se bo ustrezno podporno okolje za razvoj perspektivnih dejavnosti, predvsem

na degradiranih urbanih povrSinah. Posredno bo izvedba projekta pripomogla tudi k uresni¢evanju razvojnega izziva

Il. »Vitalnost mesta in socialno vkljuéevanje meséanov vseh starostnih skupin«, v okviru katerega je predvideno

poleg vzpostavitve pozitivhega poslovnega okolja in novih delovnih mest tudi ustvariti kakovostno Zzivljenjsko in

socialno okolje za vse generacije prebivalstva. Projekt je usklajen:
s prednostno usmeritvijo 1 »Pametno in podjetno mesto« (cilj: zizobraZenimi kadri in privlacnim podpornim

>

>

okoljem spodbuditi inovativne podjetniSke pobude ter pritegniti trajnostne investicije za pomlajeno,

gospodarsko prodorno univerzitetno mesto), in sicer s:

podro¢nim ciliem 1 »Razvoj gospodarstva« (cilj: ustvariti privlacno okolje za investitorje ter
posledi¢no kakovostna nova delovna mesta. Zadrzati potencial ¢loveskih virov in spodbuditi vrnitve
oziroma karierne preselitve)

podro¢nim ciljem 2 »Pomlajeno mesto« (cilj: doseci vedji delez Solajoce mladine, diplomantov in
raziskovalcev ter priselitev mladih druzin s pomocjo celotne vertikale izobrazevanja kadrov)
podro¢nim ciljem 3 »Center zelenih tehnologij« (cilj: osredotociti razvojne usmeritve in investicije
v trajnostne panoge prihodnosti z nadgradnjo obstojecih kreativnih industrij in zelenih tehnologij)

Projekt je usklajen z:

ukrepom 1.1 »Razvoj profesionalnega poslovnega okolja za privabljanje novih investitorjev, zagon in
rast podjetij«, katerega prednostne aktivnosti so tudi: priprave strategije privabljanja trajnostnih
investitorjev (sonaravni razvoj, zelene tehnologije, vpetost v EU pobude) in specializacija v panoge z
vecjo dodano vrednostjo, nizjim ogli€nim odtisom in elementi kroZnega gospodarstva;

ukrepom 1.2 »Revitalizacija degradiranih obmocij«, v okviru je opredeljeno kot eno izmed
prednostnih obmogij obmocgje SIE;

ukrepom 1.4 »Center zelenih tehnologij«, ki naj bi povezoval podporno okolje, raziskave in razvoj in
gospodarstvo s poudarkom na zelenih tehnologijah ter proces prenosa zelenih tehnologij v
gospodarstvo; v urbani prostor naj bi se umestilo izobraZevalno, raziskovalno in podjetnisko
dejavnost; prednostne aktivnosti ukrepa so tudi: vzpostaviti center zelenih tehnologij kot prenos
inovacijsko-raziskovalnih znanj v industrijo, razviti programe povezovanja podjetij in prenosa R&R
tehnologij v podjetja in programov za globalno rast podjetij (laboratoriji) s poudarkom na
aplikativnosti, oblikovati skupne projekte, ki podpirajo koncept specializacije (visoko donosne,
atipi¢ne kreativne industrije, kot so dizajn, film, umetnost in znanost);

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k realizaciji naslednjih kazalnikov:

Razvoj gospodarstva:
- Stevilo novih delovnih mest po panogah
- dodana vrednost na zaposlenega v gospodarskih druzbah
- povrSina revitaliziranih povr$in v mestu
Pomlajeno mesto:
- Stevilo Solajoc¢e mladine
- Stevilo Studentov, mladih podjetnikov in ustvarjalcev
- Stevilo novih srednjeSolskih in univerzitetnih programov
- Stevilo mladih, ki se vrnejo po Studiju v tujini
- S$tevilo druzbenih dogodkov, namenjenih mladim
Pametna specializacija:
- delez vlaganj v raziskave in razvoj v lokalnih podjetjih
- Stevilo novo-ustanovljenih podjetij

s prednostno usmeritvijo 2 »Pravicno in privlacno mesto« (cilj: s kakovostnimi delovnimi mesti, stanovanjsko

politiko, dostopnimi javnimi sluZbami in trajnostno skrbjo za javne povrSine in prostore ustvariti solidarno

delovno in bivalno okolje za vse generacije), in sicer z:

podro¢nim ciljem 1 »Delo in dom« (cilj: ustvariti privlacno druzbeno okolje za delo, bivanje in
priseljevanje mladih druzin)
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Projekt je usklajen z ukrepom 2.1 »Zagotovitev kakovostnih delovnih mest za polno zaposlenostx,
katerega je ena izmed aktivnosti tudi ustvarjanje novih delovnih mestv gospodarstvu. Pripomoglo se
bo k doseganju naslednjih kazalnikov:
- Stevilo prebivalcev
- viSina povprecne place
- stopnja brezposelnosti / zaposlenosti
- Stevilo izobrazenih, ki so zapustili ob¢ino
Izvsega navedenega vidimo, da je projekt usklajen s sprejetim TUS Nova Gorica 2030, saj zasleduje njegove prednostne
usmeritve, podro¢ne cilje in ukrepe, kar bo pripomoglo k doseganju zastavljenih razvojnih izzivov in kazalnikov,
opredeljenih v okviru TUS Nova Gorica 2030.

Odlok o obéinskem prostorskem naértu Mestne obc¢ine Nova Gorica

Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Nova Gorica (Uradni list RS, §t. 13/18-UPB1, 30/18 in 31/20) je
temeljni dokument, ki dolo¢a prostorski razvoj ob¢ine. MO Nova Gorica bo z izvedbo projekta neposredno pripomogla
k uresni€evanju naslednjih ciljem prostorskega razvoja obcine iz 5. €lena OPN, in sicer:

» uravnoteZen razvoj urbanega sistema (z izvedbo projekta se bo krepilo dejavnosti na podroéju raziskav in
razvoja, druZbe in socialne ter, kulture in skupnostnega delovanja, ki bodo krepile mestotvorne dejavnosti);

»  povecanje konkurenénosti obc&ine v slovenskem in ¢ezmejnem prostoru (z izvedbo projekta se bo povecalo
samo konkuren&nost ob&ine na podrocju raziskav in razvoja, predvsem na podrocju zelenih tehnologij ipd., ki
bo poznana tako v slovenskem kot tudi v éezmejnem prostoru);

» racionalna raba prostora in naravnih virov ter s prostorskimi omejitvami usklajen prostorski razvoj (z izvedbo
projekta se bo pripomoglo k racionalni rabi prostora in naravnih virov v smislu prestrukturiranja in rabe
degradiranega obmodcja);

» razvoj za bivanje in delo privlacnih naselij (izvedba projekta bo pripomogla k razvoju kvalitetnejSega in
privlacnejSega urbanega okolja za bivanje in delo; pripomogla bo k boljSemu zagotavljanju kakovosti bivanja
v mest);

» skrb za varstvo okolja (sama izvedba projekta ter tudi kasneje obratovanje centra zelenih tehnologij bo
pozitivno vpliva na skrb za varstvo okolja, saj bodo dejavnosti v njem pripomogle k pozitivnemu vplivu na
doseganje okoljskih ciljev, skladno z vsemi smernicami drZzave in EU).

Projekt je usklajen tudi s 3. odstavkom 12. ¢lena OPN, ki podaja usmeritve za notranji razvoj naselij, in sicer je skladen
z navedbo »Opuscena industrijska, rudarska, prometna in druga degradirana obmocja je mogoce, ob primerni
infrastrukturni opremljenosti ter izpolnjevanju drugih prostorskih in okoljskih pogojev, nameniti za druge ustreznejse
dejavnosti v skladu s potrebami naselja«.

Ravno tako je projekt skladen s 13. Elenom OPN, v okviru katerega je v 3. to¢ki navedeno:

»Sredis¢e nacionalnega pomena, Nova Gorica, bo skupaj z naselji AjSevica, Kromberk, Loke, Pristava, RoZna Dolina,
Solkan in Stara Gora pri umesc¢anju dejavnosti skrbelo za:

- krepitev sodelovanja in usklajevanje dejavnosti z Gorico, Sempetrom in Vrtojbo;

- zagotavljanje prostorskih moZnosti za umestitev regijskega upravno politi¢nega sredis¢a;

- zagotavljanje prostorskih mozZnosti za programe Solstva na nivoju regije, predvsem univerzitetnega in
visokoSolskega izobraZevanja;

- zagotavljanje prostorskih moznosti za razvoj industrije visokih tehnologij in industrije prostega casa;

- zagotavljanje prostorskih mozZnosti za turisti¢ne in Sportne dejavnosti na AjSevici:

- usmerjanje poslovne in trgovske dejavnosti na degradirana in ekstenzivho pozidana zemljiS¢éa v
gospodarski coni Kromberk in severnem delu gospodarske cone ob Zeleznici v Novi Gorici;

- selitev dejavnosti industrije apna iz Solkana v obmocje kamnoloma nad Solkanom ter prestrukturiranje
industrijskega obmocja v Solkanu in severnega dela gospodarske cone ob Zeleznici;

- zagotavljanje povrsin za stanovanjsko gradnjo visoke gostote in prestrukturiranje obstojeCih stanovanjskih
povrsin;

- izboljsanje izkoris¢éenosti povrsin s tako prostorsko razporeditvijo dejavnosti, da med seboj ne bodo
konfliktne, pri ¢emer bo upoStevana kulturna urbana dediséina modernega mesta Nova Gorica in
historiénega jedra Solkana;

- povecano namenjanje povrSin za centralne dejavnostiv Kromberku, kjer je pomanjkanje teh najbolj ob&utno, ter
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- zagotavljanje povrsin za oskrbne dejavnosti na obmocju sanacije razprSene gradnje na AjSevici in v Lokah.«
Iz vsega navedenega vidimo, da je projekt usklajen z usmeritvami OPN MO Nova Gorica ter zasleduje njegove cilje.

3.2.2 Usklajenost projekta z drzavnimi in EU strategijami in politikami

Zakon o lokalni samoupravi (ZLS)

Zakon o lokalni samoupravi (ZLS) (Uradni list RS, st. 94/07-UPB, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12-ZUJF, 11/14—-popr., 14/15-
ZUUJFO, 11/18-ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A in 80/20-ZIUOOPE) v svojem 21. €lenu doloca naloge, ki jih
samostojno opravljajo ob¢ine za zadovoljevanje potreb svojih prebivalceyv, in sicer je v 2. odstavku 21. ¢lena navedeno:
»ObcCina za zadovoljevanje potreb svojih prebivalcev opravlja zlasti naslednje naloge:

- upravlja ob&insko premoZenje;

- omogoca pogoje za gospodarski razvoj obcine in v skladu z zakonom opravlja naloge s podrocja gostinstva,
turizma in kmetijstva;

- nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja naloge na podro¢ju posegov v prostor in graditve
objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s stavbnimi zemljiSci;

- ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za poveanje najemnega socialnega sklada stanovanj;

- vokviru svojih pristojnosti ureja, upravlja in skrbi, za lokalne javne sluZbe;

- pospesuje sluzbe socialnega skrbstva, za predsolsko varstvo, osnovno varstvo otroka in druZine, za socialno
ogroZene, invalide in ostarele;

- skrbizavarstvo zraka, tal, vodnih virov, za varstvo pred hrupom, za zbiranje in odlaganje odpadkov in opravlja
druge dejavnosti varstva okolja;

- urejain vzdrZuje vodovodne in energetske komunalne objekte;

- ustvarja pogoje za izobraZevanje odraslih, ki je pomembno za razvoj ob&ine in za kvaliteto Zivljenja njenih
prebivalcev;

- pospesuje vzgojno izobraZevalno, informacijsko, dokumentacijsko, drustveno, in drugo, dejavnost na
svojem obmodju;

- pospesuje razvoj Sporta in rekreacije;

- pospesuje kulturnoumetnisko ustvarjalnost, omogoc¢a dostopnost do kulturnih programov, zagotavlja
obmodcju;

- gradi, vzdrZuje in ureja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne povrsine v skladu z zakonom
ureja promet v obcini ter opravlja naloge obcCinskega redarstva;

- opravlja nadzorstvo nad krajevnimi prireditvami;

- organizira komunalno-redarstveno sluzbo in skrbi za red v ob¢ini;

- skrbiza poZarno varnost in organizira reSevalno pomod;

- organizira pomoc¢ in reSevanje za primere elementarnih in drugih nesrec;

- lahko podeljuje denarne pomociin simbolicne nagrade ob posebnih priloZnostih ali obletnicah obéanov;

- organizira opravljanje pokopaliske in pogrebne sluZbe;

- doloca prekrske in denarne kazni za prekrske, s katerimi se krsijo predpisi obCine in opravlja inSpekcijsko
nadzorstvo nad izvajanjem obcinskih predpisov in drugih aktov, s katerimi ureja zadeve iz svoje pristojnosti, e
ni zzakonom drugace doloc¢eno;

- sprejema statut obcCine in druge sploSne akte;

- organizira ob¢insko upravo;

- urejadruge lokalne zadeve javnega pomena.«

Projekt je skalen z 21. ¢lenom ZLS, saj bo omogocal pogoje za razvoj in rast gospodarstva obcine. Vzpostavljeni bodo
tudi pogoji za pospesSevanje vzgojno izobrazevalnih dejavnosti na obmocju obcine ter tudi za varstvo naravnega okolja.

Zakon o varstvu okolja (ZVO-2)

Zakon o varstvu okolja (ZVO-2) (Uradni list RS, §t. 44/22,18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE in 23/24) ureja varstvo okolja
pred obremenjevanjem kot temeljni pogoj za trajnostni razvoj in v tem okviru dolo€a temeljna nacela varstva okolja,
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ukrepe varstva okolja, spremljanje stanja okolja in informacije o okolju, ekonomske in finan¢ne instrumente varstva
okolja, javne sluzbe varstva okolja in druga z varstvom okolja povezana vprasanja. Predmetni projekt je skladen z
namenom in cilji ZVO-2, navedenimi v 4. ¢lenu zakona:
»(1) Namen varstva okolja je spodbujanje in usmerjanje takega druzbenega razvoja, ki omogoca dolgoro¢ne pogoje
za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi ter ohranjanje biotske raznovrstnosti.
(2) Cilji varstva okolja so zlasti:

1. preprecitevin zmanjSanje obremenjevanja okolja;
ohranjanje in izboljSevanje kakovosti okolja;
zmanjsanje emisij toplogrednih plinov in prehod v podnebno nevtralnost;
zagotavljanje odpornosti na podnebne spremembe;
varovanje in trajnostna raba naravnih virov ter
ohranjanje biotske raznovrstnosti, naravnega ravnovesja in naravnih vrednot, odpravljanje posledic
obremenjevanja okolja, izboljSanje poruSenega naravnega ravnovesja in ponovno vzpostavljanje njegovih
regeneracijskih sposobnosti.
(3) Za doseganje ciljev iz prejSnjega odstavka se:

1. spodbujata zmanjSevanje potroSnje in proizvodnja trajnostnih proizvodov z upostevanjem nacel kroZnega

gospodarstva;
2. spodbuja povecevanje snovne in energetske ucinkovitosti proizvodnje in potrosnje;

> oA wN

@

spodbujata opuscanje in nadomesSc¢anje uporabe nevarnih snovi;
4. spodbujata razvoj in uporaba tehnologij, ki preprecujejo, odpravljajo ali zmanjsujejo obremenjevanje
okolja;
5. pladujeta onesnaZevanje in raba naravnih virov ter
6. spodbuja podnebno nevtralna druzba.«
Izvedba projekta bo pripomogla k doseganju namena in ciljev ZVO-2.

Predmetni projekt je skladen z ZVO-2 tudi zato, ker bo uresniceval temeljna nacela iz omenjena zakona, kot so
opredeljeniv 5., 6.,7.,8.in 14. ¢lenu ZVO-2 in sicer:

»5. ¢len

(nacelo trajnostnega razvoja)

(1) Drzava in samoupravna lokalna skupnost (v nadaljnjem besedilu: obé&ina) pri sprejemanju politik, strategij,
programov, planov, nacrtov in splosSnih pravnih aktov ter pri izvajanju drugih zadev iz svoje pristojnosti
spodbujata tak gospodarski in socialni razvoj druzbe, ki pri zadovoljevanju potreb sedanje generacije upoSteva
enake mozZnosti zadovoljevanja potreb prihodnjih in omogocéa dolgoroéno ohranjanje okolja.

(2) Zaradi spodbujanja trajnostnega razvoja morajo biti zahteve varstva okolja vklju¢ene v pripravo in izvajanje politik ter
dejavnosti na vseh podrocjih gospodarskega in socialnega razvoja.

6. clen

(nacelo kroZnega gospodarstva)

(1) Drzava in obéina za zagotavljanje trajnostnega razvoja pri sprejemanju politik, strategij, programov, planov,
nacrtov in splosnih pravnih aktov spodbujata in na podrocju svojega delovanja upoStevata nacelo kroZnega
gospodarstva, ki stremi k preprecevanju odpadkov, zmanjsanju onesnazevanja okolja in ohranjanju narave z
zmanjsanjem uporabe snovi, energije in materialov, Se zlasti naravnih dobrin, ter k ¢im bolj dolgotrajnemu
Zivljenjskemu krogu proizvodov, materialov in snovi.

(2) Vsakdo si je dolZan prizadevati za doseganje nacela kroZnega gospodarstva iz prejSnjega odstavka, pri Eemer so s
posebno skrbnostjo dolZne ravnati zlasti osebe, ki sodelujejo prioblikovanju zasnove proizvodov in poslovnih modelov.
7. c¢len

(nacelo celovitosti)

(1) DrZava in ob¢ina morata pri sprejemanju politik, strategij, programov, planov, nacrtov in splosnih pravnih
aktov ter pri izvajanju drugih zadev iz svoje pristojnosti upostevati njihove vplive na okolje tako, da prispevajo k
doseganju ciljev varstva okolja.

(2) Pri sprejemanju aktov iz prejSnjega odstavka, ki se nhanasajo na varstvo okolja, se kot merilo upostevajo
zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi, varstvo pred okoljskimi nesreCami in zdravje ter pocutje drugih Zivih
organizmov.
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8. ¢len

(nacelo sodelovanja)

(1) Drzava in obéina pri sprejemanju politik, strategij, programov, planov, nacértov in splosnih pravnih aktov, ki se
nanasajo na varstvo okolja, omogocata sodelovanje povzroéiteljev obremenitve, izvajalcev javnih sluzb varstva
okolja ter drugih oseb, ki opravljajo dejavnosti varstva okolja, in javnosti.

(2) DrZava zagotavlja sodelovanje in solidarnost pri reSevanju globalnih in meddrZavnih vpraSanj varstva okolja, zlasti s
sklepanjem meddrZzavnih pogodb, sodelovanjem z drugimi drZavami v zvezi s plani, programi in posegi v okolje s
¢ezmejnim vplivom, z obveSCanjem drugih drZav o okoljskih nesre¢ah in mednarodno izmenjavo okoljskih podatkov.
(3) Obc¢ine so med seboj solidarne in sodelujejo priizvajanju nalog varstva okolja iz svoje pristojnosti, da se tako
zagotovijo okoljsko bolj sprejemljivi, primernejsi in ekonomsko uéinkovitejSi ukrepi varstva okolja. Drzava in
ob¢éina v skladu s svojimi pristojnostmi spodbujata dejavnosti varstva okolja, ki preprec¢ujejo ali zmanjsujejo
obremenjevanje okolja, ter tiste dejavnosti in posege v okolje, ki zmanjsujejo porabo snovi in energije ter manj
obremenjujejo okolje.

(2) Pridoloéanju spodbud so okolju primernejsSe naprave, tehnologija, oprema, proizvodi in storitve ter dejavnosti
delezni vedjih ugodnosti od okolju manj primernih.

(3) Drzava in obéina spodbujata ozavesS¢anje, informiranje in izobraZevanje o varstvu okolja.

14. ¢len

(nacelo spodbujanja)

(1) DrZava in ob¢éina v skladu s svojimi pristojnostmi spodbujata dejavnosti varstva okolja, ki preprecujejo ali
zmanjsujejo obremenjevanje okolja, ter tiste dejavnosti in posege v okolje, ki zmanjsujejo porabo snovi in
energije ter manj obremenjujejo okolje.

(2) Pridoloéanju spodbud so okolju primernejSe naprave, tehnologija, oprema, proizvodi in storitve ter dejavnosti
delezni vedjih ugodnosti od okolju manj primernih.

(3) Drzava in ob¢&ina spodbujata ozaves$¢anje, informiranje in izobraZevanje o varstvu okolja.«

Zakon o javnem interesu v mladinskem sektorju (ZJIMS)

Zakon o javnem interesu v mladinskem sektorju (ZJIMS) (Uradni list RS, §t. 42/10in 21/18-ZNOrg) opredeljuje mladinski
sektor in dolo¢a javni interes v mladinskem sektorju ter nacin uresni¢evanja javnega interesa v mladinskem sektorju.
Izvedba je neposredno vezana na podroc¢je mladinskega sektorja, ki se skladno s 4. ¢lenom zakona nanasajo na
neformalno ucenje in usposabljanje ter vec¢anje kompetenc mladih. Skladno s 5. €lenom zakona se javni interes na
podro¢ju mladinskega sektorja uresnicuje tudi z zagotavljanjem normativnih in drugih pogojev za razvoj podrocij
mladinskega dela in vklju¢evanja mladinskega vidika v strategije, politike ter ukrepe, ki vplivajo na mlade. Nosilec
javnega interesa skladno s 6. ¢lenom zakona je lahko tudi samoupravna lokalna skupnost (ob¢ina), katere pristojnosti
so skladno s 27. ¢lenom zakona naslednje:
»(1) Samoupravna lokalna skupnost izvaja mladinsko politiko na lokalni ravni skladno z lastnimi interesi,
potrebami, zmoZnostmi in okolis¢inami, kot so Stevilo in struktura prebivalcev, ekonomska moc¢ ter prostorske
in kadrovske zmogljivosti v mladinskem sektorju.
(2) Samoupravna lokalna skupnost lahko uresnic¢uje mladinsko politiko na lokalni ravni, tako da:

- sprejme lokalni program za mladino,

- ustanovidelovno ali posvetovalno telo za mladinska vprasanja,

- finanéno podpira programe v mladinskem sektorju in

- izvaja druge ukrepe v mladinskem sektorju v skladu z zakonom.
(3) Za sofinanciranje programov v mladinskem sektorju na lokalni ravni se smiselno uporabljajo dolo¢be tega
zakona.«
Iz vsega navedenega vidimo, da je projekt usklajen z ZJIMS.

Zakon o uresnicevanju javnega interesa za kulturo (ZUJIK)

Predmetni projekt bo ustvarjal pogoje za kulturno ustvarjalnost in dostopnost do kulturnih dobrin, ter pospeSeval
povezovanje in ustvarjalnost na podrocju raziskav, znanosti in kulture zato je v skladu s 8. ¢lenom Zakona o
uresni¢evanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, §t. 77/07-uradno precis¢eno besedilo, 65/07-odl. US, 56/08,
4/10,20/11,100/11-0dl. US, 111/13, 68/16,61/17, 21/18-ZNOrg, 49/20-ZIUZEOP, 3/22-ZDeb, 105/22-ZZNSPP), ki pravi:
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»Javni interes za kulturo temelji na zagotavljanju javnih kulturnih dobrin, s katerimi se uresnicuje kulturni razvoj
Slovenije in slovenskega naroda, za katerega skrbijo Republika Slovenija (v nadaljnjem besedilu: drZzava) in lokalne
skupnosti.
Javni interes za kulturo se uresnic¢uje predvsem z zagotavljanjem pogojev za:

- kulturno ustvarjalnost,

- dostopnost kulturnih dobrin,

- kulturno raznolikost,

- uveljavljanje in razvoj slovenskega jezika,

- slovensko kulturno identiteto,

- skupen slovenski kulturni prostor,

- mednarodno prepoznavnost in uveljavitev slovenske kulture in umetnosti v mednarodnem prostoru. «

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS2030)

Projekt je skladen s Strategijo razvoja Slovenije 2030, ki je krovni razvojni okvir, ki ga dolo¢a Vizija Slovenije, pregled
trenutnega stanja, pa tudi globalni trendi in izzivi. SRS2030 v sredi$§¢e razvoja postavlja kakovostno Zivljenje za vse, kar
je osredniji cilj SRS2030. Uresni¢imo pa ga lahko le z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem,
ki upoSteva omejitve in zmoZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobrazevanje in ustvarjanje, v dostojnem,
varnem in aktivnem Zzivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vklju¢evanju v demokrati¢no odlo¢anje in soupravljanje
druzbe. Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo projekta, prispevali k doseganju osrednjega cilja SRS2030. Projekt
bo tako pripomogel k neposrednemu in posrednemu doseganju naslednjih razvojnih ciljev SRS2030, in sicer:

»  znanjein spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo (projekt bo prispeval k povezovanju znanosti, izobraZevanja
in gospodarstva s ciliem spodbujanja izmenjave in prenosa znanja; spodbujalo se bo razvoj znanosti in
raziskav ter povezovanje izobraZevalnega sistema z gospodarstvom),

»  konkurenc¢en in druzbeno odgovoren podjetniski in raziskovalni sektor (projekt bo prispeval k ustvarjanju
visoke dodane vrednosti, saj naj bi dejavnosti v centru zelenih tehnologij spodbujale inovacije na podrocju
znanosti in zelenih tehnologij; cilj projekt je tudi prenos raziskovalnih doseZkov v prakso, kar bo prispevalo k
visoko konkurencnemu gospodarstvu), ter

» nizkooglji¢no kroZzno gospodarstvo (z izvedbo projekta se bo prispevalo k izvajanju in spodbujanju inovativnih
pristopov ter raziskav na podrocju trajnostnega razvoja, kar bo prispevalo k nizkooglicnemu kroZnemu
gospodarstvu; s tesnim sodelovanjem z industrijo bo omogo&en prenos znanja in tehnoloskih reSitev v prakso,
kar bo prispevalo k spodbujanju trajnostnih praks v poslovnem okolju).

Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050 (SPRS2050)

Strategije prostorskega razvoja Slovenije 2050 je strateski prostorski akt, ki ga je 28.06.2023 z resolucijo sprejel Drzavni
zbor Republike Slovenije. Pripravo SPRS2050 je vidilo Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in
graditev.
Projekt je skladen s SPRS2050, ki dolo¢a dolgorocne strateske cilje drzave in usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru.
Projekt je skladen s strateSkimi usmeritvami prostorskega razvoja, ki podpira razvoj ¢ezmejnih urbanih obmogij in
¢ezmejno povezanih poselitvenih in gospodarskih sistemov — na Sir§ih mestnih obmogjih v obmejnem prostoru se v
povezavi s sosednjimi ¢ezmejnimi srediS¢i povecujejo gospodarska, raziskovalno-izobrazevalna in kulturna vloga
posameznih sredi§¢ z namenom krepitve njihove vlioge na ¢ezmejnem funkcionalnem urbanem obmocgju. S tem se na
SirSem ¢ezmejnem funkcionalnem obmocju krepijo skupne konkurenéne prednosti, zlasti doseganje kriticne mase za
izboljSanje inovacijskih zmogljivosti, in racionalnejSa raba infrastrukturnih zmogljivosti. Strateski cilji SPRS2050
postavljajo okvirne pogoje za doseganje prostorske kohezije, krepitve vloge Slovenije v procesih ¢ezmejnega in
mednarodnega povezovanja ter za oblikovanje novih, ve¢funkcionalnih reSitev za razvojne tezave sodobne druzbe. V
tem smislu cilji:
- krepijo prostorsko ucinkovitost rabe virov, povezanost prostora (znotraj drzave in v mednarodnem prostoru),
konkurenénost posameznih obmocgij in skladen regionalni razvoj;
- izboljSujejo prostorsko kakovost — kakovost bivalnega in naravnega okolja, dostopnost stanovanj, dostopnost
storitev ter spodbujajo socialno vklju¢enost;
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- krepijo prostorsko identiteto s krepitvijo lokalnega znanja, pripadnosti in vizije skupnosti ter s krepitvijo
prepoznavnosti Slovenije kot drzave z visoko kakovostjo ohranjenih naravnih in kulturnih prvin krajine.

Cilji SPRS2050 so:

1. Vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo.
Doseci mednarodno konkurenénost slovenskih mest.

Zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podeZelskih obmogjih.
Okrepiti prostorsko identiteto.

ok~ oenN

IzboljSati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe.

Projekt je skladen s cilji prostorskega razvoja SPRS2050 predvsem v naslednjih pogledih:

>

Cilj 1: Vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo,

- prednostna naloga P2: Povecati varénost in u€inkovitost rabe prostora ter naravnih virov

- prednostna naloga P3: Prenoviti razvrednotena urbana in krajinska obmocja

(z izvedbo projekta se bo prispevalo k ponovni izkoriS¢enosti trenutno razvrednotenega urbanega obmocja

Solkana, ki je opredeljeno kot stavbno zemljiSce; s tem se bo zmanjsalo pritisk na nova stavbna zemljis¢ in

prispevalo k doseganju ni¢elne neto letne rasti pozidanih zemlji§¢ po letu 2050; z izvedbo projekta se bo

pripomoglo k skladnemu regionalnemu razvoju, tudi v ¢ezmejnem prostoru, na prostorskih potencialnih in virih

obmocja na trajnostni nacin, s tem da se bo nudilo podporo gospodarstvu, kulturnemu in socialnemu razvoju,

omogocajo zaposlenost v lokalnem okolju in prispevalo k preprecevanju izseljevanja prebivalstva, povedevanju

odpornost na podnebne spremembe ter omogocanju prilagajanje nanje, zmanjSevalo ranljivost prostora ter

krepilo nacionalno in regionalno prostorsko identiteto);

Cilj 2: Dose¢i mednarodno konkurenénost slovenskih mest,

- prednostna naloga P4: Okrepiti razvojno vlogo mest, vstopnih tock in funkcionalno povezati mesta znotraj
SirS§ih mestnih obmogij

- prednostno nalogo P5: IzboljSati privlacnost mest za specific¢ne dejavnosti

(cilj Slovenije je krepiti obmejna mesta in druga urbana obmocja ter oblikovati Eezmejna urbana obmocdja, med

katera sodita tudi Nova Gorica in Solkan znamenom pove&anja cezmejnega vpliva slovenskih obmejnih obmocij;

z izvedbo projekta se bo povecevalo primerjalno prednost cezmejnega obmocja mesta Nova Gorica in Solkana,

saj se bo obmocje ob meji pricelo razvijati kot kljucno vstopno tocko na obmocju; z izvedbo projekta se bo krepilo

vlogo urbanega obmocja v obmejnem prostoru, saj se bo izvedlo ustrezno javno infrastrukturo za raznolike,

kakovostne funkcije, ki bodo omogocale mestu Nova Gorica in Solkanu enakovredno vlogo v prostorskem razvoju

na ¢ezmejni ravni, kar bo posledicno prispevalo k prostorskemu razvoju RS in povecanju vpliva slovenskih

obmejnih obmocij; s povezovanjem in podporo manjsih urbanih naselij bodo mesta lahko dosegla primerljivo

kriticno maso pri infrastrukturni opremljenosti in ponudbi storitev, obsegu trga dela, stanovanj ter drugih klju¢nih

podrodij, ki so pomembna za pritegnitev mednarodnih podjetij ipd.);

Cilj 3: Zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezelskih obmogjih,

- prednostna naloga P6: Povecati privlacnost in kakovost bivanja v slovenskih mestih

- prednostna naloga P8: IzboljSati odpornost naselij na podnebne spremembe

(z izvedbo projekta se bo oblikovalo mestni/urbani prostor v prostor za interakcijo, inovacije, kulturne in

skupnostne povezanosti, kjer se bodo na obmocju posegov prepletali prostori za bivanje, delo in prosti ¢as v

navezavi na okolico in krajino; na obmocju se bo izboljSalo trajnostno mobilnost kot osnovni koncept udobne,

ucinkovite, zdrave in okolju prijazne dostopnosti, prispevalo se bo k uvajanju reSitev kroZnega gospodarstva;

gradnja bo izvedena skladno z naceli trajnostne gradnje, v okolici pa se bo uredilo tudi ustrezne zelene povrsine in

raScena tla kot pomembnemu blaZilcu vpliva podnebnih sprememb, zlasti z vidika zmanjSanja vplivov emisij

toplogrednih plinovin prasnih delcev v okolje; k vedji privlacnosti urbanega obmocja pa bo prispevala tudi celostna

prenova in kvalitetno zasnovane urbanisticne reSitve za obmocje nekdanje SIE, kjer naj bi se posegi v okviru

projekta izvajali; zasnovane urbanisti¢ne reSitve in arhitekturne zasnove upoStevajo tudi kakovostno stavbno,

arhitekturno in kulturno dedisc¢ino, kakovostno oblikovane in vzdrZevanje javne grajene in zelene povrsine v

povezavi z zelenimi sistemi ter v Zivljenje skupnosti dobro vklju¢eno kulturno dedisc¢ino in javno dostopne dele

obmodgja);

Cilj 5: IzboljSati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe

- prednostna naloga P12: Izbolj$ati odpornost prostora

- prednostna naloga P13: Okrepiti zmozZnosti zaznavanja izzivov in njihovih u€inkov na prostor
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(z izvedbo projekta se bo spodbujalo krepitev sinergij v prostoru ter omogocalo doseganje vecfunkcionalnosti
prostora, zlasti na tistih podrocjih, kjer to lahko prispeva k vecji odpornosti prostora na podnebne spremembe ter
omilitvi skodljivih posledic naravnih nesreé; okrepliena bo skrb za ustrezno umestitev resitev ter isto¢asno
ohranitev ekoloSke povezljivosti);
Iz vsega navedenega vidimo, da je projekt skladen s SPRS2050, saj bo njegova izvedba pripomogla k uresni¢evanju
ciljev SPRS2050.

Program Evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 (PEKP 21-27)

Evropska kohezijska politika je glavna nalozbena politika Evropske unije. Z njeno pomocjo se je v Sloveniji uresnicilo ze
Stevilne projekte, ki so bistveno prispevali k hitrejSemu razvoju drzave. V obdobju hitrih sprememb, ki jih narekujeta
zeleni in digitalni prehod, so za Slovenijo kljuénega pomena ukrepi v smeri ve¢je odpornosti gospodarstva in druzbe,
izkori§¢anja novih priloznosti ter pospeSitve prehoda v visoko produktivno, nizkooglji¢no in krozno gospodarstvo, s
konénim ciljem kakovostnega Zivljenja za vse. Projekt je skladen s cilji PEKP 21-27, in sicer s ciljno politiko 1
»Konkurenénejsa in pametnejSa Evropa s spodbujanjem inovativne in pametne gospodarske preobrazbe ter
regionalne povezljivosti na podroéju IKT«, prednostno nalogo 1 »Inovacijska druzba znanja«, specifiénim ciljem
RSO 1.1: »Razvoj in izboljSanje raziskovalne in inovacijske zmogljivosti ter uvajanje naprednih tehnologij«. V
okviru tega specifi¢nega cilja bodo podprti ukrepi na podrocju:

- izboljSanja inovacijskega sistema v Sloveniji in spodbude za prenos znanja,

- krepitve kapacitet za raziskave, kjer je predvidena tudiizgradnja in vzpostavitev raziskovalne infrastrukture, tj.
vlaganja v raziskovalno opremo, vkljuéno s prostorskimi pogoji, kjer se bo bistveno izboljSalo ustrezna
znanstvena in tehnoloSka podrocja, spodbujalo se bo partnerstva za raziskave in razvoj z industrijo,
prispevalo k mobilnosti znanja in raziskovalcev v raziskovalnem prostoru ter k razsirjanju in optimizaciji
rezultatov. Projekt predvideva okrepitev inovacijske uspesnosti in posledi¢no rast produktivnosti;

- krepitve vlaganj v raziskovalno razvojne in inovacijske projekte ter sodelovanje med delezniki petorne
vijaCnice inoviranja, kjer je predviden tudi ukrep spodbujanja raziskovalcev na zacetku kariere v raziskovalnih
organizacijah, namenjenih razli€nim oblikam prenosa znanja med akademsko sfero in gospodarstvom ter
krepitvi raziskovalnega potenciala institucij znanja in razvojno naravnanih gospodarskih subjektov; ter ukrep
zaposlovanja raziskovalcev v gospodarstvu, ki si Zelijo pridobiti izkusnje za soocanje z izzivi v gospodarstvu,
ter podjetjem, ki si Zelijo pridobiti kakovostne ¢loveske vire za krepitev RRI timov in razvoj visokotehnoloskih
izdelkov, tehnologij in storitev;

- sodelovanja v evropskem raziskovalnem prostoru in krepitve sinergij med razli¢nimi viri financiranja in
razvojne internacionalizacije s spodbujanjem sodelovanja podjetij in raziskovalno-razvojnih institucij na
skupnih raziskovalno-razvojno-inovacijskih projektih na mednarodni ravni;

Projekt bo prispeval k doseganju kazalnikov RSO 1.1, in sicer:

- kazalnik u¢inka ID RCO 06 »Raziskovalci, ki delujejo v raziskovalnih ustanovah«

- kazalnik u¢inka ID RCO 07 »Raziskovalne organizacije, ki sodelujejo v skupnih raziskovalnih projektih«

- kazalnika u¢inka ID RCO10 »Podjetja, ki sodelujejo z raziskovalnimi organizacijami«

- kazalnik rezultata ID RCR03 »Mala in srednja podjetja (MSP), ki uvajajo inovacije pri proizvodih in procesih«

- kazalnik rezultata ID RCR102 »Raziskovalna delovna mesta«

- kazalnik rezultata ID 15 »DeleZ inovacijsko aktivnih podjetij«

Novi evropski Bauhaus (NEB)

Novi evropski Bauhaus (EK, 15.09.2021) je odraz cilja EU, da bi ustvarila estetsko, trajnostno in vklju¢ujoce okolje,
izdelke ter nacine Zivljenja. Spodbuja nov Zivljenjski slog, v katerem trajnostno stopa z roko v roki s slogom, kar bo
pospeSilo zeleni prehod v razliénih gospodarskih sektorjih. Njegov cilj je vsem drzavljanom zagotoviti dostop do dobrin,
ki so del kroZnega gospodarstva in manj oglji¢no intenzivna, podpira regeneracijo narave in §&iti biotsko raznovrstnost.
NEB je ustvarjalno in transdisciplinarno gibanje v nastajanju.

NEB z ustvarjanjem mostov med razli¢nimi ozadji, povezovanjem med disciplinami in sodelovanjem na vseh ravneh
navdihuje gibanje, ki bo olaj$alo in usmerjalo preobrazbo nasih druzb po treh temeljnih in nelo¢ljivih vrednotah:

- trajnost, od podnebnih ciljev do kroznosti, nicelnega onesnazevanja in biotske raznovrstnosti;
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estetika, kakovost izku$enj in slog, ki presegajo funkcionalnost;
vklju€evanje, od vrednotenja raznolikosti do zagotavljanja dostopnosti in cenovne dostopnosti.

NEB zdruzuje drzavljane, strokovnjake, podjetja in institucije, da si ustvarijo trajnostno Zivljenje v Evropi in zunaj nje.
Pobuda poleg vzpostavitve platforme za eksperimentiranje in povezovanje podpira pozitivne spremembe tudi z
zagotavljanjem dostopa do sredstev EU za lepe, trajnostne in vklju¢ujoce projekte.

Projekt zasleduje temeljna nacela NEB-a, saj predstavlja trajnostno, vklju¢ujoco in estetsko prenovo obmocja. Z

izvedbo projekta se ne bo le izboljSalo fizi€no stanje obmocja, temvec bo njegova izvedba pripomogla tudi k druzbeni

povezanosti, trajnostnemu razvoju in visoki kakovosti bivanja za vse prebivalce urbanega obmocja mestne ob¢ine.

Regionalni razvojni program (RRP) Severne Primorske (GoriSke) razvojne regije 2021-2027

RRP Severne Primorske (GoriSke) razvojne regije za obdobje 2021-2027 predvideva kot klju¢ni strateski razvojni cilj

regije »Povecati razvitost regije v primerjavi z regijami KRZS ter razvojno dohitevati evropske in obmejne, italijanske
regije.«. Razvojni cilji regije oziroma razvojne prioritete regije so:

1.
2.
3.
4.
5.

Regija za ljudi

Bolj pametna regija

Bolj zelena regija

Bolj povezana regija — dostopna, trajnostno mobilna, notranje povezana in vpeta v mednarodne povezave,
Uc¢inkovito upravljanje razvoja regije

Projekt je usklajen z:

>

razvojno prioriteto »Regija za ljudi«, katere cilj je ustvarjati regijo, ki omogo¢a dostojno, privlacno in

kakovostno bivanje vsem skupinam prebivalcev s povecanjem dostopnosti, raznovrstnosti in kakovosti

storitev, in sicer z:
Ukrepom 5.1.2 »Trg dela in zaposlovanje«, katerega namen je vklju€evanje razli¢nih ciljnih skupin
na trg dela in ponudba privlacnih delovnih mest za ohranjanje mladih v regiji ter privabljanje
aktivnega prebivalstva od drugod;
Ukrepom 5.1.5 »Ve€ja dostopnost storitev sploSnega pomena« (posredno), katerega namen je
povecati dostopnost do storitev sploSnega druzbenega pomena (zdravstvo, vzgoja in izobrazevanje,
kulturain Sport);

razvojno prioriteto »Bolj pametna regije«, katere cilj je ohranjati gospodarsko stabilnost za uspesno delujoce

gospodarstvo z ohranjanjem klju¢nih makroekonomskih ravnovesij in zagotavljati pogoje za prehod v visoko

tehnolosko ter nizkoogli¢no kroZzno gospodarstvo, in sicer z:
Ukrepom 5.2.1 »Infrastrukturna in podporno okolje za poveéanje konkurenénosti gospodarstva
v regiji«, katerega namen je zagotavljanje primernih infrastrukturnih pogojev za nadaljnji razvoj
trajnostnega in konkurenénega gospodarstva v regiji ter v krepitvi podpornega okolja z namenom
hitrejSega razvoja podjetij, s prednostnim vzpostavljanjem novih poslovno ekonomskih con z
revitalizacijo degradiranih obmogij; projekt je skladen z naslednjimi aktivhostmi v okviru tega
ukrepa: nudenje podpore podjetjem za postopen prehod v podnebno nevtralno in kroZno
gospodarstvo, spodbujanje znanja in inovativnosti ter izobraZena delovna sila za gospodarski razvoj,
krepitve vlaganja v izgradnjo in vzpostavitev inkubatorjev, krepitve podjetnisko-inovacijskega
ekosistema regije, izvajanje ukrepov za spodbujanje gospodarstva, razvijanje panoZnih
pospesevalnih programov na osnovi prednosti in priloZnosti regije ter skladno s podroéji pametne
specializacije ter razvijanje sodobnih programov, prilagojenih za hitro rasto¢a podjetja in podjetja, ki
temeljijo na znanstveni ter tehnoloSki dejavnosti;
Ukrepom 5.2.2 »Raziskave, razvoj in inovativha dejavnost za trajnostno gospodarstvo«, katerega
namen je krepitev povezovanja razvojno raziskovalnih ter izobrazevalnih institucij z gospodarstvom;
poseben poudarek je na vlaganjih v raziskave in razvoj za ucinkovit ter konkurenéen postopen
prehod v podnebno nevtralno in krozno gospodarstvo; projekt je skladen z naslednjimi aktivnostmi
v okviru tega ukrepa: krepitve mreZenja in sodelovanja na podrocju raziskav, razvoja in inovacij med
gospodarstvom, izobraZevalnimi in raziskovalnimi institucijami ter obcinami, spodbujanje znanja in
inovativnosti ter izobraZenost delovne sile za gospodarski razvoj, izgrajevanje in vzpostavitev
raziskovalne infrastrukture;
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Posredno bo projekt prispeval tudi k uresni¢evaniju ciljev razvojne prioritete »Bolj zelena regija«, saj bo njegova izvedba
skladna s smernicami o izvajanju ukrepov vezanih na krepitev prilagajanja podnebnim spremembam ter bo prispeval k
trajnostnemu upravljanju z naravnimi viri.

Glede na navedeno vidimo, da je projekt usklajen z obéinskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strateskimi
razvojnimi cilji, strategijami, politikami, zakoni in programi ter uresnicéuje javni interes, saj se bo z njegovo
uresnicitvijo:
» zagotavljalo prostorski razvoj obc¢ine z revitalizacijo sedaj degradiranega obmogja;
» udejanjalo cilje in temeljna nacela varstva okolja;
» pospesevalo gospodarskirazvoj obéine, saj se bodo ustvarila nova, kakovostna delovha mesta ter
ustvarjali pogoji za razvoj naprednih podjetij s podrocja panog prihodnosti;
» pospesevalo javni interes v mladinskem sektorju, saj se bo udejanjalo neformalno uéenje in
usposabljanje ter ve¢anje kompetenc mladih na podroc¢ju zelenega izobrazevanja, ozavesS¢éanja o
podnebnih spremembah, trajnostnega razvoja, zelenih tehnologij in inovacij;
» pospesevalo javniinteres obéine na podrocju dodiplomskega in podiplomskega Studija, saj bo
spodbujal razvoj dodiplomskega in podiplomskega Studija na podrocju trajnostnega razvoja in
zelenih tehnologij;
» ustvarjalo pogoje za kulturno ustvarjalnost in dostopnost do kulturnih dobrin, ter pospesevalo
povezovanje in ustvarjalnost na podrocju raziskav, znanosti in kulture; ter
» pospesevalo gospodarski razvoj, izobrazevanje, trajnostni okoljski razvoj in druge javne dejavnosti
tako na obgéinski, regionalni, drzavni in EU ravni.
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4 OPREDELITEV IN OPIS RAZLICNIH VARIANT INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER
IZBOR OPTIMALNE VARIANTE INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

4.1 Opredelitev in opis razli¢nih variant investicijskega projekta

4.1.1 Varianta »brez investicije«

Varianta »brez investicije« predstavlja sedanje stanje oziroma ohranjanje obstojecega stanja, kar pa na dolgi rok v MO
Nova Gorica ni sprejemljivo. V okvir variante »brez investicije« znasajo stroski investicijskih vlaganj 0,00 EUR in pomeni,
da se ne bo vlagalo v izgradnjo in vzpostavitev centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City v
Solkanu. Obmoc¢je bo Se vedno degradirano, neurejeno, zemljiS€a z objekti pa bodo $e vedno v lasti in upravljanju
obcine.

Varianta »brez investicije« pomeni, da se ne bo na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, ki so v
lasti MO Nova Gorica, zgradilo in opremilo nove stavbe centra zelenih tehnologi ter uredilo njene okolice, tj. ne bo se
izvedlo posegov predvidenih v tem dokumentu, kar pomeni, da se ne bo pristopilo k ureditvi degradiranega obmocja
nekdanje Solkanske industrije apna (SIA). Le-to bo ostalo $e naprej degradirano, neizkori§¢eno in neurejeno. Dejanska
raba obmocja pa bo Se vedno neskladna z OPN MO Nova Gorica. Posledi¢no pa tudi ne bodo dosezeni namen in cilji
projekta iz poglavja 3.1 tega dokumenta. Varianta »brez investicije« tudi ni v skladu z EU, drZavnimi, regionalnimi in
obcinskimi strategijami in ne uresnic€uje ciljev tega projekta. Varianta »brez investicije« tudi ne sledi smeri razvoja, ki je
pripoznan z veljavnimi EU dokumenti ter akti RS, in sicer prilagajanju podnebnim spremembam ter ustvarjanju
trajnostnega razvoja in zelenega prehoda. Negativne ucinke variante »brez investicije« pa gre iskati tudi v Se ve¢jem
nazadovanju bivalnega in delovnega okolja prebivalcev, katerega verizne posledice bodo prizadele celotno obé&ino in
vse njene prebivalce. Neustrezen urbani prostor in sama infrastruktura pa gotovo tudi ne pripomore k razvoju kraja, k
ohranjanju prebivalstva ipd., kar tudi ni v skladu z razvojno vizijo obcine. Varianta »brez investicije«, upostevaje
navedeno, dolgoro€no prinaSa mnogo vec¢ negativnih u€inkov v primerjavi s stroski izvedbe projekta pod varianto »z
investicijo«.

4.1.2 Varianta »z investicijo«

V okviru variante »z investicijo« smo obravnavali dve varianti izvedbe projekta, in sicer:
» Varianta»zinvesticijo«1: Lastnaizvedba projekta s strani ob¢ine (tradicionalen nacin izvedbe projekta)
» Varianta»zinvesticijo«2: lzvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP)

Obe varianti »z investicijo« predvidevata:
novogradnjo stavbe, skupne bruto notranje povrsine 3.820 m?, oziroma skupne bruto povr§ine s pohodno
zeleno streho 4.780 m?,
nabavo, dobavo in montaZo vse potrebne opreme za delovanje centra zelenih tehnologij ter
izvedbo zunanje ureditve, skupne povrsine 3.500 m2.
Vsi posegi se bodo izvajali na parcelah st. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o0. 2303 Solkan, ki so v lasti MO Nova Gorica.

Razlika med variantama »z investicijo« je v samem postopku izvedbe projekta, v éasovnem nacrtu izvedbe, v vrednosti
projekta, virih financiranja in prihodnjem upravljanju z novozgrajenim centrom zelenih tehnologij na obmo¢ju poslovne
cone Science City.



Varianta »z investicijo« 1: Lastnaizvedba projekta s strani obc¢ine (tradicionalen nacin izvedbe projekta)

Varianta »z investicijo« 1 predvideva, da bo MO Nova Gorica sama z lastnimi sredstvi izvedla vse aktivnosti za izgradnjo
in vzpostavitev centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City ter po zaklju¢ku gradnje bo zadolzena
za njegovo obratovanje in upravljanje.

MO Nova Gorica bo v okviru variante »z investicijo« 1 v celoti v skladu z Zakonom o javnem naroc¢anju (ZJN-3) (Uradni
list RS, st. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22-0dl. US, 100/22-ZNUZSZS, 28/23 in 88/23-ZOPNN-F) z lastnimi sredstvi
izvedla izgradnjo centra zelenih tehnologij v lastni reziji. MO Nova Gorica bo tako tudi sama nosila vse investicijske
stroSke (strosSke gradnje, zunanje ureditve, opreme, projektiranja, nadzora nad gradnjo ipd.). Sama kot investitor bo
morala tudi pridobiti vsa dovoljenja vezana na izvedbo projekta, tj. gradbeno dovoljenje in uporabno dovoljenje. Ravno
tako bo MO Nova Gorica morala nositi vse stroSke prihodnjega tekocega in investicijskega vzdrzevanja, obratovanja in
upravljanja novozgrajene stavbe in njene okolice.

V okviru variante »z investicijo« 1 bo lastnik in upravljavec novozgrajenega centra zelenih tehnologij MO Nova Gorica. V
rac¢unovodskih knjigah bo novozgrajena stavba in oprema vodena kot osnovno sredstvo obcine, zato bo tudi ob&ina
vrsila obracun amortizacije.

V okviru variante »z investicijo« 1 znasa investicijska vrednost projekta po stalnih cenah 17.927.055,63 EUR brez DDV
oziroma 21.604.402,71 EUR z DDV, po tekoc¢ih cenah pa 19.527.368,45 EUR brez DDV oziroma 23.547.719,78 EUR z
DDV. Viri financiranja bodo zagotovljeni v celoti iz lastnih proracunskih sredstev MO Nova Gorica, od tega znasa
vrednost zemljiS¢, ki so Ze v lasti ob¢ine, 1.073.770,08 EUR. Podrobnejsi prikaz ocene vrednosti projekta pod varianto
»Z investicijo« 1 je v prilogi tega dokumenta.

Casovni naértizvedbe projekta v okviru variante »z investicijo« 1 je predviden od maja 2024, ko bo s sklepom o potrditvi
DIIP projekt vklju€en v Nacrt razvojnih programov MO Nova Gorica, pa do dne 30.06.2029, ko je predvidena predaja
izvedenih del namenu. Zaklju¢ek vseh aktivnosti in financ¢nih transakcij na projektu bi bil v okviru variante »z investicijo«
1 do 30.09.2029. Podrobnejsi ¢asovni nacrt projekta pod varianto »z investicijo« 1 je v prilogi tega dokumenta.

Prednosti variante »z investicijo« 1:

- pridobilo se bo novo, sodobno opremljeno stavbo centra zelenih tehnologij z zunanjo ureditvijo, ki bo novo
srediSCe visokotehnoloskih podjetij, inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajo¢ih dejavnosti;

- MO Nova Gorica Ze razpolaga z zemljiS¢i, kjer naj bi se zgradilo in vzpostavilo center zelenih tehnologij;

- odpiranje novih delovnih mest v ¢asu obratovanja centra zelenih tehnologij;

- doseganje vseh zastavljenih ciljev v okviru poglavja 3.1 tega dokumenta;

- pripomoglo se bo k doseganju okoljskih ciljev skladno z nacéelom DNSH in podnebne sprejemljivosti;

- saniralo se bo fiziéno in funkcionalno degradirano urbano obmogje;

- zagotovilo se bo varno in prijetno okolje za vse uporabnike obmogja;

- ureditev obmocja poslovne cone Science City skupaj z zelenim pasom ob meji, prenovljeno Zeleznisko
postajo v Novi Gorici, prenovljenim Trgom Evrope in vsemi objekti na ¢ezmejnem obmodju, tj. EPIC-om in
Super 8, bo predstavljalo smiselno zaklju¢eno celoto postopne revitalizacije éezmejnega urbanega obmocja
Nove Gorice ter nadgradnjo mestotvornih funkcij vtem delu mesta;

- pozitiven vpliv na trajnostni urbani razvoj ob¢ine ter trajnosti okoljski, druzbeni in gospodarski razvoj;

Slabosti variante »z investicijo« 1:

- angaziranje izredno visokih finanénih sredstev MO Nova Gorica za izvedbo projekta, kakor tudi za prihodnje
vzdrzevanje in upravljanje centra zelenih tehnologij, ki jih mora mestna obc¢ina zagotovi v svojem proracunu
in NRP;

- zaradi same vrednosti projekta je velika verjetnost, da mestna ob¢ina finanéno ne bo uspela zagotoviti vseh
predvidenih sredstev oziroma ne bi zaradi izvedbe tega projekta izvajala drugih, nujno potrebnih projektov na
obmocju mestne obcine;



- zaradi obseZnosti projekta je potrebna vec€ja angaZiranost same obcinske uprave, ki pa v primerjavi z
zasebnim partnerjem nima toliko izkuSenj na tem podrocju (tako pri izvedbi in predvsem kasnejSem
upravljanju z novozgrajenim centrom zelenih tehnologij);

- mestna obc¢ina nosi vse investicijske stroske, tj. stroSke projektiranja, gradnje, zunanje ureditve, nabave
opreme in stroSke zunanjih izvajalcev ipd., ter stroSke prihodnjega investicijskega in tekoCega vzdrzevanja,
obratovanja ter upravljanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij;

- mestna obc¢ina nosi vsa tveganja v ¢asu priprave projekta in sploSna tveganja, v ¢asu izvedbe projekta in v
C¢asu obratovanja in upravljanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij;

- pocasnejsa izvedba projekta v primerjavi z varianto »z investicijo« 2;

- garancija nad izvedenimi deli in vgrajeno opremo traja krajSe ¢asovno obdobje kot pri varianti »z investicijo«
2.

Varianta »z investicijo« 1 omogoc¢a doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih moZznosti iz poglavja 3.1 ter ciljev MO Nova
Gorica, Severnoprimorske (Goriske) statisti¢ne regije, Republike Slovenije in Evropske unije. Le-ta predstavlja stanje,
ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na ob¢&inski, regijski, drzavni in EU ravni.
Projekt je usklajen z obCinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in
programi ter uresnicuje javni interes tako na obc&inski, regionalni, drzavni in EU ravni.

Varianta »z investicijo« 2: Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP)

Varianta »z investicijo« 2 predvideva, da bo zasebni partner z lastnimi sredstvi izvedel skoraj vse aktivnosti za izgradnjo
in vzpostavitev centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City ter po zaklju¢ku gradnje bo zadolzen
za njegovo obratovanje in upravljanje. MO Nova Gorica bo v projekt vlozila le potrebna zemljis¢a, financirala placilo
komunalnega prispevka ter financirala stroske pripravljalnih del za izpeljavo postopka JZP in morebitne pravne strosSke
kasnejsih usklajevanj z zasebnim partnerjem ter stroSke super nadzora nad gradnjo.

Varianta »z investicijo« 2 predvideva, da bo zasebni partner zadolZen za projektiranje, izgradnjo in prihodnje upravljanje
in vzdrZevanje centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City. Zasebni partner bo vse navedeno
izvedelin financiral z lastnimi sredstvi. Ravno tako bo zasebni partner moral nositi vse stroske prihodnjega tekocega in
investicijskega vzdrZevanja, obratovanja in upravljanja novozgrajene stavbe in njene okolice za ¢as trajanja javno-
zasebnega partnerstva (JZP). Zasebni partner pa bo zagotavljal tudi za prihodnje izvajanje vzpostavljenih programov v
okviru centra zelenih tehnologij, ki so v javnem interesu, za ¢as trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP).

MO Nova Gorica bo v okviru variante »z investicijo« 2 v skladu z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu (ZJZP) (Uradni
list RS, §t. 127/06) in Zakonom o javnem naroc¢anju (ZJN-3) (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22-odl.
US, 100/22-ZNUZSZS, 28/23 in 88/23-ZOPNN-F) z zasebnimi sredstvi po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP)
izvedla izgradnjo centra zelenih tehnologij ter zagotovila njegovo upravljanje za ¢as trajanja javno-zasebnega
partnerstva (JZP), kar pomeni, da v prihodnje za ¢as trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP) ne bo imela nobenih
stroskov (ob¢inski proracun ne bo obremenjen s stroski prihodnjega vzdrzevanja, obratovanja in upravljanja), saj jih bo
moral nositi zasebni partner. Predvideva se, da naj bi se z zasebnim partnerjem sklenilo pogodbo o javho-zasebnem
partnerstvu za 39 let, in sicer za 5 let gradnje in 34 let upravljanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij.

V okviru variante »z investicijo« 2 bo lastnik in upravljavec novozgrajenega centra zelenih tehnologij zasebni partner za
Cas trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP). V racunovodskih knjigah bo novozgrajena stavba in oprema za ¢as
trajanja JZP vodena kot osnovno sredstvo zasebnega partnerja, zato bo tudi zasebni partner vrSil obracun amortizacije.
Po poteku JZP bodo vsa osnovna sredstva s strani zasebnega partnerja prenesena na obcino, predvidoma brez
dodatnih placil ali omejitev uporabe (navedeno bo natancneje definirano v aktu o ustanovitvi javno-zasebnega
partnerstva in v pogodbi o javno-zasebnem partnerstvu).

V okviru variante »z investicijo« 2 znaSa investicijska vrednost projekta po stalnih cenah 18.109.275,63 EUR brez DDV
oziroma 21.826.711,11 EUR z DDV, po tekocih cenah pa 19.554.856,61 EUR brez DDV oziroma 23.581.255,33 EUR z
DDV. Viri financiranja projekta pod varianto »z investicijo« 2 bodo zagotovljeni iz prora¢unskih virov MO Nova Gorica



(javni partner) v viSini 1.491.406,00 EUR (od tega znaSa vrednost zemljiS¢a 1.073.770,08 EUR) ter s strani zasebnega
partnerja v visini 22.089.849,33 EUR.

Casovni naértizvedbe projekta v okviru variante »z investicijo« 2 je predviden od maja 2024, ko bo s sklepom o potrditvi
DIIP projekt vklju¢en v Nacrt razvojnih programov MO Nova Gorica, pa do dne 31.12.2028, ko je predvidena predaja
izvedenih del namenu. Otvoritev novozgrajenega centra zelenih tehnologij je predvidena januarja 2029. Zasebni partner
bo z novozgrajenim centrom zelenih tehnologij upravljal predvidoma do decembra 2062 (34 let).

Prednosti variante »z investicijo« 2:

- pridobilo se bo novo, sodobno opremljeno stavbo centra zelenih tehnologij z zunanjo ureditvijo, ki bo novo
sredis¢e visokotehnoloskih podijetij, inkubatorjev, raziskovalnih ustanov ter spremljajoc¢ih dejavnosti;

- MO Nova Gorica Ze razpolaga z zemljiS¢i, kjer naj bi se zgradilo in vzpostavilo center zelenih tehnologij;

- odpiranje novih delovnih mest v €asu obratovanja centra zelenih tehnologij;

- doseganje vseh zastavljenih ciljev v okviru poglavja 3.1 tega dokumenta;

- ustrezna kadrovska struktura z ustreznimi izkuSnjami za ¢as izvedbe in za ¢as upravljanja in obratovanja
novozgrajenega centra zelenih tehnologij s strani zasebnega partnerja;

- proracunska sredstva bodo ostala na razpolago za izvedbo drugih projektov MO Nova Gorica;

- v primeru ne-razpolaganja s prorac¢unskimi sredstvi ni potrebe po zadolZevanju mestne obcine za izvedbo
projekta ter v primeru vzpostavitve javno-zasebnega partnerstva (JZP) projekt ne obremenjuje kreditnega
potenciala MO Nova Gorica;

- hitrejSa izvedba projekta v primerjavi z varianto »z investicijo« 1;

- vedji del tveganj v ¢asu priprave, izvedbe ter prihodnjega obratovanja in upravljanja novozgrajenega centra
zelenih tehnologij nosi zasebni partner;

- garancija nad izvedenimi deli in vgrajeno opremo traja celoti ¢as trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP),
kar je daljSe ¢asovno obdobje kot pri varianti »z investicijo« 1;

- pripomoglo se bo k doseganju okoljskih ciljev skladno z nacéelom DNSH in podnebne sprejemljivosti;

- saniralo se bo fiziéno in funkcionalno degradirano urbano obmocgje;

- zagotovilo se bo varno in prijetno okolje za vse uporabnike obmoc¢ja;

- ureditev obmocja poslovne cone Science City skupaj z zelenim pasom ob meji, prenovljeno Zeleznisko
postajo v Novi Gorici, prenovljenim Trgom Evrope in vsemi objekti na ¢ezmejnem obmodju, tj. EPIC-om in
Super 8, bo predstavljalo smiselno zaklju¢eno celoto postopne revitalizacije cezmejnega urbanega obmocja
Nove Gorice ter nadgradnjo mestotvornih funkcij vtem delu mesta;

- pozitiven vpliv na trajnostni urbani razvoj ob¢ine ter trajnosti okoljski, druzbeni in gospodarski razvoj;

Slabosti variante »z investicijo« 2:
- s podpisom pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu (JZP) se mestna obc¢ina odrec¢e zemljiséem, ki jih bo
vkljucila v projekt, in tam ne bo mogla izvajati drugih morebitnih investicij;
- po zakljuéku javno-zasebnega partnerstva (JZP) bo mestna obcina primorana v primeru, da se ne bo
podaljsalo pogodbe o javno-zasebnem partnerstvu (JZP), prevzeti dotrajano stavbo centra zelenih tehnologij
in njegovo okolico;

Varianta »z investicijo« 2 omogoc¢a doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih mozZnosti iz poglavja 3.1 ter ciliev MO Nova
Gorica, Severnoprimorske (Goriske) statisti¢ne regije, Republike Slovenije in Evropske unije. Le-ta predstavlja stanje,
ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na ob¢&inski, regijski, drzavni in EU ravni.
Projekt je usklajen z ob&inskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in
programi ter uresnicuje javni interes tako na obg¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni.

4.2 Izbor optimalne variante investicijskega projekta

V spodnji tabeli je predstavljeno opisno vrednotenje variante »brez investicije« ter obeh variant »z investicijo«. Po
primerjavi moznih variant investicije lahko zaklju¢imo, da le izvedba ene izmed variant »z investicijo« omogoca
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doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 3.1. Primerjava variant nam pokaze, da je le izvedba ene izmed
variant »z investicijo« (ne glede katere) razvojno bolj smiselna, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-
ekonomske koristi, kar upravi¢uje vlaganja javnih sredstev, isto¢asno pa tudi uresnicuje cilje razvojnih strategij in
politik na ob¢inski, drzavni, regijski in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske zahteve.

Tabela 1: Opisno vrednotenje variante »brez investicije« in obeh variant »z investicijo«.

Postavka

VELEN £

»brez investicije«

VELENE
»Z investicijo« 2

VELENE
»Z investicijo« 1

Vpliv na razvoj

o Negativen Pozitiven
obcine
Vrednost
roiekta 0.00 EUR 19.527.368,45 EUR brez DDV 19.554.856,61 EUR brez DDV
proj . ’ 23.547.719,78 EUR z DDV 23.581.255,33 EUR z DDV
(tekoCe cene)
Negativen
Lastni viri MONG=
Zelo negativen 1.4'91 406,00 EUR '
Lastni viri MONG= (dzatsebnl paanl(etr bo ;agotov:jl .
sredstva za projektiranje, izgradnjo
Vpliv na ob¢&inski Nevtralen 23.547.719,78 EUR in upravljanje; ob&ina pa bo vloZila v

(ob¢&ina mora v celoti zagotoviti

proracun (stanje ostaja nespremenjeno) N e projekt zemlji§€a v vrednosti
lastna proracunska sredstva v viSini 1.073.770.08 EUR ter bo imela
22.473.949,70 EUR; vrednost strohéke . ri r,avl'alnih delin stroske
zemljista znasa 1.073.770,08 EUR) pripravijal stroske
super nadzora v ¢asu gradnje visini
417.635,92 EUR, kar predstavlja le
6,3% celotne vrednosti projekta)
X Nevtralen Srednjerocen Srednjero¢en
Cas izvedbe evtrate ; )

(ne bo se izvedlo posegov)

(2024-2029) (2024-2028)

Vpliv na socialo

Nevtralen
(stanje ostaja nespremenjeno)

Pozitiven
(stanje se izboljSuje, saj se bo na degradiranem urbanem obmoc¢ju uredilo
povrsine, ki bodo prosto dostopne vsem skupinam prebivalstva)

Vpliv na Nevtralen Pozitiven
sosednja . . . ureditev dela degradiranega urbanega obmocgja bivse v Solkanu ter s tem
d (stanje ostaja nespremenjeno) (ureditev dela d ; b b . SIE vSolk k t

zemljisca ! I P | vzpostavitev novega urbanega prostora)

Pozitiven
Vpliv na Nevtralen (z vzpostavitvijo centra zelenih tehnologij so predvidena nova delovna mesta,

. ) . min. 30 novih zaposlitev v centru zelenih tehnologij, ter obstoj moznosti za

zaposlenost (stanje ostaja nespremenjeno) in. 30 ih Uit t lenih tehnologij, t bstoj ’ t

odpiranje novih, kvalitetnih delovnih mest tudi pri ostalih obstojecih in novih
gospodarskih in drugih subjektih)

Vpliv na okolje

Nevtralen (stanje ostaja
nespremenjeno) oziroma
Negativen (neurejeno stanje,
predvsem z vidika fizi¢ne in
funkcionalne degradacije)

Pozitiven
(urejenih bo 7.302 m?2 degradiranih povrs§in na obmocju biv§e SIE v Solkanu;
urejena bo ustrezna komunalna in ostala infrastruktura; prispevalo se bo k
doseganju okoljskih ciljev skladno z nac¢elom DNSH; z vidika okoljskih ciljev
je izvedba projekta ugodna in pozitivna)

Vpliv na Pozitiven
R Nevtralen . ) . .
zivljenjski (stanje ostaja nespremenjeno) (dvig kakovosti bivanjskih in delovnih pogojev in Zivljenja prebivalcev, ve¢
standard ) I P . sredstev v lokalnem okolju, potencialne nove storitve, nove zaposlitve ipd.)
- N tavlja kvalitet . L . . . .
Zagotavljanje . © zagotavija kvalitetnega KvalitetnejSe bivalno, delovno, izobrazevalno, druzbeno, kulturno in
. bivalnega, delovnega, kulturnega . R
kvalitete . X . socialno okolje.
in socialnega okolja.
Izpolnjevanje Ne uresnicuje ciljev obcine, regije, A, . " .
p ) ) I . ! gl Uresnicuje cilje ob¢ine, regije, drzave, EU.
ciljev drzave, EU.
Zagotavljanje

javnega interesa

Ne zagotavlja javnega interesa.

Zagotavlja javni interes.

Druzbene koristi

Nevtralen
(stanje ostaja nespremenjeno)

Visoke druzbene koristi

Tveganja

Nevtralen
(stanje ostaja nespremenjeno)

Obc¢ina nosi vsa tveganja tako v
Casu priprave in izvajanja projekta
ter tudi kasneje v ¢asu upravljanja

s centrom zelenih tehnologij.

Tveganja so porazdeljena med
ob¢ino (javnim partnerjem) in
zasebnim partnerjem.

Nosilec projekta / Investitor:
MESTNA OBCINA NOVA GORICA
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Ob¢ina (javni partner) nosi
naslednja tveganja:

* politicna, pravna in socialna
tveganja (tveganje pridobitve vseh
dovoljenj, spremembe zakonodaje,

socialna tveganja)

* tveganje razvoja in priprave
projekta (tveganje nacrtovanja in
projektiranja, pravilnih vhodnih
podatkov, pravilne opredelitve
potrebe, pravilnosti CBA)

* tveganje zagotovitve primernega
zemljiSca za izvedbo projekta
* tveganje nasprotovanja javnega
interesa
* okoljska tveganja
* tveganje lastnistva
* tveganje nadzora in sodelovanja

Zasebni partner nosi naslednja
tveganja:

* politi€na, pravna in socialna
tveganja (tveganje pridobitve vseh
dovoljenj, spremembe zakonodaje,

socialna tveganja)

* tveganje razvoja in priprave
projekta (tveganje nacrtovanja in
projektiranja, pravilnih vhodnih
podatkov, pravilne opredelitve
potrebe, pravilnosti CBA)

* komercialna tveganja (tveganje
inflacije, te¢ajna tveganja, obrestna
tveganja, tveganja financiranja,
tveganja donosa na vloZena
sredstva)

* tveganje realizacije projekta
(tveganje identifikacije tehni¢nih
resitev, izbora optimalne reSitve,
pridobivanja potrebnih dovoljenj,
tveganje ne-izvedbe in ne-
dokoncanje projekta, tveganje
dodatnih del (dodatnih stroskov) in
posledi¢no visjih stroskov izvedbe,
tveganje zamude (nepravocasne
izvedbe), tveganje kvalitetne izvedbe
delin tehni¢ne pomanijkljivosti,
tveganje nespostovanja standardov
izvedbe, tveganje zunanjih okoli§¢in
priizvajanju del, tveganje kvalitete
opreme, tveganje financiranja
investicije in finan¢ne spodobnosti
zasebnega partnerja)

* ekonomsko tveganja (tveganje
povpra$evanja, cenovna tveganja,
tveganje razpolozljivosti, finan¢no
tveganje)

* tveganje ekonomske vzdrznosti
projekta
* tveganje izvajanja
storitev/tveganje poslovanja (trzna
tveganja, tehni¢no tveganje,
tveganje razpolozljivosti/izvajanja
storitev, tveganje vzdrZzevanja in
upravljanja, tveganje rentabilnosti,
finan¢ne spodobnosti za
obratovanje, zagotovitve potrebnih
sredstev za izvedbo storitev,
tveganja glede brezhibnosti
delovanja in zagotavljanja storitev
ipd.)

* okoljska tveganja
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* tveganje lastnistva
* tveganje sodelovanja
* tveganje zagotovitve primernega
osebja
* tveganje zavarovanja stavbe in
opreme

Varianta »brez investicije« se je Ze na samem zacetku pokazala kot neprimerna oziroma neustrezna, saj ne resuje
obstojece problematike, medtem ko jo izvedba ene izmed varianta »z investicijo« reSuje. Varianti »z investicijo« sta
boljsi od variante »brez investicije«, saj sta glede na trende in glede na potrebe z vidika MO Nova Gorica veliko bolj
sprejemljivi. Izvedba ene izmed variant »z investicijoc omogoc¢a uresnicevanje strateskih ciljev ob¢ine, regije, drzave in
EU ter je tako bolj usklajena z ob&inskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi zakonskimi
predpisi in normativi kot varianta »brez investicije«. Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba projekta
pod eno izmed variant »z investicijo« nujno potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne reSuje problema
na dolgoro¢no vzdrzen nacin ter dolgoroc¢no prinasa mnogo ve¢ negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi
stroski, predvidenimi v okviru posamezne variante »z investicijo«. |z vsega navedenega lahko zaklju¢imo, da varianta
»brez investicije« ni sprejemljiva. Namre¢ le s pristopom k izvedbi projekta, tj. izvedbi ene izmed variant »z
investicijo«, se bodo izpolnila vsa pric¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem dokumentu.

Iz primerjave obeh varianti »z investicijo« pa vidimo, da je varianta »z investicijo« 2: [zvedba projekta po modelu javno-
zasebnega partnerstva (JZP) z vidika MO Nova Gorica boljSa in primernejSa kot varianta »z investicijo« 1: Lastna izvedba
projekta s strani obéine (tradicionalen nacin izvedbe projekta), saj je izvedba projekta hitrejSa ter zasebni partner je
nosilec financiranja vezanega na projektiranje, gradnjo/izvedbo in upravljanje (ne bo obremenilo obcinskega
proracuna) ipd. Javni partner MO Nova Gorica bo v okviru variante »z investicijo« 2 za izvedbo projekta prispevala le
lastna zemljis¢a in bo pokrila stroSke komunalnega prispevka za novogradnjo centra zelenih tehnologij. MO Nova
Gorica pa bo v okviru izvedbe projekta pod varianto »z investicijo« 2 imela Se stroSke pripravljalnih del ter stroSke super
nadzora v ¢asu gradnje. V okviru variante »z investicijo« 2 bo zasebni partner nosil tudi vecji del tveganj tako v ¢asu
priprave projekta kot tudi v €asu izvedbe, predvsem pa v ¢asu obratovanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij.
Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejSo, optimalno varianto izvedbe projekta izkazala varianta »z
investicijo« 2: Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP). Varianta »z investicijo« 1: Lastna
izvedba projekta s strani obCine (tradicionalen nacin izvedbe projekta) je ravno tako sprejemljiva, toda v primerjavi z
varianto »z investicijo« 2 je tezje izvedljiva ter ravno tako tudi bolj tvegana. Varianta »brez investicije« pa je prepoznana
kot neprimerna oziroma neustrezna.

Glede na vse navedeno v tem poglavju v nadaljevanju tega dokumenta obravnavamo in podrobneje
predstavljamo varianto »z investicijo« 2: Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP), saj
je optimalnejsa z gospodarskega, okoljskega, druzbenega in socialnega vidika kot varianta »z investicijo« 1:
Lastna izvedba projekta s strani obcine (tradicionalen nacin izvedbe projekta) in varianta »brez investicije«.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER OCENA VREDNOSTI
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

5.1 Vrsta investicijskega projekta

V okviru projekta je predvidena izgradnja in vzpostavitev centra zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science
City, ki predvideva:
novogradnjo stavbe, skupne bruto notranje povrsine 3.820 m?, oziroma skupne bruto povr§ine s pohodno
zeleno streho 4.780 m?,
nabavo, dobavo in montaZo vse potrebne opreme za delovanje centra zelenih tehnologij ter
izvedbo zunanje ureditve, skupne povrsine 3.500 m2.
Vsi posegi se bodo izvajali na parcelah §t. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o. 2303 Solkan, ki so v lasti MO Nova Gorica.

Poseg v prostor je opredeljen kot novogradnja zahtevnega objekta. Za njegovo izvedbo je potrebna pridobitev

gradbenega dovoljenja. Po izvedbi projekta bo za investicijske ukrepe v okviru gradnje potrebno pridobiti uporabno
dovoljenje ter izvesti primopredajo izvedenih del.

Slika 2: Informativni prikaz novozgrajene stavbe centra zelenih tehnologij z okolico.

Vir: Strokovna podlaga za ureditev poslovne cone Science City v Solkanu, 04/2024.

Slika 3: Informativni prikaz novozgrajene stavbe centra zelenih tehnologij z okolico, pogled na vhod in na
zeleno streho.

Vir: Strokovna podlaga za ureditev poslovne cone Science City v Solkanu, 04/2024.

MO Nova Gorica bo v projektu udeleZzena kot javni partner. Potencialnemu zasebnemu partnerju bo zagotovila potrebna
zemlji$¢a, tj. parcele 2678/6,2677/2in 1520/3 vse k.0. 2303 Solkan, v skupni povrsini 7.203 m?, ter z ustanovitvijo javno-
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zasebnega partnerstva nanj prenesla pravice projektiranja, izgradnje in upravljanja za ¢as trajanja javno-zasebnega
partnerstva (JZP).

Zasebni partner bo odgovoren/zadolZen za izdelavo oziroma pridobitev vse potrebne projektne in druge dokumentacije,
zaizvedbo novogradnje, za nabavo, dobavo in montazo opreme ter za pridobitev gradbenega in uporabnega dovoljenja.
Ravno tako bo zasebni partner zadolZzen za vzpostavitev in zagotavljanja obratovanja novozgrajene stavbe centra
zelenih tehnologij in njene okolice ter za njegovo upravljanja za ¢as trajanja JZP. Zasebni partner bo moral urediti tudi
vse potrebne skupne naprave za nemoteno delovanje stavbe z ID* §t. 59 k.o. 2303 Solkan na parceli st. 2678/7 k.o.
2303 Solkan ter v korist lastnika/uporabnika te nepremicnine ustanoviti ustrezne stavbne pravice, ki bodo omogocale
dostop do teh nepremicnin, njihovo uporabo in vzdrzevanje.

Po podatkih iz Strokovne podlage za ureditev poslovne cone Science City v Solkanu, ki jo je izdelalo podjetje Locus
prostorske informacijske storitve d.o.o., aprila 2024, naj bi bila stavba zasnovana z novejSimi naceli trajnostne gradnje,
zdruZujoc¢ trajnostno oblikovanje in trajnostne materiale z varéevanjem ter proizvodnjo energije. Novozgrajena stavba
naj bi nosila simbolno vrednost za lokalno skupnost, saj je njena lokacija predvidena na delu nekdanjega kompleksa
Solkanske industrije apna (SIA), ki predstavlja dolgo zgodovino okoljskih in druzbenih prizadevanj ¢ezmejnih skupnosti
v boju prosti sistemati¢ni okoljski degradaciji in razgradnji klju¢nih lokalnih delodajalcev. Stavba naj bi imela poleg
pritli¢ja Se dve nadstropji ter pohodno zeleno streho, skupaj bruto povrsine 4.780 m?, od tega notranje bruto povrsine
3.820 m2. Stavbni kompleks centra zelenih tehnologij naj bi bil sam po sebi Zivi primer, ki bo fiziéno in konceptualno
zdruZeval razlicne tehnologije za proizvodnjo, shranjevanje in pretvorbo energije. Nacelo hibridnega energetskega
oblikovanja naj bi vklju¢evalo razlicne tehnologije, materiale in gradbene metode, ki zdruzujejo energetsko u¢inkovitost
na nacin, da omogocajo krozni metabolizem delovanja stavbe. Zasnovana naj bi bila kot stavba usklajena z naceli
kroznega delovanja, kot Ziv, dinamic¢en in prilagodljiv sistem, ki deluje v interakcij z notranjim in zunanjim okoljem, kakor
tudi s svojimi stanovalci. Zlasti ovoj stavbe, ki bo posebno izpostavljen naras¢ajo¢im ekstremnim vremenskim pojavom
(vroCinski valovi, ekstremni nalivi itd.), naj bi predstavljal pomembno testno obmocje za aplikacijo senzorskih sistemov
za merjenje zunanjih in notranjih energijskih tokov, torej za testiranje prilagodl|jivega oblikovanja fasade in razli¢nih bio-
mimeticnih reSitev.

5.2 Vrednost investicijskega projekta

5.2.1 Navedba osnov za dolocitev vrednosti investicijskih stroSkov

Osnove za izraéun vrednosti investicijskega projekta so bile naslednje:
» Investicijski stroski projekta zajemajo:

» stroSke zasebnega partnerja, ki zajemajo:

»  stroSke investicije, in sicer:
stro8ke novogradnje, ki so ocenjeni na m?2 bruto povrsine stavbe glede na cene na trgu; ocejeni so na
podlagi prejetih ponudb in sklenjenih pogodb v okviru izvajanja JN; pri izraGunu smo predpostavili,
da bo vrednost novogradnje na m? bruto povrsine stavbe zna$ala 2.400,00 EUR brez DDV;
stroske zunanje ureditve, ki so ocenjeni na m? predvidenih zunanjih povr$in glede na cene na trgu;
ocejeni so na podlagi prejetih ponudb in sklenjenih pogodb v okviru izvajanja JN; pri izraCunu smo
predpostavili, da bo vrednost zunanje ureditve na m? zna$ala 500,00 EUR brez DDV,
stroske opreme, ki so ocejeni v visini 2.000.000,00 EUR brez DDV na podlagi izkustvene ocene s
strani strokovnih sluzb MO Nova Gorica na podlagi primerljivih projektov;

»  stroske storitev zunanjih izvajalcey, in sicer:
strosSke projektne in druge dokumentacije, ki so ocejeni na podlagi izkustvenih ocen s strani
strokovnih sluzb MO Nova Gorica na podlagi primerljivih projektov;
strosSke nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD, ki so ocenjeni v viSini 2,5% od vrednosti stroSkov
investicije;



ostale stroske zunanjih svetovalcev, ki so ocenjeni v visini 1,2% od vrednosti stroskov investicije;
» stroSke davka na dodano vrednost (DDV) za predhodno navedene obdavcljive storitve oziroma stroske.

» stroske javnega partnerja (MO Nova Gorica), ki zajemajo:
»  stroSke oziroma vrednost zemljiS¢, ki jih ima obg¢ina Ze v lasti, in izhajajo iz registra osnovnih sredstev MO
Nova Gorica; to¢no viSino vrednosti zemljiS¢ se bo pridobilo ob pripravi nadaljnje investicijske
dokumentacije, ko bo izvedena nova cenitev zemljiS¢ predvidenih za gradnjo;
» stroSke drugih nadomestil, in sicer stroSke komunalnega prispevka za novogradnjo, ki so ocejeni na
podlagi izkustvenih ocen strokovnih sluzb MO Nova Gorica;
»  stroske storitev zunanjih izvajalceyv, in sicer:
stroski svetovalnih in pravnih storitev za izvedbo JZP (pomo¢ pri izdelavi akta 0 JZP, pomo¢ priizvedbi
postopka poziva promotorjem, pomo¢ pri izvedbi JN ipd.), ki so ocenjeni na podlagi prejetih
informativnih ponudbe ter izkustvenih ocen strokovnih sluzb MO Nova Gorica;
stroski super-nadzora nad gradnjo, ki so ocenjeni v viSini 1,0% od vrednosti stroSkov investicije;

» stroske davka na dodano vrednost (DDV) za predhodno navedene obdavcljive storitve oziroma stroske.

Dinamika nastajanja investicijskih stroSkov je opredeljena na podlagi predvidenega ¢asovnega nacrta, ki je
predstavljen v poglavju 6.3.1 tega dokumenta.

Dinamika nastajanja investicijskih stroSkov projekta, lo¢eno po nosilcu stroska (na javnega in zasebnega partnerja)
po teko€ih cenah je predstavljena v poglavju 6.3.2 tega dokumenta.

Vizracunu je upostevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavc¢itve v skladu z veljavnim
ZDDV-1 (Uradni list RS, §t. 13/11-UPB, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19, 196/21-
ZDO0Osk, 3/22, 29/22-ZUOPDCE, 114/22-ZNUDDVE, 141/22-ZNUNBZ, 40/23-ZDavPR-B, 95/23-ZIUOPZP in 122/23).
DDV je za javnega partnerja nepovracljiv in predstavlja stroSek projekta. V izra¢unih smo predpostavili, da bo DDV
tudi za zasebnega partnerja nepovracljiv in bo predstavljal stroSek projekta.

Raven cen: Maj 2024 (05/2024).

Pretvorba vrednosti projekta iz stalnih v tekoce cene:

» zavsadela oziroma za vse stroske, ki so Ze nastali in bodo nastali do konca leta 2024, se je upostevalo, da so
stalne cene enake teko¢im cenam;

» zavsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2025, 2026, 2027 in letu 2028, so njihove
vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoc¢e cene na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu s
Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2024, ki jo je februarja 2024 izdelal UMAR; le-ta napoveduje za
leto 2024 povprecno inflacijsko stopnjo (2,7%), za leto 2025 3,4% povprecno inflacijsko stopnjo in za leto 2026
2,2% povprecno inflacijsko stopnjo; za leti 2027 in 2028 smo vzeli kot povprecno inflacijsko stopnjo napoved
povprecne inflacijske stopnje iz leta 2026; predracunske cene so Maj 2024, zato smo vrednosti del, ki se bodo
predvidoma izvajala v letu 2025 revalorizirali s faktorjem 1,0340, vrednosti del, ki se bodo izvajala v letu 2026
s faktorjem 1,0567, vrednosti del, ki se bodo izvajala v letu 2027 s faktorjem 1,0800 ter vrednosti del, ki se
bodo izvajala v letu 2028 s faktorjem 1,1038.



5.2.2

Investicijski projekt:
IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ NA OBMQ

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

U SCIENCE CITY

Vrednost investicijskega projekta znasa po stalnih cenah 18.109.275,63 EUR brez DDV oziroma 21.826.711,11 EUR z DDV. Investicijski stroski po stalnih cenah zna$ajo za javnega
partnerja 1.434.150,03 EUR z DDV, za zasebnega partnerja pa 20.392.561,08 EUR z DDV.

Tabela 2:

A=1+2 [STROSKI IZVEDBE DEL NA PODLAGI POGODBE JZP (ZASEBNI PARTNER)

Vrsta stroskov (stalne cene = 05/2024)

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, 05/2024, v EUR.

36.532,80 €

Dinamika investicijskih stroskov po letih

963.932,40 €

2.639.304,60 €

6.228.547,10 €

6.846.897,10 €

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po STALNIH cenah

16.715.214,00 €

2024 2025 2026 2027 2028 SKUPA)J brez DDV 22% DDV

3.677.347,08 €

SKUPAJ Z DDV

20.392.561,08 €

STROSKI OSTALIH DEL V OKVIRU PROJEKTA (JAVNI PARTNER)

30.000,00 €

1.211.841,63 €

25.482,00 €

60.499,00 €

66.239,00 €

1.394.061,63 €

1.1 Stroski NOVOGRADNJE - € - € 2.548.200,00 € 5.096.400,00 € 3.827.400,00 € | 11.472.000,00 € 2.523.840,00 € | 13.995.840,00 €
1.2 Stroski ZUNANJE UREDITVE - € - € - € 583.500,00 € 1.166.500,00 € 1.750.000,00 € 385.000,00 € 2.135.000,00 €
1.3 Stroski OPREME - € - € - € 370.000,00 € 1.630.000,00 € 2.000.000,00 € 440.000,00 € 2.440.000,00 €

1 SKUPAJ STROSKI INVESTICIJE - € - € 2.548.200,00 € 6.049.900,00 € 6.623.900,00 € | 15.222.000,00 € 3.348.840,00 € 18.570.840,00 €
2.1 Stroski projektne in druge dokumentacije - € 900.000,00 € - € - € 30.000,00 € 930.000,00 € 204.600,00 € 1.134.600,00 €
2.2 Stro$ki nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € - € 63.705,00 € 151.247,50 € 165.597,50 € 380.550,00 € 83.721,00 € 464.271,00 €
2.3 Ostali stroski zunanjih svetovalcev (svetovalne in druge tehnine storitve) 36.532,80 € 63.932,40 € 27.399,60 € 27.399,60 € 27.399,60 € 182.664,00 € 40.186,08 € 222.850,08 €

2 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 36.532,80 € 963.932,40 € 91.104,60 € 178.647,10 € 222.997,10 € 1.493.214,00 € 328.507,08 € 1.821.721,08 €

40.088,40 €

1.434.150,03 €

C=A+B

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po stalnih cenah

66.532,80 €

2.175.774,03 €

2.664.786,60 €

6.289.046,10 €

6.913.136,10 €

18.109.275,63 €

3 VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljis&a, ki ga ima obcina v lasti) - € 1.038.462,36 € - € - € - € 1.038.462,36 € - € 1.038.462,36 €
4 Stroski DRUGIH NADOMESTIL (komunalni prispevek za novogradnjo) - € 173.379,27 € - € - € - € 173.379,27 € - € 173.379,27 €
5.1 Stroski svetovalnih in pravnih storitev za izvedbo JZP 30.000,00 € - € - € - € - € 30.000,00 € 6.600,00 € 36.600,00 €
5.2 Stro$ki supernadzora nad gradnjo - € - € 25.482,00 € 60.499,00 € 66.239,00 € 152.220,00 € 33.488,40 € 185.708,40 €
5 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 30.000,00 € - € 25.482,00 € 60.499,00 € 66.239,00 € 182.220,00 € 40.088,40 € 222.308,40 €

3.717.435,48 €

21.826.711,11 €
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5.2.3

Investicijski projekt:
IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ NA OB

Vrednost investicijskega projekta po tekoc¢ih cenah

U SCIENCE CITY

Vrednost investicijskega projekta znaSa po teko¢ih cenah 19.554.856,61 EUR brez DDV oziroma 23.581.255,33 EUR z DDV. Investicijski stroski po teko¢ih cenah znasajo za javnega
partnerja 1.491.406,00 EUR z DDV, za zasebnega partnerja pa 22.089.849,33 EUR z DDV.

Tabela 3:

A=1+2 |STROSKI IZVEDBE DEL NA PODLAGI POGODBE JZP (ZASEBNI PARTNER)

Vrsta stroskov (tekoce cene)

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Dinamika investicijskih stroskov po letih

2.789.079,85 €

6.726.808,79 €

7.557.306,34 €

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po TEKOCIH cenah

18.106.433,88 €

_ 2028 SKUPAIJ brez DDV 22% DDV.

3.983.415,45 €

SKUPAJ Z DDV

22.089.849,33 €

STROSKI OSTALIH DEL V OKVIRU PROJEKTA (JAVNI PARTNER)

30.000,00 €

1.253.044,25 €

26.928,05 €

65.338,71¢€

73.111,72 €

1.448.422,73 €

1.1 Stroski NOVOGRADNIJE - € - € 2.692.805,25 € 5.504.093,94 € 4.224.517,16 € 12.421.416,35 € 2.732.711,60 € 15.154.127,95 €
1.2 Stroski ZUNANJE UREDITVE - € - € - € 630.177,93 € 1.287.531,81€ 1.917.709,74 € 421.896,14 € 2.339.605,88 €
1.3 Stroski OPREME - € - € - € 399.598,69 € 1.799.122,90 € 2.198.721,59 € 483.718,75€ 2.682.440,34 €

1 SKUPAJ STROSKI INVESTICIJE - € - € 2.692.805,25 € 6.533.870,56 € 7.311.171,87 € 16.537.847,68 € 3.638.326,49 € 20.176.174,17 €
2.1 Stroski projektne in druge dokumentacije - € 930.600,00 € - € - € 33.112,69€ 963.712,69 € 212.016,79 € 1.175.729,48 €
2.2 Stroski nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € - € 67.320,13 € 163.346,76 € 182.779,30 € 413.446,19 € 90.958,16 € 504.404,35 €
2.3 Ostali stroski zunanjih svetovalcev (svetovalne in druge tehni¢ne storitve) 36.532,80 € 66.106,10 € 28.954,47 € 29.591,47 € 30.242,48 € 191.427,32 € 42.114,01 € 233.541,33 €

2 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 36.532,80 € 996.706,10 € 96.274,60 € 192.938,23 € 246.134,47 € 1.568.586,20 € 345.088,96 € 1.913.675,16 €

42.983,27 €

1.491.406,00 €

3 VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljis&a, ki ga ima obgina v lasti) - € 1.073.770,08 € - € - € - € 1.073.770,08 € - € 1.073.770,08 €
4 Stroski DRUGIH NADOMESTIL (komunalni prispevek za novogradnjo) - € 179.274,17 € - € - € - € 179.274,17 € - € 179.274,17 €
5.1 Stroski svetovalnih in pravnih storitev za izvedbo JZP 30.000,00 € - € - € - € - € 30.000,00 € 6.600,00 € 36.600,00 €
5.2 Stroski supernadzora nad gradnjo - € - € 26.928,05 € 65.338,71€ 73.111,72€ 165.378,48 € 36.383,27 € 201.761,75 €
5 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 30.000,00 € - € 26.928,05 € 65.338,71 € 73.111,72 € 195.378,48 € 42.983,27 € 238.361,75 €

C=A+B

ﬁ

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po tekocih cenah

66.532,80 €

2.249.750,35 €

2.816.007,90 €

Nosilec projekta / Investitor:

MESTNA OBCINA NOVA GORICA

6.792.147,50 €

7.630.418,06 €

19.554.856,61 €

4.026.398,72 €

23.581.255,33 €
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6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJSKI PROJEKT

6.1. Strokovne podlage ter predhodno pripravljena dokumentacija, idejne resitve in
Studije

Pri izdelavi dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) so bile upoStevane naslednje podlage oziroma so
bila upostevana naslednja izhodis¢a:
»  Strokovna podlaga za ureditev poslovne cone Science City v Solkanu, ki jo je izdelalo podjetje Locus
prostorske informacijske storitve d.o.o., april 2024.

6.2 Opis lokacije

6.2.1 Makro lokacija
kohezijska regija Kohezijska regija Zahodna Slovenija (KRZS)
statisti¢na regija Gori$ka statisti¢na regija
obcina Mestna ob¢ina Nova Gorica
krajevna skupnost Solkan
naselje Solkan
Slika 4: Makro lokacija investicijskega projekta (obCina, krajevna skupnost in naselje).

MESTNA OBCINA NOVA GORICA

! KRAJEVNA SKUPNOST

SOLKAN

Nosilec projekta / Investitor:
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Vir: PISO MO Nova Gorica in Google, 04/2024.

Projekt se boizvajalv Goriski statisti¢ni regiji, in sicer na obmocju MO Nova Gorica v primestnem naselju Solkan. Solkan
je primestno naselje v MO Nova Gorica. Solkan lezi na zahodnem delu Slovenije, tik ob drzavni meji z Italijo, pri mestu
Nova Gorica. Lokacija je ume$¢&ena v obmocje Jadranskega morja z mo¢nim vplivom blage mediteranske klime in na
prehodu na gorsko-alpska obmocja. Solkan obdaja hribovje Sabotin, Skalnica oziroma Sveta Gora in Skabrijel. Nahaja
se na nadmorski vi$ini 94,3 m.

6.2.2 Mikro lokacija

Lokacija posegov se nahaja na slovensko-italijanski meji, in sicer na bivSem obmocju Solkanske industrije apna (SIA).
Obmocje se nahaja na jugozahodnem delu Solkana. OZje obmogje je pozidano s strnjeno starejSo stanovanjsko
pozidavo in z objekti namenjenimi poslovni dejavnosti. Posegi naj bi se izvajali na parcelah §t. 2678/6, 2677/2in 1520/3
vse k.o. 2303 Solkan, ki so v lasti MO Nova Gorica. Skupna povrsina parcel znasa 7.203 m2. Na parcelah 2678/6 in
2677/2 obe k.o. 2303 Solkan se nahaja stavba z ID §t. 28 k.o. 2303 Solkan, na parceli §t. 1520/3 k.o. 2303 Solkan pa
stavba z ID §t. 34 k.o. 2303 Solkan. Stavbi sta tako kot vse navedene parcele v lasti MO Nova Gorica. Na zahodni strani
parcel poteka v neposredni bliZini ZelezniSka proga Jesenice-Sezana. Dostop do obmocja je omogocen z asfaltirane in
kategorizirane obcinske ceste, tj. glavhe mestne ceste (LG) 287022 oz. Ceste IX. korpusa. Obmocgje je opremljeno z
gospodarsko javno infrastrukturo, in sicer se na obmocju nahaja vodovodno, kanalizacijsko, plinovodno,
elektroenergetsko, opti¢no in telekomunikacijsko omrezje.

Povrsina parcele §t. 2678/6 k.o. 2303 Solkan zna8a 6.317 m?. Parcela sodi po OPN pod EUP SO-10/01. Po osnovni
namenski rabi sodi parcela pod obmocja stavbnih zemljiS§¢, po podrobnejSi namenski rabi sodi pod CDo-druga
obmodja centralnih dejavnosti (99,1%) in pod PZ-povrsine Zeleznic (0,9%), po dejanski rabi pa pod poseljena zemlji$éa
(44,2%), pod poseljena zemljiS¢a s tlorisom stavbe (38,8%) in pod zemljiS¢a z nedolo¢eno rabo (17,0%).

Povrsina parcele §t. 2677/2 k.o. 2303 Solkan znasa 42 m2. Parcela sodi po OPN pod EUP SO-10/01. Po osnovni
namenski rabi sodi parcela pod obmocja stavbnih zemlji§¢, po podrobnejsi namenski rabi sodi pod CDo-druga
obmocja centralnih dejavnosti (100,0%), po dejanski rabi pa pod poseljena zemljiS¢a s tlorisom stavbe (100,0%).

Nosilec projekta / Investitor:
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Povrsina parcele §t. 1520/3 k.o. 2303 Solkan zna$a 844 m?2. Parcela sodi po OPN pod EUR SO-10/1. Po osnovni
namenski rabi sodi parcela pod obmocja stavbnih zemlji§¢, po podrobnej$i namenski rabi pod CDo-druga obmocja
centralnih dejavnosti (100,0%), po dejanski rabi pa pod poseljena zemljis¢a (100,0%).

Slika 5: Prikaz parcel §t. 2678/6, 2677/2 in 1520/3 vse k.o0. 2303 Solkan in stavb z ID &t. 28 in 34 obe k.o. 2303
Solkan.

N /
Vir: PISO MO Nova Gorica, 05/2024.

Stavba z ID §t. 28 k.0. 2303 Solkan, tj. stavba nekdanje hidrarne in skladi$¢a, se nahaja na parcelah §t. 2678/6in 2677/2
obe k.o0. 2303 Solkan. Povrs§ina zemlji§¢a pod stavbo zna$a 2.590,85 m?. Po podatkih GURS je to samostojeta stavba,
ki je bila zgrajena leta 1960, in nima naslova. Najvisja viSinska kota stavbe znasa 111,1 m, karakteristi¢na viSina stavbe
pa 94,2 m. Stavba ima 4 etaZe (etaZza pritli¢ja: 1). V stavbi se nahaja 1 stanovanje. Priklju¢ena je na elektro, vodovodno
in kanalizacijsko omreZje. Stavba je sestavljena iz 2 delov. Skupna uporabna povr$ina stavbe znasa 2.397,6 m?, skupna
neto tlorisna povr$ina stavbe pa 2.520,0 m2. Po dejanski rabi sodi prvi del stavbe, uporabne in neto tlorisne povrsine
2.290,0 m?, pod del stavbe za industrijsko rabo, glede na vrsto prostora pa pod proizvodne in skladi§éne prostore. Po
dejanski rabi pa sodi drugi del stavbe, uporabne povrsine 107,6 m? in neto tlorisne povr$ine 230,0 m?, pod stanovanje
v enostanovanjski stavbi, glede na vrsto prostora pa pod bivalni prostor (107,6 m?), klet (79,6 m?) in nerazporejen
prostor (42,8 m?). Skladno s kupoprodajno pogodbo sklenjeno med MO Nova Gorica (kupec) in Siasal d.o.o.
(prodajalec) mora do 30.06.2024 prodajalec stavbo z ID st. 28 k.o. 2303 Solkan porusiti.

Stavba z ID §t. 34 k.o. 2303 Solkan se nahaja na parceli §t. 1520/3 k.o. 2303 Solkan. PovrSina zemlji§¢a pod stavbo
zna$a 35,73 m2. Po podatkih GURS je to samostojeca stavba, ki je bila zgrajena leta 1969. Najvisja viSinska kota stavbe
znaSa 96,4 m, karakteristi¢na viSina stavbe pa 94,0 m. Stavba ima 1 etazo (etaza pritli¢ja: 1). V stavbi se nahaja 1
poslovni prostor. Stavba ni priklju¢ena na elektro, vodovodno in kanalizacijo omreZje in nima naslova. Tako uporabna
povr$ina stavbe kot neto tlorisna povr$ina stavbe znasata 90,0 m2. Po dejanski rabi sodi stavba pod trgovski del stavbe,
glede na vrsto prostora pa pod lokal, prodajalna.

Nosilec projekta / Investitor:
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6.2.3 Usklajenost projekta s prostorskimi ureditvenimi pogoji

Obmocja urejanja se nahajajo na obmocju za katerega velja Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine
Nova Gorica s spremembamiin dopolnitvami (Uradni list RS, §t. 13/18,30/18in 31/20), in sicer z oznako EUP SO-10/01.
Enota EUP se nahaja na severozahodnem delu mesta, v neposredni blizini meje s sosednjo Italijo.

Na lokaciji se trenutno prepletajo razlicne dejavnosti in namembnosti stavb. Glavna dejavnost na tem obmocju je
industrijska raba, ki jo spremljajo skladis¢a. Poleg tega se na lokaciji nahajajo tudi stanovanja, Sportni objekti,
storitvene dejavnosti ter arhiv/depo SNG Nova Gorica. Trenutna uporaba obmocja z oznako EUP SO-10/01 ni skladna
z namensko rabo prostora po OPN MO Nova Gorica, ki na tem opredeljuje podrobnejSo namensko rabo CDo-druga
obmocdja centralnih dejavnosti: obmoc¢ja namenjena trgovskim, oskrbnim, poslovnim, storitvenim, gostinskim
dejavnostim in manjsi obrti.

Dolgorocna vizija MO Nova Gorica je prestrukturirati to obmocje v srediS¢e visokotehnoloskih podjetij, inkubatorjev,
raziskovalnih ustanov ter spremljajoCih dejavnosti, kot so Sport, obrt, javne storitve in podobno.

Predvidene resitve so skladne z zahtevami, ki izhajajo iz prostorskega akta ob¢ine.

6.3 Casovni naértizvedbe investicijskega projekta s specifikacijo dinamike nastajanja
investicijskih stroSkov

6.3.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

Iz ¢asovnega nacrta izvedbe projekta je razvidno, da ima projekt v naprej dolo€eno trajanje ter dolocen zacetek in
konec. Klju¢ni datumi:
»  Projekt se je/bo pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a (maj 2024) in umestitvijo projekta v Nacrt razvojnih
programov (NRP) MO Nova Gorica.
» lzvedba postopka s strani MO Nova Gorica za izpeljavo projekta po modelu JZP bo potekala od junija 2024 do
julija 2024.
» lzvedba postopkaizbora zasebnega partnerja s strani MO Nova Gorica bo potekal od julija 2024 do septembra
2024, ko je predvidena sklenitev pogodbe z zasebnim partnerjem.
» lzdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja s strani zasebnega partnerja je
predvidna od septembra 2024 do decembra 2025.
» lzvedba gradnje in zunanje ureditve ter dobave in montaZze opreme s strani zasebnega partnerja bo
predvidoma potekala od junija 2026 do novembra 2028, ko je predvidena pridobitev uporabnega dovoljenja.
»  Primopredaja izvedenih del ter dobavljene in vgrajene opreme je predvidna do konca decembra 2028.
»  Otvoritev novozgrajenega centra zelenih tehnologij je predvidena januarja 2029.
» Predvideno trajanje javno-zasebnega partnerstva (JZP) in izvajanje javnega interesa s strani zasebnega
partnerja bo potekalo od januarja 2029 naprej do zakljucka trajanja JZP (predvidoma do decembra 2062, tj. 34
let).
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Tabela 4: Casovni naért izvedbe celotnega projekta.
0 edbe o
PREDVID A 0 PRO A : +

1 in icij ije 05/2024 07/2024
1.1 lzdelava in potrditev DIIP ter vkljucitev projekta v NRP MO Nova Gorica Javni partner 05/2024 05/2024
1.2 lzdelava in potrditev predir icij zasnove (PIZ) Javni partner 06/2024 06/2024
1.3  lzdelava in potrditev investicijskega programa (IP) Javni partner 06/2024 07/2024

2 Izvedba postopka za izpeljavo projekta po modelu JZP 06/2024 07/2024
2.1 Poziv promotorjem (skladno s 34. ¢lenom ZJZP) Javni partner 05/2024 06/2024
2.2 lzdelava in potrditev Ocene moznosti JZP (skladno z 8. ¢lenom ZJZP) Javni partner 06/2024 06/2024
2.3 Sprejem Odlogitve o javno-zasebnem partnerstvu (skladno z 11. élenom ZJZP) Javni partner 07/2024 07/2024
2.4  Sprejem Akta o javno-zasebnem partnerstvu (skladno s 36. Elenom ZJZP) Javni partner 07/2024 07/2024
2.5 Objava Akta o javno-zasebnem partnerstvu Javni partner 07/2024 07/2024

3 Opredelitev MO Nova Gorica do druzbe CZT d.o.0. Javni partner 07/2024 09/2024

4 Izvedba postopka izbire zasebnega partnerja 07/2024 09/2024
4.1 Prva faza: Priprava in objava RD na portalu JN za prvo fazo za izbor zasebnega partnerja Javni partner 07/2024 08/2024
4.2 Prvafaza: Prejem in odpiranje prijav, pregled in ocena prijav, dopolnitve, pojasnila itd. Javni partner 08/2024 08/2024
4.3  Prva faza: Izdaja sklepa o priznanju spodobnosti Javni partner 08/2024 08/2024
4.4 Druga faza: Konkurenéni dialog (priprava povabil na dialog, izvedba dialoga, usklajevanje tehni¢nih in drugih vprasan;j itd.) Javni partner 08/2024 08/2024
4.5 Tretja faza: Oddaja konénih ponudb (povabilo k oddaji konéne ponudbe, pregled in ocena konénih ponudb) Javni partner 08/2024 08/2024
4.6 Objava Odlogitve o izbiri/oddaji JN (Akt izbire izvajalca JZP) Javni partner 08/2024 08/2024
4.7  Pravnomocnost Odlogitve o izbiri/oddaji JN (Akta izbire izvajalca JZP) Javni partner 09/2024 09/2024
4.8 Objava Obvestila 0 oddaji JN in Konénega porocila o oddaji JN Javni partner 09/2024 09/2024
4.9  Sklenitev pogodbe z zasebnim partnerjem Javni in zasebni partner 09/2024 09/2024

5 projektne ije in pridobitev gradbenega dovoljenja 09/2024 12/2025
5.1 Izdelava DPP projektne dokumentacije Zasebni partner 09/2024 03/2025
5.2 lIzdelava DGD projektne dokumentacije Zasebni partner 03/2025 10/2025
5.3  Pridobitev gradbenega dovoljenja Zasebni partner 10/2025 12/2025
5.4 lIzdelava PZI projektne dokumentacije Zasebni partner 10/2025 12/2025

6 Izvedba GRADNJE in ZUNANJE UREDITVE ter dobava in montaza OPREME 01/2026 12/2028
6.1 Izvedba postopka izbire izvajalca gradnje in podpis gradbene pogodbe Zasebni partner 01/2026 04/2026
6.2 Izvedba postopka izbire dobavitelja opreme in podpis pogodbe Zasebni partner 02/2027 07/2027
6.3 Izvedba GRADNIJE in ZUNANJE UREDITVE Zasebni partner 06/2026 10/2028
6.4 Dobava in montaza OPREME Zasebni partner 10/2027 10/2028
6.5 Izdelava PID projektne dokumentacije Zasebni partner 10/2028 11/2028
6.6 lIzdelava DZO projektne dokumentacije Zasebni partner 10/2028 11/2028
6.7  Pridobitev uporabnega dovoljenja Zasebni partner 11/2028 11/2028
6.8 Primopredaja izvedenih del (primopredajni zapisnik) Zasebni partner 11/2028 12/2028

7 Izvedba nadzora nad gradnjo in koordinatorstva VZD 01/2026 12/2028
7.1 lzvedba postopka izbire nadzora nad gradnjo in izdelovalca varnostnega nacrta in koordinatorja VZD in podpis pogodbe Zasebni partner 01/2026 04/2026
7.2 lzvajanje nadzora nad gradnjo in VZD Zasebni partner 06/2026 12/2028

8 Otvoritev novozgrajenega centra zelenih tehnologij Javni in zasebni partner 01/2029 01/2029

9 Trajanje JZP - izvajanje javnega interesa (34 let) Javni in zasebni partner 01/2029 12/2062

6.3.2 Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroSkov

Casovnemu naértu bo sledila tudi dinamika nastajanja investicijskih stroskov. Specifikacija nastajanja investicijskih
stroskov in dinamika financiranja projekta, loceno na investicijske stroSke javnega in zasebnega partnerja, je
predstavljena v tabeli v nadaljevanju tega poglavja po tekoc¢ih cenah.
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Tabela 5: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov, loceno na investicijske stroske javnega in

zasebnega partnerja, v teko¢ih cenah, v EUR z DDV.

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov (tekoée cene)

STROSKI IZVEDBE DEL NA PODLAGI POGODBE JZP (ZASEBNI PARTNER)

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po letih

1.215.981,44 €

3.402.677,42€

8.206.706,72 €

9.219.913,73 €

SKUPAJ
VREDNOST
PROJEKTA

22.089.849,33 €

1.1 Stroski NOVOGRADNJE € € 3.285.222,41 € 6.714.994,61 € 5.153.910,93 € | 15.154.127,95 €
1.2 Stroski ZUNANJE UREDITVE € € € 768.817,07 € 1.570.788,81 € 2.339.605,88 €
1.3 Stroki OPREME € € € 487.510,40 € 2.194.929,94 € 2.682.440,34 €
1 SKUPAJ STROSKI INVESTICIE € € 3.285.222,41 € 7.971.322,08 € 8.919.629,68 € | 20.176.174,17 €
2.1 Stroski projektne in druge dokumentacije € 1.135.332,00 € € € 40.397,48 € 1.175.729,48 €
2.2 Stroski nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € € 82.130,56 € 199.283,05 € 222.990,74 € 504.404,35 €
2.3 Ostali stroski zunanjih svetovalcev (svetovalne in druge tehni¢ne storitve) 44.570,02 € 80.649,44 € 35.324,45€ 36.101,59 € 36.895,83 € 233.541,33€
2 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 44.570,02 € 1.215.981,44 € 117.455,01 € 235.384,64 € 300.284,05 € 1.913.675,16 €
RO OSTA D OKVIRU PRO A (JA R 6.600,00 044 96,30 406,00
B VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljig&a, ki ga ima obgina v lasti) - € 1.073.770,08 € € € € 1.073.770,08 €
4 Stroski DRUGIH NADOMESTIL i prispevek za no j - € 179.274,17 € € € € 179.274,17 €
5.1 Stroski svetovalnih in pravnih storitev za izvedbo JZP 36.600,00 € € € € € 36.600,00 €
5.2 Stroski supernadzora nad gradnjo - € € 32.852,22 € 79.713,23 € 89.196,30 € 201.761,75 €
5 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 36.600,00 € € 32.852,22 € 79.713,23 € 89.196,30 € 238.361,75 €
AJ DINA A NA AJA A RO OV po pa e 8 0,0 0 9.309 0,0
6.4 Varstvo okolja in vpliv investicijskega projekta z vidika okoljske sprejemljivosti in

doseganje okoljskih ciljev z vidika upostevanja nacel DNSH

6.4.1 Varstvo okolja in vplivi investicijskega projekta na okolje

Izvedba projekta bo vplivala na okolje za ¢as njegove izvedbe ter za ¢as uporabe. Vsi okoljski vplivi v okviru izvedbe
projekta in kasneje v dobi obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice bodo, ob uposStevanju vseh
okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine okolja, v okviru zakonsko predpisanih mej, tako da na nobeno
sestavino okolja ne vpliva v tak$ni meri, da bi bila njegova izvedba s stali§¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje
okoljskih vplivov je obmoc¢je zemljiskih parcel, kjer se bodo izvajala predvideni posegi. Trajni vplivi zaradi izvedbe
projekta niso pricakovani. Vplivi na okolje bodo nastajali med izvajanjem prevedenih aktivnosti v okviru projekta (vplivi
bodo ¢asovno omejeniin so kot taksni sprejemljivi za okolje) in med samim obratovanjem.

Previdnostno nacelo (pri¢akovani vplivi projekta na okolje)

Previdnostno nacelo pomeni vnaprejSnje ukrepe za varstvo okolja. V okviru projekta so predvideni ukrepi tako v ¢asu
izvajanja delin v ¢asu obratovanja. Navedeni ukrepi so predstavljeni v nadaljevanju, in se nanasa na pri¢akovane vplive
projekta na okolje v Easu izvajanja del, v ¢asu obratovanja ter na pricakovane vplive novozgrajene stavbe na okolico.

Pricakovani vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del

V ¢asu izvajanja del se pri¢akuje mozne vplive na okolje, ki bodo kratkoro¢no vplivali na sestavine okolja, kot so: zrak,
povrSinske in odpadne vode, hrup, tla in podtalnica in odpadki. Za ¢im manjSe vplive je potrebno posebno pozornost
nameniti varstvenim ukrepom, da izvedbena dela ne bodo povzrocala Skodljivih vplivov na okolje.

»  Zrak: Zaradi izvajanja del lahko na ozjem obmogju pri¢akujemo povecano onesnazenost zraka, predvsem s
prasnimi delci zaradi gradbenih del. Nastale emisije se bodo z vetrom disperzno Sirile v prostor. Za preprecitev
le-tega bo treba poskrbeti za stalno vlaZenje gradbenega materiala, ki bo povzroc¢al prasenje. V Casu
gradbenih del se pri¢akuje tudi povecCanje emisij izpuSnih plinov v zrak zaradi obratovanja gradbene
mehanizacije, ki v zrak spusc¢a predvsem emisije dusikovega oksida, ogljikovega monoksida, organskih snovi
ter prasnih delcev, ki bodo nastajali zaradi odvoza in dovoza materiala. Za zmanjSevanje le-teh snovi bo
potrebno gradbene stroje in druge naprave po uporabi takoj izkljuciti.

»  Povrsinske vode in odpadna voda: lzvajanje gradbenih del bo lahko povealo onesnazevanje vodnih virov
predvsem s prasnimidelci. Pri sami gradnji bo ravno tako nastala manjsa koli¢ina tehnoloskih vod, ki bo imela
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vis§ji pH zaradi vsebnosti apna in cementa, zato bo potrebna posebna skrb za odpadno in tehnolo$ko vodo.
Pomembno je, da se bo vse odpadne in tehnoloske vode zbiralo in ponovno uporabilo. V ¢asu izvajanja del bo
potrebno za delavce na gradbiS¢u postaviti kemi¢na stranisca.

» Tla in podtalnica: Prasni delci, ki se bodo sproscali v ozracje, se bodo deloma usedali na utrjene povrsine.
Poleg tega obstaja nevarnost onesnazevanja tal z emisijami plinov, ostankov goriv in mazalnih olj ter drugih
materialov, ki so lahko posledica uporabe gradbenih strojev. Pri izvedbi del se bo moralo uporabljati le
tehni¢no ustrezne/brezhibne gradbene stroje, ki bodo redno servisirani in vzdrzevani. Na gradbiS¢u se ne bo
smelo postaviti postaje za pretakanje in skladiS¢enje goriva, naprave za separacijo ter mesta za pranje in
vzdrzevanje motornih vozil in naprav.

»  Odpadki:V €asu izvajanja del bo prihajalo do nastanka gradbenih odpadkov kot so ostanki lesa, opeke, peska,
malte, betona. Vsi odpadki bodo morali biti zbrani lo€eno po vrsti in odvedeni na ustrezno odlagali§ce skladno
z Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, §t. 34/08 in 44/22-ZVO-2).
Eventualne odpadke iz kemic¢nih straniS¢ se bo preko pooblas€enega podjetja odvazalo na ustrezno Cistilno
napravo.

»  Hrup: V Casu izvajanja del bo najve¢ obremenjevanja s hrupom v ¢asu gradbenih del, in sicer zaradi
obratovanja gradbene mehanizacije ter pove¢anega prometa tovornih vozil. Vir hrupa bo ¢asovno omejen na
dnevni ¢as, kar pomen, dav no¢nem ¢asu hrupa ne bo. Hrup bo mote¢ za stanovalce v okolici posegov, kakor
bo motec¢ in obcuten tudi za SirSo okolico. Za zmanjSanje Sirjenja hrupa z gradbi$¢a v sosednjo okolico, je
priporocljivo, da se gradbiSc¢e ogradi z gradbeno zas¢itno ograjo. Pomembno je tudi, da se bo gradbene stroje
in naprave v ¢asu, ko se le-ti ne bodo uporabljali, izklopilo.

Pri¢akovani vplivi na okolje v éasu uporabe/obratovanja

V ¢asu uporabe/obratovanja ni predvidenih negativnih vplivov na okolje.

»  Emisije v zrak: Pri uporabi novozgrajene stavbe in njene okolice se ne pricakuje onesnaZevanje zraka, saj
dejavnosti, ki se bodo izvajale v stavbi in njeni okolice naj ne bi onesnazevale zraka (plini, prah, sevanje, dim
ipd.). Novozgrajena stavba in njena okolica ne bosta namenjeni pridobivanju, skladi§¢enju, prevozu ali
proizvodni fosilnih goriv, kar pomeni da ne bosta povzro€ali znatnih emisij toplogrednih plinov in prasnih
delcev. V okviru uporabe stavbe in njene okolice je v minimalnem obsegu lahko predviden nastanek prasnih
delcev, ki pa ni primerljiv s sedanjim stanjem.

»  Emisijske povrsinske vode in nastajanje odpadnih voda: Pri uporabi novozgrajene stavbe in njene okolice
lahko pricakujemo sledece odpadne vode: padavinske vode dostopnih in manipulacijskih povrsin ter fekalne
odpadne vode iz sanitarij in ostalih delov stavbe. Padavinske oziroma meteorne vode bodo speljane v
meteorno kanalizacijo. Pomembno je, da bodo padavinske vode dostopnih in manipulacijskih povrsin
speljane preko lovilcev olj v javno meteorno kanalizacijo, kar bo preprecilo onesnazevanje okolja. Fekalne
odpadne vode bodo speljane vjavno fekalno kanalizacijsko omreZje in posledi¢no na Cistilno napravo, kar bo
preprecilo onesnazevanje okolja.

»  Emisije v tla in podtalje: Emisije v tla se bo lahko zmanj$alo oziroma preprecilo z uporabo razlicnih metod.
Emisije vtlain podtalje bodo prepre€ene z urejeno in ustrezno vzdrzevano meteorne kanalizacije. Na obmocju
se tudi ne pri¢akuje izvajanja vec¢jih mnoZi¢nih dogodkov, kar bi vplivalo na povecanje razli¢nih emisij v tlain
podtalje.

»  Hrup: Predvidene dejavnosti v novozgrajeni stavbi in njeni okolici ne bodo presegala maksimalne dopustne
ravni hrupa na obravnavanem obmocju oziroma bodo iste kot so danes.

»  Odpadki:V okviru projekta je predvidena tudi postavitev ustreznih zabojnikov in koSev za odlaganje odpadkov,
tj. ureditev ekoloSkega otoka, v katerih bo organizirano lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov. Odvoz
komunalnih odpadkov bo urejen na krajevno ustaljeni nac¢in v okviru izvajanja gospodarske javne sluzbe.



Pricakovani vplivi novozgrajene stavbe na okolico

Pricakovani vplivi na okolico se nanasajo na:

>

Mehansko odpornost in stabilnost: Nameravani posegi v okviru projekta ne bodo povzroc€ili poruSitve
celotnega objekta ali dela objekta v okolici nameravane gradnje, deformacij na objektih v okolici, ve¢jih od
dopustne ravni, Skode na delih objektov v okolici ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi zaradi ve¢jih
deformacij nosilne konstrukcije, Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg bo morebiti
nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok. Novozgrajena stavba in njena okolica v ¢asu uporabe ne bo
povzrocala vplivov, ki bi bili vzrok porusitve ali deformacij na okoliskih objektih. Vsa dela bodo izvedena tako,
da ne bodo vplivala na stabilnost sosednjih objektov.

Varnost pred poZarom: Pri izdelavi vplivnega obmocja v zvezi z varnostjo pred poZzarom nepremicnin v okolici
nameravane gradnje, se bo upostevalo, da bo nosilna konstrukcija objektov v okolici nameravane gradnje
dolo¢en cas ohranila svojo nosilno sposobnost, da bo omejeno Sirjenje pozara na objekte v okolici
nameravane gradnje, ter da bo omogoceno osebam v objektih v okolici nameravane gradnje, da objekt
zapustijo in da bo omogocena varnost reSevalnih ekip.

Varnost pri uporabi: Pri dolocitvi vplivnega obmocja v zvezi z varnostjo pri uporabi nepremiénin v okolici
nameravane gradnje, se bo upostevalo, da na nepremi¢ninah v okolici nameravane gradnje pri uporabi in
obratovanju ne bo prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod kot so zdrs, padec, tréenje,
opekline, udar elektricnega toka oziroma poskodbe zaradi eksplozije. Ravno tako bo morala biti zagotovljena
ustrezna varnost za vse obiskovalce in koristnike storitev v novozgrajeni stavbi in njeni okolici ter tudi za
mimoidoce.

Higiensko in zdravstveno za$cito in varstvo okolice: V ¢asu gradnje kot tudi v ¢asu uporabe novozgrajene
stavbe bo potrebno upostevati, da ne bo prihajalo do izpustov strupenih plinov, nevarnih delcev ali ostalih
plinov, da ne bo emisij nevarnega sevanja in onesnazenja ali zastrupitve vode in tal, da ne bo napacnega
odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdnih ali teko¢ih odpadkov ter da ne bo prisotna vlaga v objektih v
okolici nameravane gradnje. V zvezi s higiensko in zdravstveno zas¢ito oziroma zascito okolice bo potrebno
upostevati tudi druge pricakovane vplive na okolico kot so pricakovana osencenja sosednjih nepremicnin.
Emisij nevarnih sevanj se ne pri¢akuje oziroma jih ne bo. Novozgrajena stavba bo priklju¢ena na vodovodno
in kanalizacijsko omrezje, tako na fekalno kot tudi na meteorno kanalizacijo, kar bo v prihodnje
onemogocalo/preprecevalo onesnazenje ali zastrupitev vode in tal. Urejeno bo ustrezno odvodnjavanje
padavinskih voda iz zunanjih javnih povrsin v okolici stavbe.

Zascito pred hrupom: Hrup, ki ga bodo zaznavale osebe v objektih v okolici nameravane gradnje ali ljudje v
okolici nameravane gradnje, bo zmanj$an na raven, da ne bo ogroZala njihovega zdravja in jim bo omogocala
zadovoljive razmere za spanje, pocitek in delo.

Varcevanje z energijo: Pri dolo€itvi vplivnega obmocéja v zvezi z energijo in ohranjanjem toplote v
nepremicninah v okolici nameravane gradnje bo treba upostevati, da ne bo pri$lo do vpliva na povecanje
koli¢ine energije, potrebne pri uporabi objektov v okolici nameravane gradnje. V ¢asu izvedbe del in nato
uporabe novozgrajene stavbe in njene okolice se ne pri¢akuje vpliva na povecanje koli€ine energije v objektih
v njeni okolici. Priizvedbi del bodo uporabljeni tak§ni materiali in vgrajena bo tak§na oprema, ki bo energetsko
varéna.

Preventivno nacelo (preventivni ukrepi)

Nacelo preventivnih ukrepov zadeva individualne okoljske ukrepe, ki se pri obravnavanem posegu kazejo kot konkretni

omilitveni ukrepi. Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi ze vkalkulirani v stroskih

gradnje kot je predstavljeno vtem dokumentu. Predvideni ukrepi v €asu izvedbe del:

>

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju del, bodo ¢asovno omejeni in so kot taksni
sprejemljivi za okolje.

Na objektih v okolici nameravane gradnje tako v ¢asu izvajanja del kot tudi v €asu obratovana ni pricakovati
deformacij vec€jih od dopustnih ravni.

V Casu izvajanja del bo potrebno omejiti eventualno Sirjenje pozara na zemlji§€a v okolici in omogogiti varnost
osebam in reSevalnim ekipam.

Nameravana gradnja ne bo ogrozala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred pozarom in tako ne bo imela
vpliva na okolico.
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»  Gradnja in ureditev obmocja bo zasnovana in na¢rtovana tako, da bo za ljudi na obmoc¢ju zagotovljena ¢im
vecja zasScCita pred zdrsi, padci in udarci z namestitvijo varnostnih ograj na stopniscih in delih stavbe, kjer
obstaja nevarnost padca v globino, da so tlaki v in ob stavbi iz materialov ki prepre¢ujejo zdrse ipd. S tem se
bo zagotovilo ¢im manjSe ogrozanje ljudi na obmocgju.

» Vi§je hrupne obremenitve je pricakovati v ¢asu izvajanja del. Vpliv gradnje na obremenjenost okolja s hrupom
bo predvsem zaradi povecane emisije hrupa z obmoc¢ja gradbi§ca zaradi delovanja gradbene mehanizacije in
pomoznih naprav. Gradbis¢e bo delovalo le v dnevnem ¢asu. Po konc¢anih delih se stanje obremenjenosti
zaradi hrupa ne bo spremenilo glede na obstojece stanje na lokaciji.

Nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske skode, storjene pri njenem izvoru (Ocena stroskov za odpravo
morebitnih negativnih vplivov na okolje)

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli pove¢anega negativnega vpliva na okolje in so torej
s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov. Pricakuje se, da
dolgoro¢no ne bo stroSkov negativnih vplivov na okolje, kvecjemu pozitivni. Kratkoro¢ne stroSke morebitnih,
nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v €asu gradnje bo v celoti pokrival izvajalcev del oziroma zasebni partner.
Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del in posledi¢no stroski ne bodo bremenili zasebnega
partnerja, saj jih bo izvajalec del dolzan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti (sanirati prizadeto obmocje) in
vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo stroSke odprave okoljskih Skod nosil izbrani izvajalec del.

Ocenjujemo, da stroSkov za odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje ne bo. Vsi predhodno opisani okoljski
omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih gradnje kot je predstavljeno v tem
dokumentu.

Nacelo »onesnazevalec placa«

Nacelo pomeni, da povzro€itelj onesnaZzevanja placa stroSke svojega dejana. Glede na to, da bo za upravljanje
novozgrajene stavbe in njene okolice zadolZzen zasebni partner za ¢as trajanja javno-zasebnega partnerstva, bo zasebni
partner nosil bremena in tveganja onesnazevanja okolja, ki jih bo delovanje oziroma obratovanje novozgrajene stavbe
z okolico povzrocalo. Glede na predvidene dejavnosti v novozgrajeni stavbi, predvidevamo, da le-teh ne bo. Pritem so
uposStevana vsa okoljska bremena in tveganja, ki bodo nastajala v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta, od
pripravljalnih del, izvedbo, med obratovanjem, v primeru nesre¢, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov ipd.

6.4.2 Prispevek investicijskega projekta k trajnostnemu razvoju

Tabela 6: Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju v njegovem Zivljenjskem ciklu.

v dasu NACRTOVANJA v ¢asu IZVAJANJA v ¢asu UPORABE

o ucinkovitost rabe naravnih virov o Energetska ucinkovitost: projekt o Energetska ucinkovitost: zizvedbo

in energije mora biti osnovno se bo izvajalo v skladu s projekta se bo na obmocju
vodilo projektantov; pristojno zakonodajo in povecala poraba energije zaradi
© nacrtuje se uporabo materialov, zagotovilo se bo taksen nacin gradnje nove stavbe; stavba bo
ki odgovarjajo sodobnim porabe energije, ki je okolju grajena skladno s smernicami
okoljskim standardom; prijazen; trajnostne gradnje; vsa dela in
UCINKOVITOST o prinacrtovanju projekta mora o Ostalo: izvedba v vseh delih bo vgrajena oprema bodo izvedena v
IZRABE biti posebna skrb namenjena skladna z novimi tehnologijami; skladu s pristojno zakonodajo in
posameznim ukrepov, ki bodo zagotovljen bo takSen nacin
NARAVNIH VIROV omogodili visoko raven porabe energije, ki je okolju
energetske ucinkovitosti; prijazen (bo energetsko varéna);

o UCcinkovitost rabe vode in drugih
surovin: v stavbi se bo zagotovilo
ucinkovito rabo vode; skrbelo se
bo za lo¢eno zbiranje odpadkov v
okviru novega ekolosSkega otoka;
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o tehnoloske reSitve bodo
projektirane v skladu s pozitivho
okoljsko zakonodajo in
veljavnimi normativi in
standardi;

o nacrtovana je prikljucitev
novozgrajene stavbe in njene
okolice na obstojeco javno
infrastrukturo;

OKOLJSKA
UCINKOVITOST

« v fazi nacrtovanja bo potrebno
posebno pozornost nameniti
reSevanju vprasanja neoviranega
in varnega dostopa vsem
prebivalcem, obiskovalcem in
koristnikom obravnavanega
obmodja ter drugim osebam,
predvsem v ¢asu izvajanja delin
tudi kasneje v Casu obratovanja;

o predvidena je trajnostna
dostopnost tudi na mikrolokaciji;

TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

o projekt bo nacrtovan tako, da bo
pozitivno vplival na kakovost
delovnega in bivalnega okolja;
o pred pricetkom izvedbe del se bo
zagotovilo ustrezno
komuniciranje in informiranje
javnosti, ki stanuje/delajo na
obmocju posegov;
o izvedba in uporaba novozgrajene
stavbe in njene okolice bo
omogocala enake moznosti
koris€enja vsem ciljnim
skupinam uporabnikov, ne glede
na spol, narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmeritev ali druge osebne
okoliscine;

1ZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
BIVALNEGA
OKOLJA ter
NACELO ENAKIH
MOZNOSTI

o Uporaba najboljsih razpoloZljivih
tehnik, uporaba referencnih
dokumentov: pri izvedbi se bodo
upostevali vsi akti (zakoni,
uredbe, odloc¢be), kiimajo Ze
vgrajene vse mehanizme in
zahteve v zvezi z izboljSanjem
vpliva na varstvo okolja; sama
izvedba bo potekala v skladu z
najvecjimi moznimi okoljskimi
standardi, kar pomeni, da se
bodo dela opravljala na okolju
kar se da najbolj prijazen nacin;

o Nadzor nad emisijami in
tveganja: emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanj$alo tveganje
onesnazenosti (upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke);

o ZmanjSanje koli¢ine odpadkov:
nastali odpadki povezani z
gradnjo pomenijo sicer nov
element na obmocju
predvidenih del, vendar se bodo
vsi odpadki odvaZzali, ravnanje z
njimi pa je dokaj natan¢no
predpisano in mora biti tudi
ustrezno evidentirano; v ¢asu
izvajanja del se bo na gradbiScu
z odpadnim materialom ravnalo
v skladu z Uredbo o ravnanju z
odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih (Uradni list RS,
§t. 34/08 in 44/22-ZV0O-2);
« na obmocju predvidenih
posegov, njegove okolice in
dostopnih poti se bo v ¢asu
izvajanja del zaGasno povecal
promet, ki bo vezan na samo
izvedbo gradbenih in ostalih del;
¢ urejeno bo, da sama izvedba del
v najvecji mozni meri ne bo
povzro€ala motenj;

o v Casu izvajanja del se bo
poskrbelo tudi za ustrezno
informiranje javnosti (zaradi
obsega projekta in Stevila oseb,
ki so direktno vezani na obmocju
posegov);

o zagotovljen bo stalen strokovni
nadzor nad izvajanjem delins
tem tudi nad nacrtovanimi
reSitvami; lokalni prebivalciin
uporabniki obmocja ne bodo
preve¢ obremenjeniv ¢asu
izvajanja del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci ipd., saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
ukrepi/posegi, za ¢im manj$o
bremenitev lokalnega bivalnega
okolja s posegi;
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odvoz odpadkov bo urejen na
krajevno ustaljeni nacin;

o Ostalo: stalen nadzor nad
optimalnim delovanjem in
vzdrZzevanjem;

« zagotovilo se bo ustrezno
zbiranje odpadkov v okviru
ekoloskega otoka; odvoz
odpadkov bo urejen na lokalno
ustaljen nacin;

« vsa oprema bo energetsko
varéna, kar bo zmanjsalo emisije
toplogrednih plinov in prasnih
delcev v okolje;

o urejena bo ustrezna komunalna
infrastruktura, in sicer se bo
uredilo ustrezno prikljucitev

stavbe na vodovodno in fekalno
kanalizacijsko omrezje, da ne bo
prihajalo do uhajanja
onesnazenih odpadnih voda v
naravno okolje in do izgube
vode;

« urejeno bo ustrezno
odvodnjavanje padavinskih voda
na obmocju z navezavo na
meteorno kanalizacijo;

o Nadzor nad emisijamiin
tveganja: emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanj$alo tveganje
onesnaZzenosti (upoStevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke);

¢ omogocena bo enaka moznost
dostopa za vse uporabnike
oziroma obiskovalce, tudi
gibalno ovirane osebe;

o zagotovljeno bo trajnostno
urejanje okolja (zagotovitev
ustrezne dostopnostiin varnosti
na kraju samem), kar posledi¢no
pomeni boljSe moZnosti
obmocja za delovanje in razvoj;
o izboljSana bo sama varnost in
dostopnost obmogja;

o na obmocju bo zagotovljena
trajnostna oblika
mobilnosti/prometa;

o izboljSal se bo sam videz
obmocgja, kar bo izboljsalo
bivanjsko in delovno okolje;

o izvedba projekta bo omogocila
boljSo varnost lokalnega
prebivalstva in obiskovalcev
obmocgja, vplivala bo na njihovo
dobro pocutje, boljSe delovne in
bivanjske pogoje ipd.;

o preprec¢ene bodo moznosti okuzb
in onesnaZevanja narave zaradi
urejene komunalne in ostale
infrastrukture, kar bo vplivalo na
boljSe pocutje in boljSo
zdravstveno varnost lokalnega
prebivalstva;

o« omogoc¢ene bodo enake moznosti
dostopa za vse obiskovalce, tudi
osebam s posebnimi potrebami;

o izkori§€en bo gospodarski,
okoljski, druzbeni in tudi socialni
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razvojni potencial urbanega okolja

obcine;
o projekt bo nac¢rtovan tako, da bo « zagotovljen bo strokovni nadzor o strokovno rokovanje in
vpliv projekta na okolje gradnje in s tem tudi nad upravljanje bo zagotovljeno;
ZMANJSANJE minimalen oziroma ga ne bo; nacrtovanimi reSitvami; « negativni vplivi na okolje se bodo
VPLIVOV NA o ocenjuje se, da bodo predvidene o pred predajo vseh izvedenih del zmanjSali zaradi Ze prej vtem
reSitve prispevale k vecji okoljski namenu se bo izvedlo kvalitativni dokumentu navedenih dejstev;
OKOLJE sprejemljivosti in da bodo in kvantitativni pregled, pridobilo
ugodno vplivale na doseganje uporabno dovoljenje ter izvedlo
okoljskih ciljev; primopredajo izvedenih del;
6.4.3 Prispevek investicijskega projekta k doseganju okoljskih ciljev z upostevanjem nacel
DNSH

Skladno z Uredbo (EU) St. 2019/2088 je potrebno pri izvedbi projekta in v njegovi zivljenjski dobi zasledovati Sest
okoljskih ciljev, in sicer:
1. blazitev podnebnih sprememb,
prilagajanje podnebnim spremembam,
trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov,
prehod na krozno gospodarstvo,

o~ wn

prepre€evanje in nadzor onesnazevanja ter

6. varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.
Pri tem se mora projekt izvajati v skladu z »nacelom, da se ne Skoduje bistveno« (DNSH), skladno s Tehni¢nimi
smernicami za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno«v skladu z Uredbo o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje
in odpornost (2021/C 58/01).

Skladno z dolo€ili Uredbe (EU) §t. 2020/852 je predlagani projekt trajnostno naravnan in oblikovan po nacelu, da ne
prihaja do bistvene Skode ter vpliva na okolje. Projekt upos$teva »nacelo, da se bistveno ne Skoduje« (DNSH), kar
pomeni, da se z njim ne podpirajo in/ali izvajajo dejavnosti, ki bistveno Skodujejo kateremu koli od okoljskih ciljev v
smislu 17. ¢lena Uredbe (EU) §t. 2020/852. Pri tem se je/bo upostevalo tako okoljski vpliv samih dejavnosti, ki se bodo
izvajale v novozgrajeni stavbi centra zelenih tehnologij in njeni okolici, kot okoljski vpliv proizvodov in storitev, ki jih bodo
te dejavnosti zagotavljale v njegovem celotnem Zivljenjskem ciklu, pri ¢emer se je zlasti upoStevala
izvedba/proizvodnja, uporaba in konec Zivljenjske dobe izvedenih proizvodov in storitev.

V nadaljevanju smo pripravili oceno projekta po Metodologiji za zeleno prorac¢unsko nacrtovanja, ki je bila s strani
Ministrstva za finance RS izdelana avgusta 2023 in potrjena s strani Vlade RS 21.09.2023. Skladno z metodologijo je
potrebno glede na dodeljene posamezne ocene vplivov projekta na okoljske cilje dolociti skupno oznako vpliva projekta
na okolje, in sicer je potrebno dolociti projekt kot Ugoden, MeSan, Neugoden ali Nevtralen. Na podlagi izvedenega
ocenjevanja projekta v tabeli v nadaljevanju ugotavljamo, da je projekt »Ugoden« z vidika vpliva projekta na okoljske
cilje ob upostevanju »nacela, da se be Skoduje bistveno« (DNSH).

Tabela 7: Spostovanje »nacela, da se bistveno ne Skoduje« (DNSH).

Ocena
Okoljski cilj vpliva Utemeljitev
Blazitev 1 Predvideni ukrepi v okviru projekta bodo imeli pozitiven vpliv na ta okoljski cilj, saj se bo v okviru
podnebnih projekta zgradilo novo stavbo, v kateri naj se bodo izvajale dejavnosti za spodbujanje trajnostnega
sprememb razvoja, kroznega gospodarstva, zelenih in trajnostnih inovacij z namenom zmanjsevanja emisij

toplogrednih plinov in prasnih delcev v okolje. Novogradnja se bo izvajala skladno z naceli
trajnostne gradnje. Novozgrajena stavba, njeni energetski sistemi in oprema bodo energetsko
ucinkoviti, z vgradnjo resitev OVE. Sama dejavnost v novozgrajeni stavbi in njeni okolici v ¢asu
obratovanja bo namenjena razvoju tehnologij, ki bodo blaZile podnebne spremembe, tj. prispevek k
povecevanju energetske ucinkovitosti in zmanj$anju potreb po Skodljivih proizvodnjah energije.
Novozgrajena stavba in njena okolica ne bo namenjena pridobivanju, skladi$¢enju, prevozu in/ali
proizvodniji fosilnih goriv, kar pomeni da ne bo povzro€ala znatnih emisij toplogrednih plinov. Sicer s
samo izvedbo projekta se bo na obmocju posegov povecala poraba energije (sedaj je obmocje
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KroZno
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vkljuéno s
preprecevanjem
odpadkov in
recikliranjem

zapu$ceno in neizkori§€eno). Vsi energetski sistemi in sama stavba in njena okolica pa bodo
energetsko uc¢inkovita in ne bo znatno povecala emisije toplogrednih plinov v celotnem Zivljenjskem
ciklu projekta, kot Ze predhodno opisano. V okviru izvedbe predvidenih del (novogradnje in urejanje
okolice) je v minimalnem obsegu lahko predviden nastanek prasnih delcev, ki pa ni primerljiv s
sedanjim stanjem. Obmocje je degradirano, neurejeno, onesnazeno ipd. V ¢asu izvedbe gradnje se
bo sprejelo vse razpoloZljive ukrepe za ucinkovito upravljanje gradbisc¢a, da se bo zagotovilo ¢im
nizje emisije toplogrednih plinov in prasnih delcev v okolje.

Projekt ne bo povzrocal povecanja emisij toplogrednih plinov in prasnih delcev v okolje v vseh fazah
njegovega Zivljenjskega cikla. V fazi izvedbe del bo sicer lahko pri§lo do povecanja prasnih delcev v
okolje, kar pa ne bo imelo trajnega negativnega vpliva na okolje. V fazi obratovanja bo projekt
pozitivno vplival na ta okoljski cilj, Ze zaradi predvidene dejavnosti, ki se bo v njem izvajala. Projekt
bo tako pozitivno prispeval k stabilizaciji koncentracije toplogrednih plinov v ozracje, in sicer z
zmanjsanjem le-teh, predvsem z ustvarjanjem, shranjevanjem in uporabo energije iz obnovljivih
virov energij (OVE), z izboljSanjem energetske ucinkovitosti obmocja, s prehodom na uporabo
obnovljivih materialov iz trajnostnih virov ipd. Z izvedbo projekta se tako ne bodo povecali Skodljivi
vplivi na sedanje podnebje in pricakovano prihodnje podnebje, na dejavnost samo ali na ljudi,
naravo in sredstva. Dolgoro&no se pri¢akuje pozitiven vpliv na ta okoljski cilj. Gre za ukrep, ki nima
po svoji naravi predvidljivega negativnega vpliva na ta okoljski cilj, ki bi bil povezan z neposrednimi in
primarnimi posrednimi uc¢inki ukrepa v Zivljenjskem ciklu.

Izvedba projekta ter predvidene dejavnosti v ¢asu obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice
ne bodo imele pomembnega negativnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj ob upoStevanju
neposrednih in primarnih posrednih u¢inkov projekta v Zivljenjskem ciklu, kve¢jemu bodo vplivi
projekta na ta okoljski cilj pozitivni. Vpliv na prilagajanje podnebnim spremembam bo, saj je v okviru
novogradnje predvidena izvedba pohodne zelene strehe, predvidena je ponovna uporaba
padavinske vode, ureditev primernega obsega zelenih povrsin in zasaditev na obmocju ipd. S tega
vidika bo vpliv projekta na prilagajanje podnebnim spremembam pozitiven. Vsa izvedena gradnja in
nabavljena oprema bo energetsko uc€inkovita za doseganje visoke energetske u€inkovitosti.
Novogradnja bo izvedena tako, da bo odporna na vremenske vplive, prilagojena spremenjenim
klimatskim pogojem ipd., kar bo nudilo boljSe delovne in bivanjske pogoje uporabnikom stavbe ob
niZji porabi energije. Priizvedbi del se bo sledilo ciljem trajnostnega razvoja (okoljskim, druzbenim,
socialnim in ekonomskim), tako da bo izvedba imela pozitivne uc¢inke na ljudi, naravo in sredstva.
Zagotovilo se bo varéno uporabo naravnih virov, predvsem vode in energije, ter s tem se bo
posredno vplivalo tudi na okoljski cilj kroZno gospodarstvo, saj se bo v najvecji mozni meri skusalo
zagotoviti pove€anje uporabe obnovljivih virov energije (OVE).

Projekt ne bo imel skodljivega vpliva na sedanje podnebje in pri¢akovano prihodnje podnebje, na
dejavnosti same ali na ljudi, naravo ali sredstva. Gre za ukrep, ki nima po svoji naravi predvidljivega
negativnega vpliva na ta okoljski cilj, ki bi bil povezan z neposrednimi in primarnimi posrednimi
ucinki ukrepa v Zivljenjskem ciklu. Vpliv projekta na doseganje tega okoljskega cilja bo pozitiven.
Izvedba projekta ter predvidene dejavnosti v ¢asu obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice
ne bodo imele pomembnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj ob upoStevanju neposrednih in
primarnih posrednih u¢inkov projekta v Zivljenjskem ciklu oziroma je ta vpliv
nepomemben/nevtralen. Novozgrajena stavba in njena okolica v celotnem Zivljenjskem ciklu ne bo
povzroc€ala negativnih vplivov na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov. Poleg energetske
ucinkovitosti bo zagotavljala tudi ve¢jo snovno ucinkovitost, ki vklju¢uje niZjo porabo vode zaradi
namestitve u€inkovitega sistema in novih vodovodnih napeljav in naprav. Urejeno bo ustrezno in
lo¢eno odvajanje padavinskih vod ter fekalnih voda. Vgrajena bo sodobna tehnolo$ka oprema.
Poskrbelo se bo, da ne bo prislo do pu$¢anj ipd. S tem bo prepre¢eno onesnazevanje vodnih virov.
Ni ugotovljenih tveganj za poslabsanje okolja, povezanih z ohranjanjem kakovosti vode in vodnih
teles. Spodbujalo se bo trajnostno rabo vode.

Projekt ne bo Skodil dobremu stanju ali dobremu ekoloskemu potencialu vodnih teles, vkljuéno s
podtalnico in povrsinsko vodo. Projekt v celotnem Zivljenjskem ciklu ne bo vplival na ta okoljski cilj.
Izvedba projekta ter predvidene dejavnosti v ¢asu obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice
ne bodo imele pomembnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj ob upoStevanju neposrednih in
primarnih posrednih u€inkov projekta v Zivljenjskem ciklu oziroma je ta vpliv nepomemben. Pri
nacrtovanju in izvedbi gradbenih del se bo spodbujalo tudi ukrepe za izboljSanje snovne
ucinkovitosti (ovrednotilo se bo porabo snovni napram potrebam in funkcionalnosti, vklju¢no z
upostevanjem konéne razgradnje; morebiti se bo lahko uporabilo reciklirane materiale oziroma
ponovno uporabilo dolo¢ene materiale in proizvode itd.). Pri gradnji bo potrebno uporabljati tudi
lokalne materiale z ustreznimi tehni¢nimi lastnostmi, ki niso Skodljive za okolje in zdravje ljudi, ter
materiale z nizkimi emisijami v Zivljenjski dobi. Izvedba projekta bo zasledovala v ¢im vecji mozni
meri nacelo »ni¢ odpadkov« oziroma bo zahtevala prepre€evanje nastajanja odpadkov v ¢im vecji
meri. Pri projektiranju in izvedbi del se bo upostevalo podro¢no zakonodajo in evropske smernice,
predvsem v smeri ¢im vecjega ustreznega recikliranja odpadnih gradbenih materialov. Na obmocju
se bo vzpostavilo tudi nov ekolo$ki otok, za lo€eno zbiranje odpadkov. Zaradi vsega navedenega
predvideni ukrepi v okviru projekta ne bodo imeli negativhega neposrednega ali posrednega vpliva
na zastavljeni okoljski cilj v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta. Projekt ne bo povzrocal bistvene
neucinkovitosti pri uporabi virov. V €asu obratovanja novozgrajene stavbe se pricakuje, da se bodo v
okviru dejavnosti v stavbi in njeni okolici bolj u¢inkovito uporabljali naravni viri, tudi z
zmanj$evanjem uporabe primarnih snovi ali pove¢anjem uporabe stranskih proizvodov in
sekundarnih snovi; da se bo povecala trajnost, popravljivost, nadgradljivost in/ali ponovna uporaba
proizvodov, zlasti pri oblikovanju in proizvodnji; da se bo bistveno zmanjsala vsebnost nevarnih
snovi in da se bo nadomestilo zelo problemati¢ne snovi v materialih in proizvodih skozi celotno
zivljenjsko dobo; da se bo povecalo uporabo sekundarnih snovi in njihovo kakovost ipd.

Projekt ne bo povzrocil znatnega poveéanja nastajanja, seZiganja ali odlaganja odpadkov, bistvene
neucinkovitosti pri neposredni in posredni rabi naravnih virov, v vseh fazah njegovega Zivljenjskega
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cikla ter ne bo bistveno in dolgoroéno Skodoval okolju z vidika kroZnega gospodarstva. Projekt ne bo
negativno vplival na ta okoljski cilj.

Izvedba projekta ter predvidene dejavnosti v ¢asu obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice
ne bodo imele predvidljivega negativnega vpliva na ta okoljski cilj ob upoStevanju neposrednih in
primarnih posrednih uc¢inkov projekta v Zivljenjskem ciklu, kve¢jemu bodo njegovi vplivi na ta
okoljski cilj v dolgoro€nem obdobju pozitivni, glede na obstoje¢e stanje obmocja. Do minimalnih
vplivov na onesnaZevanje zraka, vode in tal na obmoc¢ju posegov bo lahko pri$lo v ¢asu izvedbe
gradbenih del. Pri gradnji pa naj bi se zmanjsalo onesnazZevanje okolice z odstranitvijo obstojecih in
morebitnih novih nevarnih gradbenih materialov, ki bodo morali biti odstranjeni in deponirani
skladno z veljavno zakonodajo o ravnanju z nevarnimi gradbenimi odpadki. V novozgrajeno stavbo
se bo vgradilo okoljsko uc¢inkovito vodovno napeljavo, ki bo speljana na javno kanalizacijsko
omrezje. S tem bo preprecen nekontroliran izpust fekalnih in drugih komunalnih odpadnih voda v
naravno okolje. Z ureditvijo ustreznega odvodnjavanja padavinske vode se bo preprecilo
nekontrolirano onesnaZevanje vode in tal. Na obmocju se bo uredilo tudi ustrezno ravnanje z
odpadki (nov, sodoben ekoloski otok), kar bo preprecilo onesnaZzevanje okolja. Pri gradnji se bo
uporabljalo neskodljive materiale in hkrati spodbujalo uporabo naravnih materialov, saj se bo v
najvecji meri zagotovilo trajnostni nacin proizvodnje in porabe. Novozgrajena stavba bo energetsko
ucinkovita. Vse navedeno bo vplivalo na zmanj$evanje emisij onesnazeval v zrak, vodo ali tla v
primerjavi z obstojec¢im stanjem ter bo preprecilo samo nadaljnje onesnaZevanje okolja v
zivljenjskem ciklu projekta. V celotnem Zivljenjskem ciklu projekta, predvsem pa v fazi gradnje, se
bo zahtevalo zmanjSanje kakrSnega koli Skodljivega vpliva na okolje in zdravje ljudi. V ¢asu gradnje
bodo izvedeni vsi ukrepi za zmanj$evanje hrupa, prahu in emisij ter upostevani bodo vsi predpisi s
podrocja onesnaZzevanja okolja, predvsem zraka, vode in tal. Uporabljene bodo vse najboljse
razpolozljive tehnologije, energetsko ucinkovita oprema ipd. Ukrep bo prepreceval onesnazevanja
okolja v ¢asu gradnje in obratovanja tudi zaradi ustreznega ozave$canja javnosti z zahtevami o
ustreznem ravnanju z odpadki na obmocgju.

Z uresni¢evanjem vseh preventivnih ukrepov v ¢asu izvedbe in v Casu obratovanja novozgrajene
stavbe in njene okolice, tj. v Zivljenjskem ciklu projekta, projekt ne bo imel negativnih vplivov na
okolje. Prepre¢eno oziroma ustrezno nadzorovano bo onesnaZevanje zraka, vode in tal. Ne
pricakuje se povecanje emisij, ki bi dodatno onesnaZevale zrak, vodo in tla. Vpliv projekta na
doseganje tega okoljskega cilja bo minimalen, saj bodo emisije z ustreznimi preventivnimi ukrepi
preprecene ter glede na obstojece stanje obmocja in dosedanje dejavnosti na obmocju izrazito
zmanjsane. S tega vidika vidimo, da bo projekt pozitivno vplival na ta okoljski cilj.

Izvedba projekta ter predvidene dejavnosti v ¢asu obratovanja novozgrajene stavbe in njene okolice
ne bodo imele pomembnega predvidljivega vpliva na ta okoljski cilj ob upoStevanju neposrednih in
primarnih posrednih u¢inkov projekta v Zivljenjskem ciklu oziroma je ta vpliv nepomemben. Sama
izvedba predvidenih aktivnosti v okviru projekta ne bo Skodovala bistveno okolju in biotski
raznovrstnosti. Obmocje posegov se ne nahaja na obmoc¢ju Natura 2000 oziroma se ne nahaja na
zavarovanem obmocju. S projektom se bo saniralo degradirano obmocje. Vse predvidene aktivnosti
v okviru celotnega Zivljenjskega cikla projekta bodo izvedeni v skladu s predpisi s podroc¢ja varovanja
narave in ohranjanja biotske raznovrstnosti. Pri gradnji bodo upostevani vsi slovenski in evropski
zakoni, standardi in predpisi vezani na u¢inkovito rabo naravnih virov ipd. V celotnem Zivljenjskem
ciklu projekta, tako v €asu gradnje kot tudi v €asu izvajanja dejavnosti v novozgrajeni stavbi in njeni
okolici, se bo prispevalo k vzgoji in izobrazevanju ter ozaves$c¢anju javnosti o pomenu ohranjanja
narave, njene biotske raznovrstnosti in razli¢nih ekosistemov.

Projekt ni skodljiv za dobro stanje in odpornost ekosistemov ter ni $kodljiv za ohranitev statusa
habitatov in vrst. Z izvedbo projekta se bo saniralo degradirano obmocje. U&inki projekta bodo imeli
nevtralen vpliv oziroma posredno pozitivno vplivali na varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnostiin
ekosistemov zaradi sledenja nacelom trajnostnega razvoja in ohranjanja narave v celotnem
Zivljenjskem ciklu projekta.

6.5 Kadrovsko organizacijska shema in zaposlitve v okviru projekta

6.5.1 Kadrovsko organizacijska shema

Zaizvedbo projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP) je predvidena drugacna organizacija izvedbe projekta
kot v primeru izvedbe projekta na tradicionalen nacin s strani mestne obcine. MO Nova Gorica kot investitor in nosilec

projekta bo v vlogi javnega partnerja s svojimi zaposlenimiin ob pomoci zunanjih svetovalcev zadolzena:

»  zapripravo investicijske dokumentacije (DIIP, PIZ in IP),
» zaizvedbo postopka izpeljave projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP), tj. za pripravo poziva

promotorjem, izdelavo Ocene upravi¢enosti JZP, sprejem odlocitve o JZP in za pripravo in objavo akta o JZP,

ter

» za izvedbo postopka izbire zasebnega partnerja skladno z Zakonom o javno-zasebnem partnerstvu (ZJZP)
(Uradni list RS, §t. 127/06) in Zakonom o javnem naroc¢anju (ZJN-3) (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21,
10/22, 74/22-odl. US, 100/22-ZNUZSZS, 28/23 in 88/23-ZOPNN-F) ter sklenitev pogodbe z zasebnim

partnerjev, ter
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» izvajanje nadzora na pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu (JZP), tako v ¢asu gradnje kot tudi v ¢asu
obratovanja/upravljanja z novozgrajenim centrom zelenih tehnologij.

Zasebni partner bo z lastnimi kadri zadolZen za projektiranje, izgradnjo in upravljanje z novozgrajenim centrom zelenih
tehnologij na obmoc¢ju poslovne cone Science City v Solkanu za €as trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP).
Zasebni partner bo tudi financiral vsa navedena dela.

MO Nova Gorica bo dela oddala skladno z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-3) in Zakonom o javno-zasebnem
partnerstvu (ZJZP). lzvedbo vseh predvidenih del s strani MO Nova Gorica bo financirana iz lastnih proracunskih
sredstev. Finan¢na realizacija projekta s strani javnega partnerja bo potekala skladno zZakonom o javnih financah (ZJF)
(Uradni list RS, $t. 11/11-UPB, 14/13-popr., 101/13, 55/15-ZFisP, 96/15-ZIPRS1617, 13/18, 195/20-odl. US, 18/23-
ZDU-10 in 76/23) in veljavnim Zakonom o izvrSevanju prorac¢unov Republike Slovenije (ZIPRS). Odgovorna oseba
javnega partnerja je Zupan MO Nova Gorica Samo Turel. Odgovorna vodja za izvedbo projekta pri javhem partnerju je
Tatjana Gregorci¢, vodja Sluzbe za gospodarstvo, kmetijstvo in turizem na Oddelku za gospodarstvo in gospodarske
javne sluzbe na MO Nova Gorica. Kot vodja projekta je/bo odgovorna za njegovo izvedbo oziroma pripravo in
spremljanje izvajanja projekta. Kljuéne odlocitve glede izvajanja projekta pri javnem partnerju bo sprejemal zupan.
Pregled, koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnosti pri javhem partnerju pa vodja projekta v sodelovanju z
obcinsko upravo in zunanjimi svetovalci.

MO Nova Gorica namerava z zasebnim partnerjem skleniti pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu (JZP) za dobo 39ih
let, in sicer za 5 let gradnje ter 34 let upravljanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij na obmoc¢ju poslovne cone
Science City v Solkanu.

Upravljanje z novozgrajenim centrom zelenih tehnologij na obmocju poslovne cone Science City v Solkanu: Po
zaklju€ku gradnje bo z novozgrajenim in opremljenim centrom zelenih tehnologij upravljal zasebni partner za dobo
trajanja javno-zasebnega partnerstva (JZP).

6.5.2 Zaposlitve v okviru projekta (potreba po kadrih)

V ¢asu izvajanja del (gradnje) se zaradi izvedbe projekta pri MO Nova Gorica ne bodo pojavile potrebe po odpiranju
novih delovnih mest (Stevilo delovnih mest pri MO Nova Gorica bo ostalo nespremenjeno). MO Nova Gorica bo vse
predvidene aktivnosti, za katere bo zadolzena kot javni partner, izvedla z lastnimi kadri ter z najetjem zunanjih
izvajalcev. Ravno tako se tudi v ¢asu obratovanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij pri MO Nova Gorica
(javnemu partnerju) Stevilo delovnih mest ne bo spremenilo (ne bo potrebe po odpiranju novih delovnih mest), saj bo
za njegovo upravljanje in obratovanje zadolZzen zasebni partner, nadzor nad njegovim upravljanjem pa bodo vrSine
odgovorne sluzbe na mestni obgini.

Predvidevamo, da pri zasebnem partnerju v ¢asu izvajanja del (gradnje) ravno tako ne bo prislo do odpiranja novih
delovnih mest. V ¢asu obratovanja in upravljanja novozgrajenega centra zelenih tehnologij za ¢as trajanja JZP pa se
bodo pri zasebnem partnerju pojavile potrebe po odpiranju novih delovnih mest. Predvidevamo, da bo zasebni partner
v ¢asu 5ih let obratovanja na novo zaposli minimalno 30 oseb s polnim delovnim ¢asom za uspesno izvajanje
programov in upravljanje s centrom zelenih tehnologij. To¢no Stevilo predvidenih novih zaposlitev pri zasebnemu
partnerju se bo pridobilo po izvedbi poziva promotorjem iz morebitne prejete Vloge promotorja (potencialnega
zasebnega partnerja).

Iz zgoraj navedenega vidimo, da bo zaradi izvedbe projekta (varianta »z investicijo« 2) pri zasebnem partnerju pri$lo do
potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile, tj. do ustvarjanja novih, neposrednih delovnih mest, za razliko od
variante »brez investicije« (le-ta ne predvideva novih zaposlitev, saj ne predvidena izgradnje in vzpostavitve centra
zelenih tehnologij in posledi¢no ni potrebe po odpiranju novih delovnih mest).
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Sama izvedba projekta pa bo vplivala tudi na ustvarjanje oziroma ohranjanje posrednih delovnih mest (to so delovna
mesta, ki se odpirajo oziroma ohranjajo v ¢asu gradnje in dobave in montaze opreme) ter vzporednih delovnih mest (to
so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogo¢ala izvedbe projekta).

6.6 Predvideni viri in nacrt financiranja investicijskega projekta

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja projekta ter njegovo finanéno konstrukcijo v
tekocih cenah, skladno z Uredbo o pripravi in obravnavi investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni
list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16).

Predvideni viri financiranja investicijskega projekta so:

> lastni proracunski viri Mestne ob&ine Nova Gorica v skupni visini 1.491.406,00 EUR ter
> zasebni viri (viri zasebnega partnerja) v skupni visini 22.089.849,33 EUR.

Tabela 8: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta glede na vrsto vira, v teko¢ih cenah, v EUR z DDV.

Dinamika virov financiranja po letih

VIRI FINANCIRANJA v EUR z DDV
LASTNI PRORACUNSKI VIRI MO NOVA GORICA 36.600,00 € 1.253.044,25 € 32.852,22 € 79.713,23 € 89.196,30 € 1.491.406,00 € 6,3%

DRUGI VIRI: ZASEBNI PARTNER 44.570,02 € 1.215.981,44 € 3.402.677,42 € 8.206.706,72 € 9.219.913,73 € | 22.089.849,33 € 93,7%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 81.170,02 € | 2.469.025,69 € | 3.435.529,64 € | 8.286.419,95 € | 9.309.110,03 € | 23.581.255,33 € 100,0%

Pritem je potrebno navesti, da v vrednost lastnih virov MO Nova Gorica je vkljuéena tudi vrednost zemljiS¢ v lasti ob&ine
v visini 1.073.770,08 EUR, s katerimi bo obcina kot javni partner vklju¢ena v projekt. V tabeli v nadaljevanju
predstavljamo dinamiko in vire financiranja javnega in zasebnega partnerja brez upostevanja vrednosti zemljiS¢, saj le-
ta ne predstavljajo denarnega toka projekta, ker so Ze v lasti MO Nova Gorica.

Tabela 9: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta brez vrednosti zemljiS¢ v lasti MO Nova Gorica
glede na vrsto vira, v tekoCih cenah, vEUR z DDV.

Dinamika virov financiranja po letih SKUPA)
VIRI FINANCIRANJA - denarni tok brez zemljis¢ 2025 2026 2027 vEUR z DDV

LASTNI PRORACUNSKI VIRI MO NOVA GORICA 36.600,00 € 179.274,17 € 32.852,22 € 79.713,23 € 89.196,30 € 417.635,92 €

DRUGI VIRI: ZASEBNI PARTNER 44.570,02 € 1.215.981,44 € 3.402.677,42 € 8.206.706,72 € 9.219.913,73 € | 22.089.849,33 €

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 81.170,02 € ‘ 1.395.255,61 € ’ 3.435.529,64 € | 8.286.419,95 € ‘ 9.309.110,03 € ’ 22.507.485,25 € | 100,0%

6.7 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti in ekonomska upraviéenost projekta

6.7.1 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti

Predvidevamo, da bo pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti centra zelenih tehnologij in njegove zunanje ureditve
100,0% v roku 5ih let po njegovi otvoritvi, saj na obmoc¢ju mestne obcine, regije in SirSe ni primerljivega centra.

6.7.2 Ekonomska upraviéenost projekta

Glede na samo naravo projekta vidimo, da bo njegova izvedba v SirSe okolje prinesla veliko druzbeno-ekonomskih
koristi, ki jih v primeru ohranjanja obstojeCega stanja ne bi dosegali. Izvedba projekta tako prinaSa veliko druzbeno-
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ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in lokalno skupnost z razli¢nih vidikov (razvojno-gospodarski, okoljski,
druzbeni in socialni vidik). Le-te so predstavljene v poglavju 3.1 Namen in cilji investicijskega projekta, in sicer pod
tocko »Splosni cilji projekta«, zato jih tukaj vseh ponovno ne navajamo.

Izvedba projekta bo poleg Ze navedenega prinesla najvec druzbeno-ekonomski koristi:
» naekonomskem podroc¢ju:

- nizji stroski raziskav in razvoja (tj. nizanje ekosistemskih razvojnih stroSkov podijetij, obcine, regije in
drzave);

- ustvarjanje viSje dodane vrednosti skozi razvojno-raziskovalno dejavnost in industrializacijo ter
komercializacijo inovacij na podroc¢ju zelenega prehoda in zelenega kroznega gospodarstva;

- povecana konkurenénost gospodarstva;

- vkljuéevanje novo ozavescenih gospodarskih in drugih subjektov in posameznikov v verigo vrednoti
zelene industrije;

- vzpostavitev osrednje informacijske tocke za vse vidike trajnostne in podnebno-nevtralne krozne zelene
ekonomije

» napodrog¢ju razvoja in tehnoloskih procesov z u¢inki na okolje:

- razvoj in implementacija inovativnih reSitev ter produktov na podroc¢ju trajnostne energetike in
ucinkovite rabe energije;

- zmanjSanje emisij toplogrednih plinov in ostalih delcev v naravno okolje ter s tem doseganje pozitivnih
ucinkov na podrocju varstva naravnega okolja (predvsem z vidika trajnostnega razvoja, kroZznega
gospodarstva in prilagajanja podnebnim spremembam);

- sistemski pristop k upravljanju z intelektualno lastnino;

- vzpostavitev osrednje lokacije za podporo rasto¢im majhnim in srednje velikih tehnolo$ko naravnanim
zelenim podjetjem;

» napodrog¢ju ¢loveskih virov:

- ustvarjanje delovnih mest z visoko dodano vrednostjo;

- izobrazevanje in dopolnjevanje visokokvalificirani kadrov na podrocju t.i. »zelenih kompetence;

- izobraZzevanje in usposabljanje mladih na podrocju zelenih tehnologij;

» naSirSodruzbo:

- ozaveScCanje druzbe o pomembnih in konkretnih korakih in aktivnostih posameznikov in druzbe v smeri
uporabe zelenih tehnologij za zagotavljanje trajnostnega nacina Zivljenja;

- pridobitev znanstveno, strokovno, finan¢no in organizacijsko podprtega razvojnega okolja;

V primeru potrditve tega dokumenta in pridobitvi Vloge o zainteresiranosti za izvedbo projekta s strani potencialnega
zasebnega partnerja se bo v nadaljnji investicijski dokumentaciji (PIZ in IP) izdelalo podrobno finanéno in ekonomsko
analizo, tj. Analizo stroskov in koristi projekta, kjer se bo proucilo upravi¢enost izvedbe projekta tako s financnega
vidika kot tudi z vidika doseganja druzbeno-ekonomski koristi, ki jih izvedba projekta prinasa lokalnemu okolju in SirSe.
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7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNICNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

71 Potrebna investicijska, projektna, tehni¢na in druga dokumentacija

711 Potrebna investicijska dokumentacija

Vrsta in vsebina potrebne investicijske dokumentacije v postopku investiranja je v skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS 60/06,
54/10 in 27/16) odvisna od mejne vrednosti investicije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost v
C¢asu njene priprave. Za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo po stalnih cenah nad 2.500.000,00 EUR z DDV je
potrebno zagotoviti:

»  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

»  Predinvesticijsko zasnovo (PIZ)

» Investicijski program (IP)

Predviden ¢asovni nacrt izdelave potrebne investicijske dokumentacije (zadolzen javni partner/ob¢ina)

Predvidena aktivnost (javni partner) Mesec izvedbe

Izdelava in potrditev dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) v teku

Izdelava in potrditev predinvesticijske zasnove (P1Z) 06/2024

Izdelava in potrditev investicijskega programa (IP) 06/2024-07/2024
7.1.2 Potrebna projektna, tehni¢na in druga dokumentacija

Predviden ¢asovni nacrt izvedbe postopka za izpeljavo projekta po modelu JZP (zadolzen javni partner/ob¢ina)
Predvidena aktivnost (javni partner) Mesec izvedbe
Predhodni postopek:

. . . 05/2024-06/2024
Poziv promotorjem (skladno s 34. ¢lenom ZJZP)

Predhodni postopek:

Izdelava in potrditev Ocene moznosti JZP (skladno z 8. Elenom ZJZP) 06/2024
Sprejem Odlogitve o javno-zasebnem partnerstvu (skladno z 11. ¢lenom ZJZP) 07/2024
Sprejem Akta o javno-zasebnem partnerstvu (skladno s 36. ¢lenom ZJZP) 07/2024
Objava Akta o javno-zasebnem partnerstvu 07/2024

Predviden ¢asovni nacrt izvedbe postopka izbire zasebnega partnerja (zadolzen javni partner/ob¢ina)
Predvidena aktivnost (javni partner) Mesec izvedbe

Prva faza: Priprava in objava RD na portalu JN za prvo fazo za izbor zasebnega
07/2024-08/2024

partnerja

Prva faza: Prejem in odpiranje prijav, pregled in ocena prijav, dopolnitve, pojasnila itd. 08/2024
Prva faza: 1zdaja sklepa o priznanju spodobnosti 08/2024
Druga faza: Konkurenc¢ni dialog (priprava povabil na dialog, izvedba dialoga, 08/2024
usklajevanje tehni¢nih in drugih vprasanj itd.)

Tretja faza: Oddaja kon¢nih ponudb (povabilo k oddaji konéne ponudbe, pregled in 08/2024
ocena konénih ponudb)

Objava Odlocitve o izbiri/oddaji JN (Akt izbire izvajalca JZP) 08/2024
Pravnomoc¢nost Odlocitve o izbiri/oddaji JN (Akta izbire izvajalca JZP) 09/2024
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Objava Obvestila o oddaji JN in Kon¢nega porocila o oddaji JN 09/2024

Sklenitev pogodbe z zasebnim partnerjem 09/2024

Predvideni ¢asovni nacrt izdelave potrebne projektne in druge dokumentacije (zadolzen zasebni partner)

Predvidena aktivnost (zasebni partner) Mesec izvedbe
Izdelava DPP projektne dokumentacije 09/2024-03/2025
Izdelava DGD projektne dokumentacije 03/2025-10/2025
Pridobitev gradbenega dovoljenja 10/2025-12/2025
Izdelava PZI projektne dokumentacije 10/2025-12/2025
Izdelava PID projektne dokumentacije 10/2028-11/2028
Izdelava DZO projektne dokumentacije 10/2028-11/2028
Pridobitev uporabnega dovoljenja 11/2028

7.2 Ugotovitev smiselnosti izvedbe investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je prikazal upraviéeno izvedbo investicijskega
projekta »IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ) NA OBMOGJU SCIENCE CITY« ter da
projekt zelo dobro uresnic€uje javni interes ter zasleduje in uresnicuje cilje drugih obéinskih, regijskih,
drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Na podlagi celotnega dokumenta ugotavljamo, da je izvedba investicijskega projekta upravi¢ena ter da je smiselno z
nadaljevanjem priprave ustrezne, v poglavju 7.1 omenjene investicijske in druge dokumentacije ter za samo izvedbo
projekta v okviru variante »z investicijo« 2: Izvedba projekta po modelu javno-zasebnega partnerstva (JZP).
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PRILOGA

Priloga I: Vrednost projekta pod varianto »z investicijo« 1.

Priloga Il: Casovni naért izvedbe in dinamika nastajanja investicijskih stroskov projekta pod varianto »z
investicijo« 1.

Priloga Ill: Predvideni viri in nacrt financiranja pod varianto »z investicijo« 1.
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Priloga I: Vrednost projekta pod varianto »z investicijo« 1

Osnove za izrac¢un vrednosti investicijskega projekta so bile naslednje:

» Investicijski stroski projekta zajemajo:
»  stroske investicije, in sicer:

stroske novogradnije, ki so ocenjeni na m? bruto povrsine stavbe glede na cene na trgu; ocejeni so na
podlagi prejetih ponudb in sklenjenih pogodb v okviru izvajanja JN; pri izraunu smo predpostavili,
da bo vrednost novogradnje na m? bruto povrs$ine stavbe znasala 2.400,00 EUR brez DDV;
stroske zunanje ureditve, ki so ocenjeni na m? predvidenih zunanjih povr$in glede na cene na trgu;
ocejeni so na podlagi prejetih ponudb in sklenjenih pogodb v okviru izvajanja JN; pri izraGunu smo
predpostavili, da bo vrednost zunanje ureditve na m? znasala 500,00 EUR brez DDV,
stroske opreme, ki so ocejeni v visini 2.000.000,00 EUR brez DDV na podlagi izkustvene ocene s
strani strokovnih sluzb MO Nova Gorica na podlagi primerljivih projektov;
stroske drugih nadomestil, in sicer stroSke komunalnega prispevka za novogradnjo, ki so ocejeni na
podlagi izkustvenih ocen strokovnih sluzb MO Nova Gorica;

»  stroske storitev zunanjih izvajalceyv, in sicer:

stroSke projektne in druge dokumentacije, ki so ocejeni na podlagi izkustvenih ocen s strani
strokovnih sluzb MO Nova Gorica na podlagi primerljivih projektov;

stroske nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD, ki so ocenjeni v vi§ini 2,5% od vrednosti stroSkov
investicije;

ostale stroSke zunanjih svetovalcev, ki so ocenjeni v viSini 1,2% od vrednosti stroSkov investicije;

»  stroSke oziroma vrednost zemljiS¢, ki jih ima ob¢&ina Ze v lasti, ki izhajajo iz registra osnovnih sredstev
MO Nova Gorica; toéno viSino vrednosti zemljiS¢ se bo pridobilo ob pripravi nadaljnje investicijske
dokumentacije, ko bo izvedena nova cenitev zemlji§¢ predvidenih za gradnjo;

»  stroske davka na dodano vrednost (DDV) za predhodno navedene obdavcljive storitve oziroma stroske.

» Dinamika nastajanja investicijskih stroSkov je opredeljena na podlagi predvidenega ¢asovnega nacrta, ki je
predstavljen v Prilogi Il tega dokumenta.

» Dinamika nastajanja investicijskih stroskov projekta po teko¢ih cenah je predstavljena v Prilogi Il tega dokumenta.

» VizraCunu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdav¢itve v skladu z veljavnim
ZDDV-1 (Uradni list RS, §t. 13/11-UPB, 18/11, 78/11, 38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19, 196/21-
ZDOsk, 3/22, 29/22-ZUOPDCE, 114/22-ZNUDDVE, 141/22-ZNUNBZ, 40/23-ZDavPR-B, 95/23-ZIUOPZP in 122/23).
DDV je za mestno ob¢ino nepovradljivin predstavlja stroSek projekta.

» Raven cen: Maj 2024 (05/2024).

» Pretvorba vrednosti projekta iz stalnih v tekoce cene:

» zavsadelaoziroma za vse stroSke, ki so Ze nastali in bodo nastali do konca leta 2024, se je upostevalo, da so
stalne cene enake teko¢im cenam;

» zavsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2025, 2026, 2027 in letu 2028, so njihove
vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoc¢e cene na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu s
Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2024, ki jo je februarja 2024 izdelal UMAR; le-ta napoveduje za
leto 2024 povprecno inflacijsko stopnjo (2,7%), za leto 2025 3,4% povprecno inflacijsko stopnjo in za leto 2026
2,2% povprecno inflacijsko stopnjo; za leta 2027, 2028 in 2029 smo vzeli kot povpre¢no inflacijsko stopnjo
napoved povprecne inflacijske stopnje iz leta 2026; predracunske cene so Maj 2024, zato smo vrednosti del,
ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2025 revalorizirali s faktorjem 1,0340, vrednosti del, ki se bodo izvajala
v letu 2026 s faktorjem 1,0567, vrednosti del, ki se bodo izvajala v letu 2027 s faktorjem 1,0800, vrednost del,
ki se bodo izvajala v letu 2028 s faktorjem 1,1038 ter vrednosti del, ki se bodo izvajala v letu 2029 s faktorjem
1,1280.
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Vrednost investicijskega projekta pod varianto »z investicijo« 1 znasa po stalnih cenah 17.927.055,63 EUR brez DDV oziroma 21.604.402,71 EUR z DDV. Vrednost investicijskega
projekta pod varianto »z investicijo« 1 znasa po teko¢ih cenah 19.527.368,45 EUR brez DDV oziroma 23.547.719,78 EUR z DDV.

Tabela P_1: Vrednostinvesticijskega projekta pod varianto »z investicijo« 1 po stalnih cenah, 05/2024, v EUR.

Dinamika investicijskih stroskov po letih

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po STALNIH cenah

C=1+2+3 [SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po stalnih cenah

27.399,60 €

2.166.640,83 €

1.252.941,30 €

4.893.033,60 €

6.728.900,40 €

2.858.139,90 €

17.927.055,63 €

3.677.347,08 €

Vrsta stroskov (stalne cene = 05/2024) SKUPAJ brez DDV 22% DDV SKUPAJZ DDV
1.1 Stroski NOVOGRADNIE - € - € 1.186.740,00 € 4.746.960,00 € 4.746.960,00 € 791.340,00€ | 11.472.000,00 € 2.523.840,00 € 13.995.840,00 €
1.2 Stroski ZUNANJE UREDITVE - € - € - € - € 1.400.000,00 € 350.000,00 € 1.750.000,00 € 385.000,00 € 2.135.000,00 €
1.3 Stroski OPREME - € - € - € - € 400.000,00 € 1.600.000,00 € 2.000.000,00 € 440.000,00 € 2.440.000,00 €
1.4 Stroski DRUGIH NADOMESTIL (komunalni prispevek za novogradnjo) - € 173.379,27 € - € - € - € - € 173.379,27 € - € 173.379,27 €
1 SKUPAJ STROSKI INVESTICIE - € 173.379,27 € 1.186.740,00 € 4.746.960,00 € 6.546.960,00 € 2.741.340,00 € | 15.395.379,27 € 3.348.840,00 € 18.744.219,27 €
2.1 Stroski projektne in druge dokumentacije - € 900.000,00 € - € - € - € 30.000,00 € 930.000,00 € 204.600,00 € 1.134.600,00 €
2.2 Stroski nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € - € 29.668,50 € 118.674,00 € 163.674,00 € 68.533,50 € 380.550,00 € 83.721,00 € 464.271,00 €
2.3 Ostali stroski zunanjih svetovalcev (svetovalne in druge tehni¢ne storitve) 27.399,60 € 54.799,20 € 36.532,80 € 27.399,60 € 18.266,40 € 18.266,40 € 182.664,00 € 40.186,08 € 222.850,08 €
2 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 27.399,60 € 954.799,20 € 66.201,30 € 146.073,60 € 181.940,40 € 116.799,90 € 1.493.214,00 € 328.507,08 € 1.821.721,08 €
3 VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljid&a, ki ga ima ob&ina v lasti) - £ 1.038.462,36 € - € - € - € - £ 1.038.462,36 € - € 1.038.462,36 €

Nosilec projekta / Investitor:

MESTNA OBCINA NOVA GORICA




Tabela P_2:

IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ NA OB

Vrednost investicijskega projekta pod varianto »z investicijo« 1 po teko¢ih cenah, v EUR.

Investicijski projekt:

Dinamika investicijskih stroskov po letih

o)

MOGJU SCIENCE CITY

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po TEKOCIH cenah

Vrsta stroskov (tekoce cene) SKUPAJ brez DDV 22% DDV SKUPAJZ DDV
1.1 Stroski NOVOGRADNJE - € - € 1.254.085,12 € 5.126.699,98 € 5.239.487,38 € 892.662,40€ | 12.512.934,88 € 2.752.845,67 € | 15.265.780,55 €
1.2 Stroski ZUNANJE UREDITVE - € - € - € - € 1.545.258,93 € 394.813,66 € 1.940.072,59 € 426.815,97 € 2.366.888,56 €
1.3 Stroski OPREME - € - € - € - € 441.502,55 € 1.804.862,43 € 2.246.364,98 € 494.200,30 € 2.740.565,28 €
1.4 Stroski DRUGIH NADOMESTIL (komunalni prispevek za novogradnjo) - € 179.274,17 € - € - € - € - € 179.274,17 € - € 179.274,17 €
1 SKUPAJ STROSKI INVESTICUE - € 179.274,17 € 1.254.085,12 € 5.126.699,98 € 7.226.248,86 € 3.092.338,49€ | 16.878.646,62 € 3.673.861,94€ | 20.552.508,56 €
2.1 Stroski projektne in druge dokumentacije - € 930.600,00 € - € - € - € 33.841,17 € 964.441,17 € 212.177,06 € 1.176.618,23 €
2.2 Stro$ki nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € - € 31.352,13€ 128.167,50 € 180.656,22 € 77.308,46 € 417.484,31 € 91.846,55 € 509.330,86 €
2.3 Ostali stroski zunanjih svetovalcev (svetovalne in druge tehni¢ne storitve) 27.399,60 € 56.662,37 € 38.605,96 € 29.591,47 € 20.161,66 € 20.605,21 € 193.026,27 € 42.465,78 € 235.492,05 €
2 SKUPAJ STROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 27.399,60 € 987.262,37 € 69.958,09 € 157.758,97 € 200.817,88 € 131.754,84 € 1.574.951,75 € 346.489,39 € 1.921.441,14 €
3 VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljig&a, ki ga ima obéina v lasti) - £ 1.073.770,08 € - £ - € - £ - £ 1.073.770,08 € - £ 1.073.770,08 €

C=1+2+3 |SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA po tekocih cenah

27.399,60 €

2.240.306,62 €

1.324.043,21 €

5.284.458,95 €

Nosilec projekta / Investitor:
MESTNA OBCINA NOVA GORICA

7.427.066,74 €

3.224.093,33 €

19.527.368,45 €

4.020.351,33 €

23.547.719,78 €




IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ NA OBMOCJU SCIENCE CITY

Investicijski projekt:

Priloga ll:

pod varianto »z investicijo« 1

Casovni naért izvedbe in dinamika nastajanja investicijskih stroskov projekta

Tabela P_3: Casovninaértizvedbe projekta pod varianto »z investicijo« 1.

Okviren ¢as izvedbe aktivnosti

PREDVIDENE AKTIVNOSTI PROJEKTA zacetek zakljucéek
1 Izdelava investicijske dokumentacije 05/2024 07/2024
1.1 Izdelava in potrditev DIIP ter vkljucitev projekta v NRP MO Nova Gorica 05/2024 05/2024
1.2 lzdelava in potrditev predinvesticijske zasnove (PIZ) 06/2024 06/2024
1.3 lzdelava in potrditev investicijskega programa (IP) 06/2024 07/2024
2 Izdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja 09/2024 12/2025
2.1 lzdelava DPP projektne dokumentacije 09/2024 03/2025
2.2 lzdelava DGD projektne dokumentacije 03/2025 10/2025
2.3  Pridobitev gradbenega dovoljenja 10/2025 12/2025
2.4  lzdelava PZI projektne dokumentacije 10/2025 12/2025
3 Izvedba GRADNJE in ZUNANJE UREDITVE ter dobava in montaza OPREME 01/2026 05/2029
3.1 lzvedba postopka izbire izvajalca gradnje in podpis gradbene pogodbe 01/2026 04/2026
3.2 Izvedba postopka izbire dobavitelja opreme in podpis pogodbe 02/2027 07/2027
3.3 lzvedba GRADNIJE in ZUNANJE UREDITVE 06/2026 12/2028
3.4 Dobavain montaza OPREME 10/2027 03/2029
3.5 lzdelava PID projektne dokumentacije 01/2029 01/2029
3.6 lzdelava DZO projektne dokumentacije 01/2029 01/2029
3.7 Pridobitev uporabnega dovoljenja 02/2029 03/2029
3.8 Primopredaja izvedenih del (primopredajni zapisnik) 04/2029 05/2029
4 Izvedba nadzora nad gradnjo in koordinatorstva VZD 01/2026 05/2029
4.1 lzvedba postopka izbire nadzora nad gradnjo in izdelovalca varnostnega nacrta in koordinatorja VZD in podpis pogodbe 01/2026 04/2026
4.2 lzvajanje nadzora nad gradnjo in VZD 06/2026 05/2029
5 Otvoritev centra zelenih tehnologij in predaja namenu (v upravljanje) 06/2029 06/2029
6 Zakljucek projekta (zakljucek vseh aktivnostiin finan¢nih transacij) 06/2029 09/2029
Tabela P_4: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroSkov pod varianto »z investicijo« 1, v teko€ih cenah,
v EUR.
Di ki it ti kih strosk letih SKuR
inamika nastajanja investicijskih stroskov po leti T
Dinamika nastajanja investicijskih stroskov (tekoge cene) 2026 2027 PROJEKTA
1.1 |Stroski NOVOGRADNJE € - €| 1.520.983,85€ | 6.254.573,98€ | 6.392.174,60€ | 1.089.048,12€ | 15.265.780,55€
1.2 |Stroski ZUNANJE UREDITVE € € - € - €| 1.885.21589¢€ 481.672,67€ |  2.366.888,56 €
1.3 |Stroski OPREME - € - € - € - € 538.633,11€ | 2.201.932,17€ | 2.740.565,28 €
1.4 |Stroski DRUGIH NADOMESTIL (komunalni prispevek za novogradnjo) € 179.274,17 € - € - € € € 179.274,17 €
1 SKUPAJ STROSKI INVESTICLE € 179.274,17€ | 1.520.983,85€ | 6.254.573,98€ | 8.816.023,60€ | 3.772.652,96 € | 20.552.508,56 €
2.1 [Stroski projektne in druge dokumentacije €| 1.135.332,00€ - € - € € 41.286,23€ | 1.176.618,23 €
2.2 [Stroski nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD - € - € 38.249,60 € 156.364,35 € 220.400,59 € 94.316,32 € 509.330,86 €
2.3 |Ostali stroski zunanijih svetovalcev (svetovalne in druge tehni&ne storitve) 33.427,51 € 69.128,09 € 47.099,27 € 36.101,59 € 24.597,23 € 25.138,36 € 235.492,05 €
2 [SKUPAJSTROSKI ZUNANJIH IZVAJALCEV 33.427,51€ | 1.204.460,09 € 85.348,87 € 192.465,94 € 244.997,82 € 160.740,91€ |  1.921.441,14€
3 VREDNOST ZEMUISC (vrednost zemljis&a, ki ga ima obgina v lasti) - € 1.073.770,08 € - € - € - € € 1.073.770,08 €

C=A+B |SKUPAJ DINAMIKA NASTAJANJA INVESTICIJSKIH STROSKOV . 2.457.504,34 € d - b 6.447.039,92 €

Nosilec projekta / Investitor:
MESTNA OBCINA NOVA GORICA

9.061.021,42 €




Investicijski projekt: @

IZGRADNJA IN VZPOSTAVITEV CENTRA ZELENIH TEHNOLOGIJ NA OBMOCJU SCIENCE CITY

Priloga lll: Predvideni viri in naért financiranja pod varianto »z investicijo« 1

Predvideni viri financiranja investicijskega projekta so v celoti:
> lastni proracunski viri Mestne obcine Nova Gorica v skupni visini 23.547.719,78 EUR.

Tabela P_5: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta pod varianto »z investicijo« 1, v tekoc¢ih cenah, v
EUR.

Dinamika virov financiranja po letih SKUPAJ

VIRI FINANCIRANJA 2026 2027 v EUR z DDV
LASTNI PRORACUNSKI VIRI MO NOVA GORICA 33.427,51 € 2.457.504,34 € 1.615.332,72 € 6.447.039,92 € 9.061.021,42 € 3.933.393,87 € | 23.547.719,78 € 100,0%

DRUGI VIRI - € - € - € - € - € - € - € 0,0%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 33.427,51 € | 2.457.504,34 € | 1.615.332,72 € | 6.447.039,92 € | 9.061.021,42 € | 3.933.393,87 € | 23.547.719,78 € 100,0%

Pritem je potrebno navesti, davvrednost lastnih virov MO Nova Gorica je vklju¢ena tudi vrednost zemljiS¢ v lasti obCine
v visini 1.073.770,08 EUR. V tabeli v nadaljevanju predstavljamo dinamiko in vire financiranja brez upostevanja
vrednosti zemljiS¢, saj le-ta ne predstavljajo denarnega toka projekta, ker so Ze v lasti MO Nova Gorica.

Tabela P_6: Dinamika in viri financiranja investicijskega projekta brez vrednosti zemljiS¢ v lasti MO Nova Gorica
pod varianto »z investicijo« 1, v teko¢ih cenah, v EUR.

Dinamika virov financiranja po letih SKUPAJ
VIRI FINANCIRANJA - denarni tok brez zemljis¢ 2026 2027 vEURz DDV

LASTNI PRORACUNSKI VIRI MO NOVA GORICA 33.427,51 € 1.383.734,26 € 1.615.332,72 € 6.447.039,92 € 9.061.021,42 € 3.933.393,87 € | 22.473.949,70 € 100,0%

DRUGI VIRI € - € - € - € - € - € - € 0,0%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA PROJEKTA 33.427,51 € | 1.383.734,26 € | 1.615.332,72 € | 6.447.039,92 € | 9.061.021,42 € | 3.933.393, 22.473.949,70 € | 100,0%

Nosilec projekta / Investitor:
MESTNA OBCINA NOVA GORICA




